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BURGENSTADT

SCHLITZ ISEK Schlitz

0. Zusammenfassung

Das Fordergebiet ,Stdliche Altstadt” der Stadt Schlitz ist durch stadtebauliche Missstéande gekenn-
zeichnet. Die drei bedeutendsten Aufgaben entstehen aus

= der Aufgabe der Brauerei im historisch gewachsenen Industrieagglomerat stidlich unterhalb
des Burgenrings,

= der stark zunehmenden Entleerung des ehemaligen Einzelhandelsstandorts Glinthergasse
mit leerstehenden Erdgeschossflachen von meist eigentiimergefiihrten Geschaften sowie

= der gestalterischen Vernachldssigung der stadtnahen und stadtbildpragenden Landschafts-
zone ,Hinterburger Garten” und Schlossgarten mit fehlendem Nutzungsangebot und Poten-
tial fur Klimaoptimierung.
Weiterhin wurde im Rahmen der Analyse festgestellt, dass die Stadt Schlitz u.a. Uber touristische
Potentiale verfiigt, z. B. Destillerie, Burgenring, Museen und Radtourismus und viele historisch be-
deutsame Gebdude im Férdergebiet sowie angrenzend vorhanden sind. Der Teilbereich ist durch eine
kleinteilige und historisch gewachsene Baustruktur gepragt. Zuwegungen und Verbindungswege feh-
len jedoch genauso wie Aufenthaltsmoglichkeiten. Zusatzlich sind kaum private Freiflachen vorhan-
den (Stichwort steinerne Stadt). Es ist ein Modernisierungs- und Sanierungsstau in vielen Gebduden
entstanden. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen an Gebauden und im Freiraum sind ver-
nachlassigt. Verkehrlich ist das Férdergebiet von der durchfiihrenden Landesstralle gepragt, wahrend
auffallig wenige private Fahrzeuge je 100 Einwohner*innen gemeldet sind. Gleichzeitig fehlen Radinf-
rastrukturen flr Alltagswege und fiir touristische Aktivitaten.

Im Rahmen des mit breiter Beteiligung erarbeiteten Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts ,Sudliche Altstadt” sind herausragende Entwicklungspotentiale identifiziert worden. Die auch
in der Prioritdt am hochsten bewertete GesamtmaRnahme wird in der Entwicklung des ehemaligen
Brauereigelandes gesehen. Hier sollen vor allem 6ffentliche MaBRnahmen und Attraktionen als Impuls
fir die Gesamtentwicklung des Quartiers und deutlich dariiber hinaus umgesetzt werden. Dazu geho-
ren z. B. eine Veranstaltungssaal, Museen, gastronomischen Angeboten, Ubernachtungsméglichkei-

ten. Zusatzlich soll das Brauereigeldnde barrierefrei von der Gilinthergasse aus erschlossen werden
(Stadtplatz an der Malzerei) und auch der héher liegende Burgenring soll barrierefrei erreichbar sein,
damit Wege verbunden werden, die heute durch das brachliegende Areal abgeschnitten sind.
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Als zweiter Schwerpunkt der kiinftigen Entwicklung wurde die Entwicklung der Brauereiwiesen zu-
sammen mit den Hinterburger Garten sowie der Schlossgarten — inklusive einer Verbindung beider
Griunflachen herausgestellt. Hier sollen neue Aufenthaltsqualitdten und Aktivitdten entstehen, der
Sengelbach soll renaturiert und im Rahmen der Umgestaltung der Brauereiwiesen und in weiteren
Teilen des Quartiers zuganglicher werden. Darlber hinaus sollen weitere MaRRnahmen im Bereich
Klimaschutz und Weiterentwicklung von Natur und Landschaft realisiert werden. Bedeutsam ist zu-
dem eine Verbindung beider Griinflachen, die einen sehr unterschiedlichen Charakter haben. Feh-
lende Anlaufpunkte und Einrichtungen fir Jugendliche kénnen im Bereich Schlossgarten erganzt
werden. Als dritter Schwerpunkt — der auch die dritte Prioritat hat — soll die zentrale Geschaftsstralie
Ginthergasse attraktiver gestaltet werden. Hierzu gehdren vor allem die Einrichtung o6ffentlicher
Platze (Nordplatz und Mittelplatz), Abriss und Neubau des zentralen Eingangsgebaudes Glinthergasse
25-31, Aktivierung privater MaBnahmen zur Umgestaltung und teils Umnutzung leerstehender La-
dengeschafte, Modernisierung, barrierefreie Umbauten und erganzende klimatische MaBnahmen auf
offentlichen und privaten Flachen.

Insgesamt soll durch die MaRnahmen in den drei rdumlichen Schwerpunktbereichen eine Belebung
und Attraktivierung des Quartiers ,Sudliche Altstadt” erreicht werden. Dies kann nur gelingen, wenn
in allen drei Rdumen MalBnahmen umgesetzt werden. Die dadurch erwarteten Entwicklungsimpulse
sollen dem Quartier selbst, der Gesamtstadt Schlitz sowie Besucher*innen und Radtourist*innen (R
7) zu gute kommen und schaffen u.a. die Mdoglichkeit der Begegnung von Einheimischen und Tou-
rist*innen und damit insgesamt eine Belebung.

Fir die Umsetzung dieser MaRnahmen wurde eine lokale Partnerschaft im Sommer 2019 gegriindet,
die alle umzusetzenden Mallnahmen diskutiert und bewertet. In der lokalen Partnerschaft sind ne-
ben dem Kernbereichsmanagement und Vertretern der Stadt vor allem Unternehmer*innen (Einzel-
handel, Hotel etc.), Bewohner*innen angrenzender Quartiere, ein Kirchenvertreter und Vertre-
ter*innen besonderer Zielgruppen (Jugend und Senioren) eingebunden. Damit wird die inhaltliche
und strategische Bandbreite der beschriebenen MaRnahmen auch durch die Vertreter*innen der
lokalen Partnerschaft gut abgebildet.
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SCHLITZ ISEK Schlitz —Analyse

1. Einflihrung

Das Integrierte Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Sidliche Altstadt” (ISEK) der Stadt Schlitz baut
vor allem auf der Vorbereitenden Untersuchung nach § 140 BauGB (2016): Sanierungsgebiet ,stdli-
cher und westlicher Burgenring und ehemaliges Brauereigelande, Hinterburger Garten, Glinthergas-
se, Hallenburg Schlosspark — kurz Sudliche Altstadt” (VU) und dem Integrierten Kommunalen Ent-
wicklungskonzept fiir die Stadt Schlitz (IKEK) (2019) auf. Im IKEK steht die gesamtstadtische Entwick-
lung der 16 Stadtteile und der Kernstadt im Vordergrund. Der Umsetzungszeitraum fir die entwickel-
ten MalRnahmen geht bis zum Jahr 2024.! Wahrend der IKEK-Erarbeitung wurde das Sanierungsge-
biet ,Stdliche Altstadt” nicht vertieft bearbeitet, da zuvor bereits die Entscheidung der Stadt Schlitz
gefallen war, ein ISEK fiir dieses Gebiet zu erstellen. Gleichwohl gibt es weitere gesamtstadtisch rele-
vante Projekte, die in den kommenden Jahren mit Fordermitteln der Dorfentwicklung umgesetzt
werden sollen, wie z. B. die Nachnutzung eines Teils des frei werdenden Schulgebdudes oder ein
Konzept zur Modernisierung/Sanierung bzw. zu Fragen von Abriss und Neubau der sanierungsbedrf-
tigen kommunalen Seniorenwohnungen. Auch gibt es ein abgegrenztes Fordergebiet (s. Anhang 2) in
dem der historische Ortskern (Bebauung vor 1950) als Gebiet fir private Férderungen zum Erhalt der
historischen Bausubstanz ausgewiesen wurden (s. Kap. 3 Férdergebiet).

Die VU nennt vier wesentliche stadtebauliche Missstdande, die zu einer starken Verschlechterung im
Sanierungsgebiet gefihrt haben:

= Aufgabe der Brauerei-Produktion in dem historisch gewachsenen Industrieagglomerat siid-
lich unterhalb des Burgenrings

= Stark zunehmende Entleerung des ehemaligen Einzelhandelsstandorts Glinthergasse mit
leerstehenden Erdgeschossflichen von meist eigentimergefiihrten Geschaften

= Aufgabe des Altenwohnheimstandorts in den historischen Gebduden der Hinterburg und
Schachtenburg

= Starke pflegerische Vernachlassigung der stadtnahen und stadtbildpragenden Landschaftszo-
ne ,Hinterburger Garten“.2

Es wurde mittlerweile eine Nachnutzung fiir weite Teile des aufgegebenen Altenwohnheimstandor-
tes Hinterburg und Schachtenburg durch Ferienwohnungen und teils durch den Umbau zu Mietwoh-
nungen erreicht. Die Dringlichkeit dieses Missstandes ist heute nicht mehr in gleicher Form wie im
Jahr 2016 vorhanden.

Es gibt entsprechend der VU drei raumliche Schwerpunkte fiir die Untersuchung:
= das ehemalige Brauereigeldande

= die beiden Frei- und Grinflachen (Brauereiwiesen und Hinterburger Géarten, Schlossgarten)
und

= das Versorgungs- und Dienstleistungszentrum Giinthergasse

Ls. Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept Schlitz, proloco, plusConcept und regioTrend, 2019
25, Vorbereitende Untersuchung S. 4, Stadt Schlitz, Planergruppe HTWW
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2. Analyse

Die nachfolgende Analyse basiert im Wesentlichen auf der umfangreichen Analyse fiir die Gesamt-
stadt Schlitz mit ihren 16 Stadtteilen, die im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Kommunalen
Entwicklungskonzeptes von 2019 (IKEK Schlitz) entstanden ist.

2.1 Gesamtstadt

Rahmenbedingungen und historische Entwicklung der Stadt Schlitz

Die hessische Burgenstadt Schlitz mit ihrer Gber 1200-

Landkreis

jahrigen Geschichte liegt im &stlichen Vogelsbergkreis an | Warburg- Schwalm-Eder- .
( i . . Biedenkopf Kreis Landkreis
den Flissen Schlitz und Fulda und grenzt an zwei weitere Rgitirsgeulgg-

Landkreise (Hersfeld-Rotenburg und Fulda). Nachbarkom-
munen sind im Nordwesten Grebenau (Vogelsbergkreis),

Homberg (Ohm)

eeeeeeee

im Norden Breitenbach und Niederaula (beide Landkreis
Hersfeld-Rotenburg), im Osten Haunetal (Landkreis Hers-
feld-Rotenburg), Burghaun und Hiinfeld (beide Landkreis

Landkreis

Fulda), im Siidosten das Oberzentrum Fulda (Landkreis | GieRen s

Fulda), im Siiden die Gemeinden GroRenliider und Bad
Salzschlirf (beide Landkreis Fulda), im Siidwesten die Ge- @

meinde Wartenberg sowie im Westen Lauterbach (beide Wetteraukreis Main-

Vogelsbergkreis). Mit einer Gesamtfliche von 142 km? ist Kinzig-Kreis [
Schlitz die viertgroRte Stadt Hessens. Rund 50 % der Flache sind bewaldet. Quelle: Stadt Schlitz
Die Stadt Schlitz besteht seit der kommunalen Ge-
bietsreform Anfang der 1970er Jahre aus 16 Stadt-
teilen und der Kernstadt, welche eine Vielzahl von £ Uﬁ;ﬂ;l"l e
~ o Junter-T)
denkmalgeschiitzten Gebiduden aufweist. ‘Ao{e\w,g/' ‘h:’t;‘""""
./1 r-Wegfurt I\ <3 ,\\I
Die Stadt Schlitz gehért zum Regierungsbezirk Gie- /——"/ /\\—R:M 2 i
] :'h '{
Ren und ist laut Regionalplan Mittelhessen 2010 als f ~ -dt.-\/\ﬁ;'
Grundzentrum ausgewiesen (vgl. Regierungsprasi- 2 N4 in:’“'“

. . . . N : ga I
dium GieBen, Regionalplan Mittelhessen 2010, S. 4 \/7 « . f\‘

36). Die Kernstadt, die durch Adelssitz, Verwaltung f L\‘(\_ﬂ)ft’ "’“‘"\
und Kirche gepragt ist, stellt die Grundversorgun «‘/& g \

. . g p g . . . g .g \:‘ Willof V‘ ; e mr:&/‘i\‘\
mit Giltern des taglichen Bedarfes sowie mit \\ o O \7\\ T (;';(:"’m'\\ "’

. ~d ) 7"‘ \ e/
Dienstleistungen flir den Grundversorgungsbereich : '?4“ A ‘)/")
sicher und verfiigt auch Gber einzelne aperiodische L ?,“«;_: '/\u "t \/
Angebote. Die Kernstadt Schlitz ist der kulturelle, S ‘LX | oﬂ..m}m (

. . . . ket a/ s
wirtschaftliche und gesellschaftliche Mittelpunkt o \x ( ?\J\/A
fir die Gesamtstadt und ist gleichzeitig das zentrale ‘T//\ "‘“a:‘ﬁ’}“‘—‘/\)
Versorgungszentrum. Wl WY
Abb. 2.1: Gesamtstadt Schlitz; Quelle: Stadt Schlitz, Ge- S
obasisdaten © GeoBasis-DE / BKG 2018
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Neben dem Adelssitz, Kirchen und Burgen sowie den Stadtbefestigungen pragt die vor allem mit der
Grinderzeit beginnende Wirtschaftsentwicklung die Kernstadt mit ihrer zentral6rtlichen Funktion.
Schlitz ist trotz der dominierenden Burgen und Verwaltungsgebdude vor allem eine Fachwerkstadt.
Gepragt auch durch Handel und Handwerk sind die Parzellen meist kleinteilig und eng bebaut. Eine
Vielzahl von Gebauden ist als Kulturdenkmal ausgewiesen. Schlitz hat mehrere denkmalgeschiitzte
Gesamtanlagen. Fir die Neubebauung mit Wohnhausern wurde das Tal der Schlitz 6stlich der Kern-
stadt weitgehend ausgenommen. Neue Wohnbaugebiete sind Gberwiegend in westlicher, stdlicher
und noérdlicher Richtung entstanden, wo ein Zusammenschluss mit dem benachbarten Hutzdorf statt-
fand.

Die Einwohnerzahl der Stadtteile von Schlitz liegt zwischen 48 (Ober-Wegfurth) und 881 (Hutzdorf).
Die Wohn- und Gewerbeentwicklung ist grofStenteils auf die Kernstadt ausgerichtet. Gewerbliche
Strukturen finden sich auch in den Stadtteilen Bernshausen, Fraurombach, Hartershausen, Rimbach
und Willofs wieder.

Topographisch liegt die Burgenstadt Schlitz zwischen Vogelsberg, Rhdon und Knill mitten in einer
weitgehend intakten Naturlandschaft. Die Kernstadt ist durch den Stadtberg im Zentrum mit seinen
vier Burgen und dem groRRen Bergfried (Hinterturm) gepragt und mit seinen vielen Fachwerkhausern
Teil der ,Deutschen Fachwerkstralle”. Die historische Altstadt ist durch eine weitgehend intakte
Stadtmauer gekennzeichnet. Weitere Uberregional touristische Anziehungspunkte sind die Schlitzer
Destillerie — Korn- und Edelobstbrennerei, eine der dltesten Brennereien Deutschlands und die 1.
Hessische Landesmusikakademie, mit Sitz in einem historischen Barockschloss samt Schlossgarten.
Auch das internationale Trachtenfest hat die Stadt Schlitz weit (iber die Grenzen hinaus bekannt ge-
macht.

Verkehrstechnisch liegt Schlitz im Norden in der Ndhe des Autobahndreiecks ,,Hattenbacher Dreieck”
zwischen BAB A5 und A7 und ist fiir den Fernverkehr Giber die BAB A7 {iber die Abfahrten Niederaula
im Norden und Hinfeld/Schlitz im Osten erreichbar. Der ehemalige Bahnhof in Schlitz lag an der
Bahnstrecke Bad Salzschlirf-Niederjossa.

Demografische Entwicklung

Die Stadt Schlitz verzeichnete im Jahr 2018 eine Gesamtbevolkerung von 9.791 Einwohner*innen
(ekom 21). Uber den Zeitraum von 1995 bis 2018 ist ein Bevdlkerungsriickgang um 3,9 % festzustel-
len, das entspricht 400 Einwohner*innen (siehe Abb. 2.2). Die Kernstadt verlor bis 2015 mehr Perso-
nen als die 16 Stadtteile zusammen.
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Abb. 2.2: Bevolkerungsentwicklung Schlitz, Kernstadt und Stadtteile in % (1995 = 100%, 1995-2018); Quelle:
ekom 21, Stand 31.12.2018

Der Trend bis 2018 zeigt, dass die Kernstadt im Gegensatz zu den anderen Stadtteilen wieder Bevol-
kerung gewinnen konnte. Dies kann vor allem auf die raumliche Ndhe zu Stadt Fulda zurilickgefiihrt
werden, da die natirliche Bevolkerungsentwicklung — wie im gesamten Vogelsbergkreis und bun-
desweit — weiterhin negativ ist.

2005 2010 2015 2018 | 2005-18in %
16 Stadtteile ohne Kern-
stadt 5.490 5.272 5.313 5.221 -4,89
Kernstadt Schlitz (Stadtge-
biet) 4.701 4.370 4.329 4.570 -2,78
Gesamtstadt 10.191 9.642 9.642 9.791 -3,93

Tab. 2.1: Bevolkerungsentwicklung Schlitz, 2005-2018; Quelle: ekom 21, Stand 31.12.2018

Knapp die Halfe aller Einwohner*innen leben lebt in der Kernstadt (47 %), entsprechend etwas mehr
als die Halfte in den 16 Stadtteilen (53 %).

Die Zu- und Fortziige in der Kernstadt in den letzten 10 Jahren verzeichnen erstmals im Jahr 2013 ein
positives Wanderungssaldo, das sich in den Folgejahren fortsetzt. Die positiven Wanderungssalden
der jingeren Vergangenheit sind die Hauptursache fiir die insgesamt leicht positive Bevolkerungs-
entwicklung der letzten Jahre.

Stand und Entwicklung des Anteils der auslandischen Bevolkerung

Insgesamt besalRen 92 % (im Jahr 2017) der Bewohner*innen eine deutsche Staatsbiirgerschaft, die
verbleibenden 8 % haben eine nichtdeutsche Herkunft. Dabei ist der Anteil der Nichtdeutschen in der
Altersgruppe der unter 16-Jahrigen mit 19,3 % bei den mannlichen und 15,2 % bei den weiblichen
Einwohner*innen in der Kernstadt besonders hoch. Auch in der Altersspanne zwischen 0-44 Jahren
sind die prozentualen Anteile deutlich hoher als in den alteren Altersgruppen. Von den insgesamt
768 Menschen mit nicht-deutscher Staatsangehorigkeit kamen 257 aus einem EU-28-Land, 511 aus
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anderen Staaten. Insgesamt lag der Anteil auslandischer Bevolkerung in Schlitz bis 2017 deutlich un-
ter dem Landesdurchschnitt.

Die Stadt Schlitz hat auch gefliichtete Menschen vor allem in den Jahren 2015-17 aufgenommen,
Ende 2017 betrug die absolute Zahl 309. In der Kernstadt ist der Anteil der Bevolkerung mit nicht-
deutscher Staatsbirgerschaft mit 11 % um 3 % hoher als in den 16 Stadtteilen. Die meisten Einwoh-
ner*innen mit nicht-deutscher Staatsangehorigkeit kommen aus Polen, gefolgt von Syrien, Afghanis-
tan, Turkei, Rumanien, Italien und dem Irak.

Prognose der Bevélkerungsentwicklung

Laut Prognose der HessenAgentur von 2015 zur Bevdlkerungsentwicklung wird fiir die Stadt Schlitz
bis zum Jahr 2030 mit einem stetigen Bevolkerungsriickgang gerechnet (siehe Abb. 2.3). Wie viele
andere Stadte dhnlicher GroRe in landlich gepragten Raumen muss Schlitz damit rechnen, weitere
5,1 % der Einwohner*innen bis 2030 zu verlieren. Im Vergleich zum Vogelsbergkreis wird fiir Schlitz
eine um fast 2 Prozentpunkte bessere Entwicklung vorausberechnet. Damit werden die zum Vogels-
bergkreis vergleichsweise positiveren Entwicklungen der Vergangenheit auch fiir die Zukunft fortge-
schrieben.

Die aktuellen Prognosedaten beriicksichtigen noch nicht die Zuziige der Jahre 2016 und 2017, die

zum Teil auf die Zuwanderung von Flichtlingen, zum Teil voraussichtlich aber auch auf eine Fortset-
zung der positiven Wanderungssalden der Jahre 2013-15 zuriickzufiihren sind.

Bevdlkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2015=100)
106
104
102 —
100 / —
98
96
94
92 T T T T T T T T T T
2015 2020 2025 2030
Schlitz, St. \/ogelsbergkreis ==RB Giellen =—=Hessen
Quelle: Bevolkerungsvorausschaizung der Hessen Agentur (2016).

Abb. 2.3: Bevolkerungsprognose 2015-2030 Schlitz in % (2015 = 100); Quelle: HessenAgentur 2018
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Besonderheiten und Veranstaltungen

In den Jahren mit ungerader Jahreszahl findet in der historischen Altstadt das weit Uber die Stadt
bekannte Schlitzerlander Trachtenfest statt. Bei dem vier Tage andauernden Fest wird mit Musik,
Tanz, internationaler Folklore, einem Festzug und einer Abschlusspolonaise im internationalen Flair
gefeiert. AuRerdem o6ffnet jahrlich der Weihnachtsmarkt in der Altstadt an den vier Adventwochen-
enden. Eine Besonderheit ist dabei die groRte Weihnachtskerze der Welt. Seit 1991 ist der Bergfried
der Hinterburg durch ein rotes Tuch und einer Vielzahl an Glihbirnen die 42 Meter hohe Attraktion
des Weihnachtsmarkts.

Die seit 1585 bestehende Schlitzer Destillerie zahlt zu den dltesten Brennereien der Welt. Die ca.
7.000 jahrlichen Besucher*innen konnen an einer gefiihrten Besichtigung teilnehmen und im hausei-
genen Manufakturverkauf Produkte erwerben. In der Schlitzer Leinenindustrie Driessen und der
Langheinrich Vertriebs GmbH werden Fiihrungen angeboten, die einen Einblick in Schlitz alteinge-
sessene Leinenweberei gibt. Im Werksverkauf konnen die Produkte erworben werden. Eine weitere
Besonderheit in Schlitz ist die Landesmusikakademie Hessen. Dort werden musisch-kulturelle Fort-
und Weiterbildungen, Tagungen, Seminare und Ausstellungen geboten. AulRerdem werden in der
Akademie Konzerte, Meisterkurse, Workshops, und Symposien veranstaltet. Somit stellt die Akade-
mie eine zentrale Begegnungsstatte fir Musik- und Kulturtreibende dar. Des Weiteren geben das
Burgmuseum Schlitz und das Bauernhausmuseum im Stadtteil Fraurombach weitere kulturelle Ein-
blicke in die Stadt und die Stadtgeschichte.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Jahr 2016 wurde ein Energie- und Klimaschutzkonzept fiir den Vogelsbergkreis vorgelegt®. Danach
ist der Energieverbrauch je Person im Vogelsbergkreis im Vergleich zum Bundesdurchschnitt um ca.
10 % hoher. Durchschnittlich verbraucht jede Person 35 MWh/Jahr. Der hohere Verbrauch im Ver-
gleich zum Bundesdurchschnitt kann vor allem durch die landliche Siedlungsstruktur begriindet wer-
den, denn es gibt einen lberproportionalen Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern. Dies fiihrt dazu,
dass ca. 23 % mehr Wohnflache je Einwohner*in zur Verfligung stehen, die auch entsprechend ge-
heizt werden muss. Weiterhin erkldaren der hohe Anteil privater Pkw sowie eine voraussichtlich iber-
durchschnittliche Fahrleistung diesen tiberdurchschnittlichen Verbrauch. Der Wirtschaftssektor, der
insgesamt zwar einen geringere Bedeutung im Vergleich zum Bundesdurchschnitt hat, verbraucht
jedoch pro Person nicht weniger Energie, da einige groRRere Unternehmen im Kreis ansassig sind, die
einen hohen Energieverbrauch haben.

Malnahmen zur Reduktion von Treibhausgasen umfassen viele Lebensbereiche. Das Thema Klima-
schutz und Klimaanpassung im Bereich der Stadtentwicklung bezieht sich auf die Themen Energieef-
fizienz und Energieeinsparung in Gebduden, Ausbau erneuerbarer Energien, Starkung des Umwelt-
verbundes und gleichzeitige Verringerung der motorisierten Individualmobilitdt sowie Anpassung von
Stadtraumen an geanderte klimatische Bedingungen.

3 Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept fiir den Vogelsbergkreis. Hrsg. Vogelsbergkreis, Bearbeitung: Infrastruktur
und Umwelt, Prof. Bahm und Partner; Institut fir landliche Strukturforschung, Institut Wohnen und Umwelt GmbH, 2016
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In verdichteten Innenstadten haben Freiflachen nicht nur eine wichtige Funktion als Treffpunkt und
Erholungsraum. Sie haben auch eine hohe Bedeutung fir das Stadtklima (Mikroklima) und dienen
dem Ausgleich oder der Abmilderung klimatischer Belastungen. AuRerdem steigt die Bedeutung von
unversiegelten Flachen und Gewdsser angesichts gednderter klimatischer Bedingungen (Anstieg der
Durchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen etc.).

In der Vergangenheit wurden bereits einige Anpassungen in Bezug vor allem auf Energieeinsparung
und Energieproduktion in der Gesamtstadt Schlitz vorgenommen:

= Seit 2014 ist die Stadt Schlitz Mitglied im Biindnis der Klima-Kommunen in Hessen.

= |n der Stadt Schlitz (Stadtteil Rimbach) existiert das einzige Wasserkraftwerk innerhalb des
Vogelsbergkreises.

= Energetische Sanierung der Kldranlage Schlitz (Stadtteil Hutzdorf) in den Jahren 2014/15 als
regenerative Energiequelle. Strom und Warmeenergie werden durch eine Klarschlammver-
wertung erzeugt (u.a. durch Solartrocknung).

= Ausbau von Photovoltaik-Anlagen vor allem im privaten Bereich.

= Private Biogas-Anlagen in den kleineren Stadtteilen.

= Errichtung eines Windparks mit zwolf Windradern in Schlitz (Stadteile Ober-Wegfurth und
Rimbach).

= Projekte zur Verbesserung der Energieeffizienz in 6ffentlichen Gebduden wurden in der Ge-
samtstadt Schlitz vor allem durch das Kommunale Investitionsprogramm (KIP) umgesetzt.

Die Stadt Schlitz hat im Rahmen der gesamtstadtischen integrierten Entwicklungsstrategie (IKEK) die
Prioritat auf die Innenentwicklung gelegt. Diese Strategie wird auch im ISEK fortgesetzt, wobei es hier
aufgrund der engen raumlichen Situation (Stichwort steinerne und dicht bebaute Stadt) nicht um
Nachverdichtung oder die Nutzung freier Bauflichen geht sondern die Nach- und Wiedernutzung
bestehender Gebdude im Mittelpunkt steht. Private Freiflaichen sind nur in geringem Umfang vor-
handen und die beiden groReren 6ffentlichen Freiflachen (Hinterburger Garten und Schlossgarten)
sollen nicht bebaut sondern in ihrer Erholungs- und Freizeitfunktion gestarkt werden.

OPNV-Anbindung

Die beiden Buslinien 393 und 591 (teilweise Anruflinientaxi), verbinden die Stadtteile mit der Kern-
stadt, Lauterbach und Fulda. Die OPNV-Verbindungen sind i.d.R. auf den Schiilerverkehr ausgerichtet,
zusatzlich gibt es eine haufiger bediente Verbindung in Richtung Stadt Fulda. AuBerhalb dieser
Hauptanbindung und den Hauptzeiten fiir den Schiilerverkehr gibt es teilweise ein sehr geringeres
OPNV-Angebot. Der OPNV wird zuséatzlich durch einen von der Stadt betriebenen Bus (Stadtbus) mit
mehreren Haltestellen in der Kernstadt und einer Anbindung an Queck am Dienstag und Donnerstag
unterstitzt. Der Stadtbus wurde in erster Linie eingerichtet, um ein zusatzliches Angebot fir die alte-
ren Bewohner*innen anzubieten sowie die Hausarztpraxis in Queck (Sassen) anzubinden.
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2.2. Das Fordergebiet

Nachfolgend wird das Férdergebiet durch Eckdaten zur Bevolkerungsentwicklung sowie anhand der
drei Themenschwerpunkte ,Wohnen, Versorgung, Identitdat und Baukultur”, ,Mobilitdt, Klima und
Naherholung” und , Arbeit, Wirtschaft, Tourismus und Gastronomie” dargestellt. Die folgende Dar-
stellung bezieht sich auf die Abgrenzung des Gebietszuschnitts des formlich festgelegten Sanierungs-
gebiets mit einer Gesamtflache von ca. 98.000 gm. Die Abgrenzung des Fordergebiets wurde im Lau-
fe des Erarbeitungsprozesses auf Grundlage der Diskussion von Zielen, Strategie und MaBnahmen
Uberprift und um zwei Teilbereiche erweitert (s. Kap. 3).

2.2.1 Bevoélkerungsentwicklung

Aktuell leben 275 Einwohner*innen im Sanierungsgebiet ,Stdliche Altstadt”. Die Entwicklung der
vergangenen Jahre zeigt einen Rickgang bis zum Jahr 2015, in dem das Altenheim in den historischen
Gebduden der Hinterburg und der Schachtenburg geschlossen wurde. Im Zeitraum bis 2018 ist ein
erneuter Bevolkerungsanstieg zu verzeichnen (s. Abb. 2.4).

350

300

250
200
150
100
50
0

1990 2010 2015 2018

Abb. 2.4: Bevolkerungsentwicklung im Sanierungsgebiet, 1990-2018; Quelle: Stadt Schlitz, 2019
Das Durchschnittsalter der Bevolkerung lag im Zeitraum von 2005 bis 2015 bei 53 bis 54 Jahren und

somit deutlich Gber dem Durchschnitt der Gesamtstadt. Ohne das Altenheim liegt das Durchschnitts-
alter zwischen 42 und 47 Jahren, einem vergleichbaren Wert mit der Gesamtstadt, der 2018 bei 45

Jahren lag®.

2005 2010 2015 2018
Durchschnittsalter insgesamt 53,0 53,0 54,3 42,3
Durchschnittsalter o. Altenheim (An der Hindenburg 5) 42,1 44,0 47,3 42,4

Tab. 2.2: Durchschnittsalter im Vergleich, 2005-2018, Quelle: Stadt Schlitz, 2019
Im Zeitraum von 2007 bis 2018 gab es insgesamt 20 Geburten, die Zahl der Verstorbenen im Sanie-
rungsgebiet liegt in diesem Zeitraum bei 213 und ist Gberwiegend auf das Altenheim zuriickzufiihren

4 vgl. Hessenagentur Gemeindedatenblatt Schlitz (2019), Bevdlkerungsdaten Hessisches Statistisches Landesamt (2019)
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(s. Abb. 2.5). Dementsprechend gibt es auch bis zum Jahr 2014 deutlich mehr Zu- als Fortziige (s.
Abb. 2.6.). Erst nach Umzug des Altenheims im Jahr 2015 — erkennbar durch den negativen Wande-
rungssaldo — ist die Entwicklung im Sanierungsgebiet als , Eigenentwicklung” ohne Sondernutzungen
anzusehen. Das hohe positive Wanderungssaldo im Jahr 2017 ist auf die Nachnutzung in der Hinter-
burg und der Schachtenburg (teilweise durch Vermietungen) zurtickzufihren.
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Abb. 2.5: Geburten- und Sterbezahl im Vergleich; Quelle: Stadt Schlitz, 2019
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Abb. 2.6: Zu- und Fortziige, Fordergebiet, 2007-2018; Quelle: Stadt Schlitz, 2019
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2.2.2 Wohnen, Versorgung, Ildentitat und Baukultur

Das Sanierungsgebiet ist ein kleinteiliges und stark durchmischtes Gebiet aus Gewerbe und Wohnen.
Der zentrale historische Versorgungsbereich der Stadt Schlitz auerhalb des Burgenrings wird durch
die Glinthergasse gebildet. Hier finden sich, durch den Strukturwandel im Einzelhandel mehr und
mehr unterausgelastete oder leerstehende ehemalige Ladenlokale. Gastronomische Einrichtungen
sind im Gebiet vorhanden und auch in den direkt angrenzenden Bereichen zu finden. Teilweise be-
stehen auch reine Wohngebaude, dies vermehrt in den Nebenstrallen der Glnthergasse, sehr ver-
einzelt in der Giinthergasse selbst. Eine Besonderheit stellt das Brauereigelande dar, in dem bis 1998
Bier gebraut wurde und das bis vor ca. 10 Jahren als Lager etc. von der Auerhahn-Brauerei (bzw. der
Nachfolgebrauerei) genutzt wurde. \

Durch Veranderungen der Betriebsstrukturen in der Braue-
rei-Branche (Konzentration in gréBeren Betrieben), ist eine
Brauerei in dem hier moglichen Malistab an diesem Standort
nicht mehr tragfahig. Derzeit bildet das Gelande eine un-
durchlassige Barriere zwischen der Glinthergasse, der zentra-
le EinkaufsstraRe, und der Altstadt von Schlitz.

Der  zentrale  Versor-
gungsbereich fir die Stadt
Schlitz ist nur ostlich des
Brauereigelandes Uber die
BrauhausstraBRe/  Stadt-
berg durch das Niedertor
fuBlaufig an die histori-
sche Altstadt angebun-
den. Diese Verbindung ist
durch Treppen und einen
entsprechenden Hohen-
unterschied nicht barrie-
refrei. Eine weitere fuRk-
laufige Verbindung st
Uber die Brauereiwiesen

von der StraRe Hainbuche

o € &

- , " W T A BT |t Sinis ‘ = AT
aus moglich, diese flihrt Foto oben: Brauereigeldnde Blick nach Nord-Ost; Foto links: Stadtberg und

Uber einen Privatweg zur  links im Bild Torhaus; Foto rechts: FuBweg zur Hinterburg

i

Hinterburg. Auch dieser Weg ist nicht barrierefrei.

Die Gebaude im Sanierungsgebiet, das eine Gesamtflache von ca. 98.000 gm aufweist, ergeben eine
bebaute Grundflache von insgesamt ca. 15.000 gm (ca. 15 % der Gesamtflache). Neben der kleinteili-
gen Bebauung ist das weitgehende Fehlen privater Freiflachen im dicht bebauen Bereich um die Giin-
thergasse erkennbar — damit wird der Charakter einer ,steinernen Stadt” deutlich.

Hervorzuheben sind die tber 30 denkmalgeschiitzten Gebdude (Einzelkulturdenkmale) im Sanie-
rungsgebiet, die im Nordwesten und im stidlichen Bereich Herrngartenstrale/ Glinthergasse beson-
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ders haufig sind (s. Abb. 2.7). Auch die Gebaude im Brauereigelande sind liberwiegend als Einzelkul-
turdenkmale festgelegt, mit der Malzerei als dltestem Geb&dude von 1725 in diesem Bereich (s. auch
Anhang 1). Weiterhin bemerkenswert sind die touristischen Sehenswirdigkeiten und besonderen
Orte im Fordergebiet mit u.a. Vorderburg, Hinterburg und Schachtenburg).

b

a Marktplatz
Stadtkirche *

*

straﬁo

y

» * -t

Abb. 2.7: Kartenausschnitt: denkmalgeschitzte Gebaude; Quelle: plan zwei/proloco 2019

Die Gebaude verfligen Gberwiegend lber 2-4 Geschosse. Die Gebdude entlang der Glinthergasse und
des nordostlichen Teils der Herrngartenstralle sind weitgehend einheitlich 3-geschossig bebaut (s.
Abb. 2.10).

Das bandformig entwickelte ehemalige Brauereigelande hebt sich strukturell von der kleinteiligen
und kompakten Gebietsstruktur ab und bildet derzeit eine abgeschlossene Einheit. Gebietspragend
sind auBerdem die Park- und Gartenzonen im Westen und Osten: die Hinterburger Garten mit den
Brauereiwiesen und der Schlossgarten (s. Kap. 2.3). Stadtbildpragend sind auBerdem die ziegelroten
Satteldacher im Gebiet.
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Eine weitere Besonderheit stellt das Stiftliche Seniorenzentrum Schlitzerland (Glinthergasse 21) dar,
das mit seinen maximal 75 stationaren Pflegeplatzen und einem Tagespflegeangebot baulich nur zum
Teil im Gebiet liegt. Die Neubauten des Seniorenzentrums befinden sich westlich, auRerhalb des Sa-
nierungsgebiets. Da die Hauptadresse des Seniorenzentrums in der Glinthergasse liegt, wurden die
Bewohner*innen mit bericksichtigt.

Leerstand

Im Sanierungsgebiet sind alle Gebdude innerhalb des Brauereigeldndes entweder komplett oder
Uberwiegend leerstehend (s. Abb. 2.9). Es gibt einzelne Zwischennutzungen, beispielsweise werden
Teile der Flaschenkellerei als Lager der Destillerie genutzt. Im Bereich der Glinthergasse stehen drei
Gebaude leer (Erhebungsstand Juni 2019). Zusatzlich sind Teilleerstdnde in den Geschaftsgebduden
bzw. Ladenlokalen entlang der Giinthergasse festzustellen. Insgesamt wird deutlich, dass das Sanie-
rungsgebiet nicht von der positiven Bevolkerungsentwicklung in der Gesamtstadt von Schlitz profitie-
ren konnte.

Jh N Ottoburg
R

Marktplatz

\-.-.m;-:.s”""- OV

HerrngartenstraBe

L : o

Abb. 2.8: Kartenausschnitt: Leerstand und Teilleerstand; Quelle: plan zwei/proloco 2019
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Abb. 2.9: Karte 1: Bestandsanalyse Identitdt und Baukultur; Quelle: plan zwei/proloco 2019
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Abb. 2.10: Karte 2: Wohnen und Versorgung, Quelle: plan zwei/proloco 2019
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Eigentumsverhiltnisse

Das Brauereigelande ist in stadtischem Besitz. Auch die Brauereiwiesen und groRe Teile des Schloss-
gartens inklusive der Landesmusikakademie sind in stadtischem Besitz (s. Abb. 2.13). Die Hinterbur-
ger Garten mit den Eisteichen und der nordwestliche Bereich des Schlossgartens sind im Besitz der
Graflichen Stiftung. Alle weiteren Grundstiicke sind in Privatbesitz. Einige der Geschaftsnutzungen in
der Glnthergasse sind inhabergefiihrte Geschafte.

Der Charakter eines kleinteilig strukturierten und gemischten Gebietes zeigt Abb. 2.10. In der Darstel-
lung werden die Wohnnutzungen mit den weiteren Gewerbe-- und Dienstleistungsnutzungen Uberla-
gert dargestellt. Hier zeigt sich, dass insbesondere entlang der Glinthergasse Nutzungsmischungen
innerhalb der Gebaude vorhanden sind. Lediglich das Brauereigeldande ist als gewerblich genutztes
Gebiet deutlich erkennbar (s. auch Kap. 2.2.4).
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2.2.3 Naherholung, Mobilitat und Klima

Frei- und Griinflachen

In der Kernstadt von Schlitz gibt es zwei bedeutsame innenstadtnahe bzw. innerstadtische Griinfla-
chen:

= Schlossgarten (ca. 36.700 gm im Sanierungsgebiet) mit Landesmusikakademie, der aufgrund
seiner einzigartigen Gestaltung denkmalgeschiitzt ist und sich siidwestlich an die Innenstadt
anschlieft

= Brauereiwiese (ca. 9.700 gm im Sanierungsgebiet) und angrenzende historische Burganlage
sowie den Hinterburger Garten mit dem Eisteichen (ca. 15.400 gm), westlich der historischen
Altstadt.

Beide Flachen sind im Rahmen der Ausweisung
des Sanierungsgebiets ,Stidliche Altstadt” (Akti-
ve Kernbereiche/Lebendige Zentren) inbegriffen
(s. auch Abb. 3.1). Die Brauereiwiesen sind eine
Uberwiegend ungenutzte Freifliche. Die Blick-
achse auf die historische Altstadt steht unter
Denkmalschutz. Hier diirfen keinen hochwach-
senden Baumen oder anderen Nutzungen ange-
siedelt werden.

Foto Brauereiwiesen von der StralRe Hainbuche in 6stliche Richtung

Die Brauereiwiesen sind fiir die Offentlichkeit durch einen umlaufenden Zaun nur von Westen — Ver-
langerung der Brauereigasse — zuganglich (s. Foto). Der Schlossgarten kann Uber einen Weg entlang
des Sengelbachwegs sowie von Norden und Siiden erreicht werden. Die Zugdnglichkeit aus dem Sa-
nierungsgebiet ist versteckt und nicht attraktiv.

In der kleingliedrigen Altstadtstruktur sind kaum private Griinflaichen vorhanden. Die Brauereiwiesen
sowie der Schlossgarten haben fiir die Naherholung der Bewohner*innen im Gebiet deshalb eine
hervorzuhebende Bedeutung. Zudem gibt es einen Mangel an 6ffentlichen Spielpldtzen im Gebiet
und der gesamten Stadt Schlitz.

Der Schlossgarten erfiillt verschiedene Funktionen. In Nord-Siidrichtung fiihrt ein breiter Weg, der
das stadtische Freibad anbindet. AuBerdem fiihrt der Fernradweg R 7 am Schlossgarten entlang. Zu-
satzlich wird die historische Gartenanlage als Naherholungsflache fiir die Bevolkerung sowie als Frei-
zeit- und Aufenthaltsfliche der haufig jungen Besucher*innen der Landesmusikakademie genutzt.
Dariliber hinaus finden einzelne Veranstaltungen im Schlossgarten statt. Hier muss jeweils abgewo-
gen werden, wie stérend die Nutzung flr die denkmalgeschiitzte englische Gartenanlage einge-
schatzt wird. Dies wird im Verhaltnis zum Ziel beurteil, die stidtische Freifliche durch Event-
Nutzungen fir die Stadtbevolkerung attraktiv zu machen.
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Verkehr und Mobilitat

Die LandesstralRe L 3141 fuhrt durch das Sanierungsgebiet ,Sldliche Altstadt” entlang der dicht be-
bauten Giinthergasse. Der StraRenraum ist im Uberwiegenden Bereich der Giinthergasse sehr
schmal. Einige der NebenstraRen sind Tempo-30-Zonen (s. Abb. 2.11). Der eng bebaute Stadtraum
mit seinem vergleichsweise schmalen StraRenquerschnitt fiihrt dazu, dass Geschwindigkeitstber-
schreitungen kaum vorkommen und die zugelassene Hochstgeschwindigkeit in einzelnen Abschnitten
eher unterschritten wird.

Innerhalb des Sanierungsgebiets bestehen 13 6ffentliche Stellplatze in der Glinthergasse. Weitere
Stellplatze sind entlang der Hainbuche (insgesamt 16) sowie auf den Brauereiwiesen vorhanden. Die
Stellplatze auf den Brauereiwiesen sind nicht offiziell ausgewiesene Stellplatze, hier wird Parken ge-
duldet. Derzeit gibt es eine Vereinbarung, dass die Parkplatze vor allem fir die Mitarbeiter*innen der
Stadt Schlitz sowie teilweise Anwohner*innen vom Marktplatz/ Hinterburg zur Verfligung stehen.

Es gibt weitere private Stellplatze im Gebiet und eine grofRe Parkplatzanlage am Birgerhaus, die ca.
200 m von der Kreuzung Glinthergasse/Ringmauer entfernt ist.

Im Jahr 2018 sind insgesamt 99 Fahrzeuge im Sanierungsgebiet zugelassen. Im Verhaltnis zur Bevol-
kerungszahl hat ca. jede*r dritte Einwohner*in ein Kraftfahrzeug (36 Pkw/100 Einwohner*innen).
Dies ist relativ wenig im Vergleich zum Vogelsbergkreis, in dem das Verhéltnis bei ca. 60 Pkw/100
Einwohner*innen liegt (2017).

Der Radweg R 7 fiihrt durch das Sanierungsgebiet, straBenbegleitend entlang der Ginthergasse und
biegt am Steinweg in slidostliche Richtung ab.
Fir den Radtourismus und fir Alltagsradwege
gibt es keine Abstellanlagen im Gebiet. Auch
sind keine Radwege gesondert ausgewiesen
oder auf den Fahrbahnen markiert. Fir den
FuRgangerverkehr sind beiderseits der Glinther-
gasse Birgersteige vorhanden, im sidlichen Teil
jedoch stellenweise so schmal, dass sie fur Roll-
stuhlfahrer*innen oder Kinderwagen kaum
nutzbar sind.

Foto Glinthergasse /Ringmauer in Richtung Stiden
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Verkehrszahlungen an zwei Punkten aullerhalb des Sanierungsgebietes fanden im Jahr 2016 und
2018 statt (s. Abb. 2.12. und Tabelle 2.3).

Abb. 2.11: Karte Verkehrszahlungen, Quelle: OpenStreetMaps, 2019

Im Vergleich der beiden Zdhlungen zeigt sich, dass der Rad- und FuRgangerverkehr an der StraRRe ,Im

Grund” nur eine geringe Rolle spielt. Die Anzahl an FuRganger*innen hat sich im Zeitraum von 2016
auf 2018 kaum verdndert, die meisten wurden zwischen 13 und 14 Uhr gezahlt. Die Anzahl der Fahr-
rader hingegen hat sich mehr als verdreifacht, die meisten wurden zwischen 18 und 19 Uhr gezahlt.

Motorisierte Zweirader wurden zwischen 15 und 16 Uhr am haufigsten gezahlt, die Anzahl hat zuge-

nommen. Die Anzahl an PKWs hat ebenfalls zugenommen und macht den Hauptanteil des Verkehrs

aus. Die meisten PKWs wurden erwartungsgemall am Morgen zwischen 06 und 09 Uhr und nachmit-

tags zwischen 14 und 19 Uhr gezihlt.

Im Grund, hohe Hermann (23.06.2016 und 05.09.2018)

Jahr FuBganger Fahrrader n;?’::::;i:;:e (bisPQKZ\iltze) Busse LKW bis 3,5t L;(’\QI:

2016 52 12 119 2959 28 317

2018 49 43 149 3311 32 333
BahnhofsstraBe, Rewe (28.06.2016 und 03.09.2018)

Jahr FuBgdnger Fahrrader rr:;:irri;i:;:e (biSP;( \SAiItze) Kra;lt:sasr:ni- LKW bis 3,5 t L;‘Q’:

2016 383 165 208 9121 84 371 421

2018 254 99 128 9615 94 314 643

Tab. 2.3: Verkehrszdhlungen (Erhebungszeitraum 05 bis 22 Uhr); Quelle: Stadt Schlitz, 2019
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Karte 3

Naherholung, Mobilitat und Klima
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Karte 3 Naherholung, Mobilitat und Klima
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Abb. 2.12: Karte Naherholung, Mobilitdt und Klima, Quelle: plan zwei/proloco 2019
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Busse fahren vor allem zwischen 07 und 08 Uhr und 13 und 14 Uhr. Dies sind die Hauptschulbuszei-
ten, die Zahl hat geringfligig zugenommen. Gleich geblieben sind die LKWs bis 3,5 t, die vor allem
zwischen 11 und 13 Uhr gezahlt wurden. Auch nahezu unverandert sind die LKWs Uber 3,5 t, wobei
der Hauptverkehr bei diesen zwischen 15 und 16 Uhr stattfindet.

Ein anderes Bild ist am Zahlpunkt ,Bahnhofsstralle” vorhanden. Hier sind verschiedene Lebensmittel-
vollversorger, Discounter und ein groRer Drogeriemarkt sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs vorhanden. Der Ful3- und Radverkehr hat in diesem Bereich deutlich abgenommen (mit den
jeweils hochsten Werten am Nachmittag bzw. friihen Abend). Gleiches gilt fiir den motorisierten
Zweiradverkehr.

Zunahmen (noch deutlicher als am anderen Zahlpunkt) sind im PKW-Verkehr festzustellen. Nur leich-
te Zunahmen verzeichnet der Busverkehr, auch hier mit den meisten Fahrten in den Hauptzeiten des
Schilerverkehrs. Die Zahl der LKWs bis 3,5 t hat abgenommen, die der Uber 3,5t hingegen deutlich
zugenommen. Die kleineren LKWs wurden vor allem nachmittags zwischen 16 und 17 Uhr gezidhlt,
die Gber 3,5 t vermehrt am Morgen zwischen 08 und 09 Uhr.

Generell herrscht an beiden Zahlpunkten mehr Verkehr, den grofRten Anteil stellen die PKWs dar,
gefolgt von den LKWs (ber 3,5 t.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die in Kap. 2.1 dargestellten MaBnahmen zur Reduktion von Treibhausgasen werden nachfolgend auf
ihre Relevanz bzw. Umsetzbarkeit im Fordergebiet Uibertragen.

= Energieeffizienz und Energieeinsparung: Aufgrund der teilweise deutlichen stadtebaulichen
Mangel innerhalb des Fordergebiets sind KlimaschutzmalRnahmen im Gebdudesektor bisher
nicht flaichendeckend sondern nur vereinzelt durchgefiihrt worden. In Zukunft gilt es, ver-
starkt energetische Sanierungen von Gebauden (Ddmmung von Fassaden, Dachern und Kel-
lergeschossen ebenso wie der Austausch von Fenstern etc.) umzusetzen.
Auch Anlagen fiir Heizung, Luftung oder Kiihltechnik sollen energetisch modernisiert werden.
Dies soll nicht im Rahmen des ISEK sondern (iber andere Fordermittel umgesetzt werden.

= Die Innenentwicklung und hier vor allem die Wieder- und Nachnutzung bestehender Gebau-
de ist eine der Hauptschwerpunkte fiir die kiinftige Entwicklung des Fordergebiets. Dies be-
trifft neben dem gesamten Brauereigeldnde vor allem auch die kleinteiligen und teils unter-
ausgelasteten oder leerstehenden Gebdude im Bereich der Giinthergasse.

= Ausbau erneuerbarer Energien: Es gibt in der Gilinthergasse nur wenige Gebdude mit Photo-
voltaikanlagen auf den Dachern. Innerhalb des Fordergebiets sind enge Grenzen fiir den Aus-
bau von erneuerbaren Energien gesetzt. Aufgrund der sehr hohen Anzahl denkmalgeschiitz-
ter Gebaude sind Photovoltaikanlagen weitgehend verboten. Die wenigen vorhandenen Frei-
flaichen eigenen sich auch nicht fiir Freiflachen-Photovoltaik, da sie eine herausragende Be-
deutung als Frei- und Erholungsflache haben. Zusatzlich sind weite Teile der historischen Alt-
stadt von Schlitz als Flachendenkmal geschiitzt, so dass hier auch

= Starkung des Umweltverbundes: Insbesondere die Erreichbarkeit und Aufenthaltsqualitat flr
den FuR- und Radverkehr sollen im Rahmen der Umsetzung des ISEK verbessert werden.
Damit wird vor allem eine Angebotsverbesserung erreicht. Die Bundesstrafe mit dem Durch-
gangsverkehr (s.0.) wird weiterhin die Verkehrsader im Gebiet sein. Gleichzeitig soll aber der

profD)
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PKW- und geplanter Besucherverkehr durch Verkehrslenkungen friihzeitig besser abgewi-
ckelt werden, um z. B. die Parkplatzsuche etc. zu vermeiden.

* Anpassung der Stadtrdume: Ein Schwerpunkt des Konzeptes sind Offnung, Verbesserung und
klimatische Anpassung der beiden groRen Freiflachen. Hier sind die Offenlegung des Sengel-
bachs (Renaturierung) sowie die Offnung und Gestaltung der Hinterburger Garten an erster
Stelle zu nennen. Durch neue Neupflanzungen wird der klimatische Wert der Flache erhoht.
Dies ist eng mit dem Denkmalschutz abzustimmen, da die Blickachse auf die historische Alt-
stadt nicht eingeschrankt werden darf (s. MaRnahme Hinterburger Garten).

Zusatzlich sollen auf den zu schaffenden Stadtplatzen Neupflanzungen eine entscheidende
Rolle spielen.

2.2.4 Arbeit, Wirtschaft, Tourismus und Gastronomie

Der gemischte Gebietscharakter wird durch die insgesamt 24 Betriebe und Unternehmen innerhalb
des Sanierungsgebiets deutlich (s. Abb. 2.13 und 2.14). Die Gastronomie im Gebiet besteht aus zwei
Hotels, einem Eiscafé und einem indischen Restaurant. Kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungs-
raume bieten der Rittersaal, das Pfarrzentrum, die Landesmusikakademie Hessen mit dem Okono-
miegebdude sowie ein Burgmuseum.

m Gastronomie

m Kulturelle Einrichtungen/
Veranstaltungsraum

= Dienstleistungen

m Gesundheitswesen

= Einzelhandel

= Hotel/Fewo/LMHA,
Bettenhaus

Abb. 2.13: Unternehmen nach Branchen innerhalb des Sanierungsgebiets ; Quelle: Stadt Schlitz, 2019
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Abb. 2.14: Karte Arbeit, Wirtschaft, Tourismus und Gastronomie; Quelle: Stadt Schlitz, 2019
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Bei den Dienstleistungsunternehmen handelt es sich um eine Versicherung und ein Kommunikations-
/Marketingunternehmen. Im Bereich des Gesundheitssektors gibt es im Fordergebiet eine Apotheke,
ein Seniorenzentrum und eine FuBpflege. Der Einzelhandel besteht aus einem Geschaft fir Raumaus-
stattung, einem Autoankauf, einem Mode- und einem Antikmobelgeschaft.

Die zwei Hotels im Sanierungsgebiet verfligen liber insgesamt 76 Betten, es gibt aulRerdem 3 Ferien-
wohnungen mit insgesamt 8 Betten und ein Bettenhaus der Landesmusikakademie mit 90 Betten.

Es gibt keinen Nahversorger im Gebiet.

In den angrenzenden Gebieten befinden sich weitere Einrichtungen und Unternehmen. Die Anzahl
gastronomischer Angebote erhoht sich auf insgesamt zehn. Bei den kulturellen Einrichtungen handelt
es sich um eine Stadtbilcherei, eine Musikschule und ein Atelier. Die angrenzende Nahversorgungs-
einrichtung mit Teilsortiment ist eine Fleischerei. Die Dienstleistungsbranche beinhaltet zwei Tattoo-
Studios, Friseure, zwei Fahrschulen, ein Bestattungsunternehmen, den ,Schlitzer Bote” (Zeitung) und
drei unternehmensbezogene Dienstleistungen. Der Gesundheitssektor setzt sich aus zwei Hausérz-
ten, einer FuRpflege, einer Praxis fiir Krankengymnastik und eine Praxis fiir Psychotherapie zusam-
men. Weitere Einzelhandelsgeschifts sind zwei Optiker, ein Schuh-, ein Spielwaren- und ein Innen-
einrichtungsgeschaft

Zusatzlich gibt es im direkten Umfeld sechs Ferienwohnungen mit 28 Betten und 3 Pensio-
nen/Gastho6fen mit 33 Betten.

1
m Gastronomie
9
m Kulturelle Einrichtungen/
Veranstaltungsraum
= Banken
A = Dienstleistungen

= Gesundheitswesen
Einzelhandel
Hotel/Fewo/LMHA, Bettenhaus

Nahversorgung

Abb. 2.15: Unternehmen nach Branchen, Sanierungsgebiet und direkt angrenzend; Quelle: Stadt Schlitz, 2019
Die Vielfalt als gemischtes innerstaddtisches Quartier wird durch die groBe Anzahl und Betrieben deut-

lich. Gleichwohl gibt es eine Reihe von Geschaftsleerstanden und Unterauslastungen in den Erdge-
schossen der meist kleinteiligen Ladengeschafte.
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2.3 Zusammenfassende SWOT-Analyse

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse werden nachfolgen nach Themenfelder in einer Starken/Schwa-
chen und Chancen/Risiken-Analyse zusammengefasst. In der ersten Tabelle sind Ubergeordnete
Themen sowie Themen zur Gesamtstadt aufgefiihrt. Die anderen SWOT-Tabellen orientieren sich an
der Gliederung der Themenfelder. Die Funktionsvielfalt ist das Ergebnis des integrierten Ansatzes im
stadtebaulichen Sanierungsgebiet und wird nicht gesondert dargestellt — sie ergibt sich aus den ver-
schiedenen Themenfeldern.

Ubergeordnete Themen: Demografie, riumliche Lage, Klima (Gesamtstadt)

Stirken/Chancen Schwachen/Risiken

= N&he zum Oberzentrum Fulda = naturrdumlich zwischen Vogelsberg und Rhon

= stabile Bevolkerungsentwicklung in der Kern- angesiedelt
stadt, seit 2015 Bevolkerungswachstum = Unsicherheit Giber die kiinftige Bevolkerungsent-

= erwarteter Anstieg dlterer und alter Personen wicklung (hdlt die aktuelle Nachfrage in der Kern-

= gute medizinische Versorgung, Arztehaus wird in stadt an? — Zuwanderung aus Fulda)
BahnhofstraRe realisiert (langfristige Sicherung * erwarteter Ruckgang der erwerbstétigen Bevol-
der Gesundheitsversorgung) kerung

* Seniorenzentrum mit Tagespflege direkt an Sa- = erwarteter Anstieg des Versorgungs- und Pflege-
nierungsgebiet angrenzend bedarfs (Alterung) mit voraussichtlichem stei-

*  Kinder- und Jugendparlament, Seniorenparla- genden Bedarf an mobiler und stationarer Pflege

ment = Wiederbesetzungsbedarf von Hauséarzten in Zu-

= gute Kita- und Schulstruktur in der Kernstadt kunft notwendig

(1GS) = Hoher Anteil denkmalgeschitzter Gebdude und
Gesamtanlagen mit Beschrankungen fir den

= geringe Topografie im Sanierungsgebiet, damit !
Ausbau von Photovoltaik-Anlagen.

gute Chancen auf einen barrierefreien Umbau
= |m Altbaubestand liberwiegend hoher energeti-

= Mitglied im Blindnis Klima-Kommune in Hessen @ )
scher Modernisierungs- und Sanierungsbedarf

= Produktion erneuerbarer Energie iber Wasser-
kraft, Klarschlammverwertung, Photovoltaik und
Biogas — deutlich Uber dem Anteil des Kreis-
durchschnitts.

= Konzentration auf Innenentwicklung

= Ausbaupotentiale im FuR- und Radverkehr (Er-
reichbarkeit und Aufenthaltsqualitat) vorhanden

>
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Schwichen/Risiken

hoher Anteil denkmalgeschitzter Gebaude und
stadtbildpréagende baukulturelle Werte, die er-
halten bzw. behutsam weiterentwickelt werden
kénnen.

baukulturell interessantes, identitatsstiftendes
Brauereigelande als Gebiet mit vielen Entwick-
lungsmoglichkeiten

Moglichkeit der Fortentwicklung der gut erhal-
tenen Stadtansicht als ,,Burgen-Silhouette”
weitere baukulturell wertvolle Gebdude im Ge-
biet (z. B. Hinterburg) mit Entwicklungspotential
neue Stadtplatze und 6ffentliche Aufenthaltsorte
in Wert setzen bzw. entwickeln

kleine Grundrisse, niedrige Decken und jahrelan-
ge Desinvestition erschweren teilweise die Nach-
nutzung der Gebdude, eine Einigung mit dem
Denkmalschutz muss erreicht werden

fehlende Eingangssituation im Sanierungsgebiet
bzw. zum Brauereigeldande

hohe und tlw. unvorhersehbare Kosten der Sa-
nierung des Brauereigelandes erschweren eine
privatwirtschaftliche Nutzung

eng bebautes Gebiet mit kleinteiligen Eigenti-
merstrukturen, wenig 6ffentliche Flachen, gerin-
ge Entwicklungspotentiale im 6ffentlichen Frei-
raum

Wohnen und Versorgung (Fordergebiet)

Stiarken/Chancen

Schwichen/Risiken

Nachfrage nach Wohnungsneubauflachen in der
Kernstadt vorhanden. Die verfiigbaren kommu-
nalen Bauflachen sind verkauft oder reserviert
(Stadtteil Schlitz)

private Bauflachen in der Kernstadt vorhanden
(auRerhalb Fordergebiet)

voraussichtlich kiinftig h6here Nachfrage nach
Mietwohnungen

Kernstadt Schlitz als eindeutiges Versorgungs-
zentrum fir alle Einwohner*innen mit guter Inf-
rastrukturausstattung

Zwischennutzungen als Chance moglich
Erdgeschossumnutzung von Geschéaftsgebdauden
ggf. fir barrierearmes Wohnen

Blrgerhaus Schlitz in unmittelbarer Ndhe des
Sanierungsgebiets

Unsicherheit dartiber, inwiefern die privaten
Baullicken vermarktbar sind (Stadtteil Schlitz)

Leerstehende und unterausgelastete Gebaude in
der Kernstadt und im Sanierungsgebiet vorhan-
den, i.d.R. in Einzeleigentum. Damit nur indirekte
Entwicklungsmoglichkeiten lber Forderung mog-
lich

teilweise Modernisierungs- und Sanierungsstau
starker Modernisierungsbedarf der Senioren-
wohnanlage (kommunal) in der Kernstadt (nicht
im Fordergebiet)

im Rathaus kein kommunaler Veranstaltungs-
raum flr Veranstaltungen/ Treffen. Derzeit wer-
den Raumlichkeiten in der Vorderburg angemie-
tet.

o
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Naherholung, Mobilitat und Klimaschutz (Férdergebiet)

Stiarken/Chancen

Schwichen/Risiken

= Zwei Griinflichen im Fordergebiet mit grofRen
Anteilen im 6ffentlichen Besitz weiterentwickeln
und vernetzen

= Chancen zur Offnung der Hinterburger Girten
fiir alle Generationen mit neuen Angeboten fir
Bewegung sowie klimaangepasste und dkologi-
sche Flachenentwicklung

= baukulturell wertvolle und denkmalgeschitzte
Gesamtanlage (Schlossgarten)

= {berregionaler Radweg fihrt durch das Gebiet,
damit groRes Potential

= Versickerungs- und Verdunstungsflachen erhal-
ten und ausbauen (z. B. Sengelbach offenlegen
und unversiegelte Flachen erhalten)

= Aufenthaltsqualitdt und Zugénglichkeit fir FulR-
und Radverkehr erhéhen und damit neue Mobili-
tatsangebote schaffen

= neue Stadtplatze klimagerecht entwickeln (Ver-
schattung etc.)

= Vernachlassigung der stadtnahen und stadtbild-
pragenden Landschaftszonen (Hinterburger Gar-
ten)

= vorhandener Bach (Sengelbach) ist verrohrt und
nicht zuganglich

= fehlende Verbindung der beiden Griinflachen

= geringe Umgestaltungs- und Entwicklungsmog-
lichkeiten im Schlossgarten durch Denkmalschutz

= geringe Anzahl 6ffentlicher und privater Stell-
platzflachen im Gebiet

= Verkehrsbelastungen durch LandesstraRe

= fehlende Zugénglichkeit fur Radfahrer und feh-
lende Fahrradabstellanlagen.

= Das Thema E-Mobilitat (Rad und Pkw) ist im Ge-
biet nur teilweise vorhanden (E-Bike-Verleih im
Hotel Vorderburg)

Arbeit, Wirtschaft, Tourismus, Kultur und Gastronomie (Fordergebiet)

Stiarken/Chancen

Schwichen/Risiken

= |eicht positive Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten am Wohn- und Ar-
beitsort

= |eichter Zuwachs der Ein- und Auspendler

= deutlicher Riickgang der Arbeitslosenquote (und
Halbierung der Langzeitarbeitslosen)

=  Gewerbegebiete in der Kernstadt

= starker Mix unterschiedlicher Branchen im Ge-
biet (Dienstleistungen etc.)

= (iberregional bedeutsame Einrichtungen/Ange-
bote (u. a. Landesmusikakademie, Destillerie),
damit viele Tourist*innen

= Schlitzerland und Burgenstadt Schlitz als touristi-
sche Vermarktungsbegriffe etabliert

= Landesmusikakademie mit 90 Betten, 2 Hotels
und 3 Ferienwohnungen im Sanierungsgebiet
weitere Ferienwohnungen in der Kernstadt

= {berregional bedeutsamer Radweg (R 1) fiihrt
direkt durch das Gebiet. GroRe Entwicklungspo-
tentiale fir die touristische Nachfrage

= Gastronomische Einrichtungen im Sanierungsge-
biet (Eisdiele etc.)

= Kultur: Potential, ein Teil der kulturellen Angebo-
te in das ehem. Brauereigeldnde zu verlagern

= negatives Pendlersaldo (4/5 Aus- und 1/5 Ein-
pendler)

= Strukturwandel im Einzelhandel fihrt zu Unter-
auslastungen/Leerstanden der ehemaligen meist
inhabergefiihrten EG-Nutzungen; Glinthergasse
als Geschaftsstralle ist in desolatem Zustand,
Dominoeffekte sind zu befilirchten

= Fir die Gesamtstadt: geringe Anzahl an gastro-
nomischen Betrieben

= Besucher*innen der stadteigenen Destillerie
kénnen nicht einkehren

*  Fiir die Gesamtstadt: fehlende Ubernachtungs-
moglichkeiten
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3. Fordergebiet

Die Abgrenzung des Fordergebiets entspricht im Wesentlichen der Abgrenzung des von der Stadt
Schlitz beschlossenen Sanierungsgebiets auf Grundlage der Vorbereitenden Untersuchung ,Sanie-
rungsgebiet ,sidlicher und westlicher Burgenring und ehemaliges Brauereigelande, Hinterburger
Garten, Glnthergasse, Hallenburg, Schlosspark”.

Das Fordergebiet umfasst im Wesentlichen drei Teilrdume: Das Uberwiegend leerstehende und in
weiten Teilen stark modernisierungs- und sanierungsbedirftige Brauereigeldnde, das direkt an den
historischen Burgring (die historische Altstadt von Schlitz) angrenzt. Dieses Gebiet hat eine besonde-
re stadtebauliche Qualitdt und weist u.a. mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude auf. Zudem liegt es
zwischen der historischen Altstadt und dem zentrale Versorgungsbereich (Glinthergasse) und bildet
derzeit eine Barriere. Derzeit kann das Geldande von der Stadt aus nicht betreten werden und ist,
gepragt durch seine vormals industrielle Nutzung, eher abgeschirmt. Der zweite Teilraum wird durch
die zentralen Versorgungs- und Dienstleistungsbereiche von Schlitz, die Glinthergasse gebildet. Hier
sind durch den Strukturwandel im Einzelhandel viele ehemals inhabergefiihrte Geschéfte leerstehend
oder unterausgelastet. LadengrofRen sind entsprechend der Gebaudestruktur im Fachwerk tlw. sehr
klein. Desinvestitionen aus den vergangen Jahrzehnten zeichnen sich heute in fehlenden Nachfolgern
und einem nicht immer zeitgemalRen Angebot ab. Zudem gibt es stadtebauliche Missstande im o6f-
fentlichen Raum. Der dritte Teilraum wird durch die beiden zentralen Griinanlagen der Stadt Schlitz
gebildet, die Brauereiwiesen sowie der Schlossgarten. Aufgrund der engen und kompakten baulichen
Struktur in der Altstadt sowie im Bereich der historischen Stadterweiterung (Glinthergasse) um die
Altstadt sind kaum private Griinflaichen vorhanden, weshalb die vorhandenen 6ffentlichen Grinfla-
chen im Besondern eine Erholungsfunktion fiir die Bewohner*innen erfillen. In ihrer Qualitadt gren-
zen sich die beiden Griinanlagen deutlich voneinander ab. Die Brauereiwiesen zusammen mit den
angrenzenden Teichen bilden ein innerstadtisches Freiraumentwicklungsgebiet, in dem Naherho-
lungsfunktionen und besondere Freiraumqualitdten geschaffen werden kénnen. Daneben ist der
Schlossgarten eine denkmalgeschiitzte historische Gartenanlage, fiir die ein Pflegekonzept fehlt. In
Zukunft kann die jeweils eigene Identitat der Freiflichen noch starker herausgearbeitet werden. Fir
die Gesamtentwicklung des Fordergebiets soll u.a. auch eine Verbindung der beiden Griinflaichen
realisiert werden (s. auch Kap. 4).

Im Rahmen der Erarbeitung des ISEK wurden zwei Erweiterungen fiir das Fordergebiet diskutiert und
von der Stadt Schlitz festgelegt (s. hellblaue Flachen, Karte 3.1 Abgrenzung Férdergebiet).

Die Abgrenzung des Fordergebiets wird gegentiber der Antragstellung und dem festgelegten Sanie-
rungsgebiet um zwei kleinere Bereiche erweitert:

1. Nordliche Erweiterung (Glinthergasse/Ringmauer)
Diese Erweiterung wird vorgenommen, um im Zuge der geplanten Errichtung eines Stadt-
platzes als Eingang in den zentralen Versorgungsbereich entlang der Glinthergasse auch die
nordlich angrenzenden Gebdude mit einzubeziehen und weiter priifen zu kénnen, ob ein An-
liegerparkplatz auf dem riickwartigen Grundstiick des derzeitigen Musikpubs moglich ist.
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2. Sud-o6stliche Erweiterung (Gunthergasse/ Sengelbachweg)
Diese Erweiterung wird vorgenommen, um im Zuge der geplanten Errichtung eines Stadt-
platzes als Ankunftsort flir Radtourismus auch die sidlich und 6stlich angrenzenden Gebaude
mit einzubeziehen (etwa als Touristeninformation, Fahrradparkhaus etc.), die Einzelhandels-
funktion in diesem Bereich zu stdarken und die Anbindung der Glinthergasse an den Schloss-
park zu verbessern.

Die Nutzung der angrenzenden Gebaude ist ein Schlissel zur Umsetzung der Stadtplatze, da die Rea-
lisierung eines Stadtplatzes nicht an den angrenzenden privaten Grundstiicken endet, sondern diese
mit einbezieht. Die Schaffung von Stellplatzen fiir Anwohner*innen und Geschaftsinhaber*innen auf
der nordlichen Erweiterungsfliche schafft Moglichkeiten, die vorhandenen Stellplatze teilweise zu
verlagern, um Platz fir die Gestaltung offentlicher Flachen zu gewinnen.

Um die Einkaufs- und Versorgungsfunktion im Férdergebiet zu starken, sind auch die Zuwegungen zu
den entsprechenden Geschéaften sowie die Geschéafte selbst mit in das Fordergebiet aufzunehmen.
Die Verbindung der 6ffentlichen griinen Freibereiche (Brauereiwiesen und Stadtpark) tber die Glint-
hergasse ist zentral fir die Umsetzung des integrierten Entwicklungskonzepts.

Durch die Erweiterung des mit der Antragstellung angemeldeten Fordergebietes ,,Sanierungsgebiet
Sudliche Altstadt” um die Bereiche Ringmauer und Glinthergasse/Steinweg (beides tlw.) gibt es eine
raumliche Uberschneidung mit dem Férdergebiet der Dorfentwicklung (IKEK).

Dem Stadtebauférderprogramm , Aktive Kernbereiche bzw. Lebendige Zentren in Hessen” wird der
Vorrang gegeben, weil mit diesem Programm deutlich mehr 6ffentliche Investitionen verbunden sind
und damit die Gebietsentwicklung positiv vorangebracht wird. Dies hat zur Folge, dass die zuvor ge-
nannten Bereiche aus dem Fordergebiet der Dorfentwicklung (IKEK) herauszunehmen sind, weil eine
Doppelférderung ausgeschlossen ist.
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Abb. 3.1: Karte Abgrenzung Fordergebiet Aktive Kernbereiche/Lebendige Zentren in Hessen ,Stidliche Altstadt Schlitz“; Quelle: plan zwei/ proloco 2020
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4. Leitbild, Ziele und Strategien

Die Entwicklungsstrategie fir das Stadtebauliche Sanierungsgebiet ,Slidliche Altstadt” der Stadt
Schlitz besteht aus einem Leitbild, den dazu gehorigen Zielen und Teilzielen sowie der Entwicklungs-
strategie. Die Umsetzungsebene fir die nachsten Jahre stellen die MaRnahmen und Projekte dar
(siehe Kap. 5).

Das Leitbild flr das stadtebauliche Sanierungsgebiet ,Silidliche Altstadt” beschreibt den IST-Zustand
im Jahr 2030 — dies ist der angestrebte Zustand.

4.1 Leitbild

Die Belebung des ehemals leerstehenden Brauereigeldandes konnte als Startschuss fir groRe Veran-
derungen in Schlitz genutzt werden. Das entstandene Angebot macht die Stadt Schlitz als Marke in
der Region bekannt. Wichtige lokale Produkte wie etwa qualitdtvolle Leinenstoffe, Holzwaren und
nicht zuletzt Spirituosen der stadteigenen Destillerie werden hier prasentiert. Eine Event-
Gastronomie verbindet Stadttourismus in Schlitz mit dem leiblichen Wohl. Kulturelle Nutzungen in
Zusammenhang mit dem Stadtmuseum und der Landesmusikakademie zentralisieren etablierte
Leuchtturmprojekte der Stadt mit neuen Angeboten an einem Punkt, so dass aus diesem baukulturell
einmaligen Ort ein touristischer Magnet geworden ist. Wochenendbesucher verbringen mehrere
Tage in Schlitz und Radfahrtouristen machen Schlitz zu einem Ubernachtungsstopp auf ihren Routen.
Dazu tragen auch die etablierten Feste und Events (zum Beispiel Trachtenfest, Adventskerze, etc.)
der Stadt bei.

Das Brauereigeldnde ist insbesondere fiir Fahrradverkehr gut erschlossen und bietet fuBlaufige Ver-
bindungen zu den Ubernachtungsméglichkeiten und weiteren Sehenswiirdigkeiten der Stadt. Die
Zuwegungen sind dafir insbesondere von der Glnthergasse und von den Brauereiwiesen aus verbes-
sert worden. Ein Rundweg in der Burgenstadt fihrt entlang der wichtigen Sehenswiirdigkeiten.
Gleichzeitig wurde auch ein guter Anschluss fiir Busreisen und den OPNV ausgebaut. Von der Bushal-
testelle HerrngartenstraRe ist eine direkte Verbindung zum Brauereigeldnde entstanden.

Von den Entwicklungen auf dem Brauereigelande konnten weitere Teilbereich der Stadt profitieren.
Es konnten neue Unternehmen und Arbeitsplatze als wichtige Standortfaktoren fiir die kiinftige Ent-
wicklung angesiedelt werden. Hierzu haben die Kulturprojekte genauso wie neue Dienstleistungs-
und weitere gewerblichen Angebote beigetragen.

Konzentriert an mehreren , Trittsteinen” entlang der Giinthergasse konnte sich der Einzelhandel sta-
bilisieren und neues 6ffentliches Leben entstehen, von dem Geschéftsleute, Einwohner*innen und
Tourist*innen profitieren. Hier sind auch neue Wohnangebote entstanden und im Rahmen von Sa-
nierungen und Modernisierungen konnte neben dem Denkmalschutz auch das Thema Umwelt- und
Klimaschutz umgesetzt werden. Nach einem Brauereibesuch schlendern Tourist*innen durch die
Gunthergasse und sitzen gerne neben den Bewohner*innen in den Gaststatten mit AuSenbewirtung.

Nicht zuletzt ist die Glinthergasse auch das Verbindungsglied zwischen dem Stadtpark (Brauereiwie-
sen und Hinterburger Garten) und dem Schlossgarten. Diese Freiflaichen konnten durch neue attrak-
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tive Angebote naturnah weiterentwickelt werden und sind beliebt bei den Bewohner*innen sowie
den Tourist*innen. Auch eine weitere Flachenversiegelung konnte vermieden werden und durch
Umgestaltung entlang der Glinthergasse sind weitere unversiegelte Flaichen entstanden.

Flr Schlossgarten und Brauereiwiesen (Stadtpark) wurden zwei ganzlich unterscheidbare Konzepte
verfolgt. Der Schlossgarten wird gemaR seiner denkmalgeschiitzten Qualitdten (englische Gartenan-
lage) gepflegt und erhalten. Ergdnzende Nutzungen durch Jugendliche konnten realisiert werden, sie
werden durch die Stadt begleitet und betreut, so dass Konflikte weitgehend vermieden werden. Der
Stadtpark hingegen 6ffnet sich nach der Umsetzung der Ideen aus einem landschaftsarchitektoni-
schen Gutachterverfahren fiir neue Nutzungen. Weiterhin ist er frei von groRem Baumbestand, um
den Blick auf die Burgen zu ermoglichen. Verschiedene Wege fiihren durch den Stadtpark und er-
schlieBen das Brauereigeldande und die historische Altstadt. Neue Qualitdten entstanden durch den
,Ritterspielplatz” am freigelegten Sengelbach, der Teil der touristischen Attraktivitat fir Schlitz und
das Brauereigeldnde ist und gleichzeitig ein wichtiger Treffpunkt fiir Familien aus Schlitz. Mit diesem
Spielplatz 6ffnet sich die Stadt den Kindern, die bisher kaum 6ffentliche Anlaufpunkte in der Nahe
des historischen Stadtkerns fanden. Ein Café unter Bdiumen ermoglicht die Aussicht auf die Wiesen,
die von Schafen kurzgehalten werden. Eine 6ffentliche Toilette, Fahrradstellplatze und eine Touris-
teninformation bieten die notwendige Infrastruktur fir diesen 6ffentlich stark genutzten Ort.

Die Glnthergasse ist als Landesstralle weiterhin fiir den flissigen Ablauf des Verkehrs ertiichtigt.
Trotzdem ladt die stadtische Situation entlang der Stralle dazu ein, ein gemaRigtes Tempo zu fahren
und Minikreisel an der Kreuzung Hainbuche/Herrngartenstrale und BahnhofsstraRe/L 3143 markie-
ren einen ,Entschleunigungsbereich”. In diesem Teilstlick und entlang der ,Trittsteine” in Form von
neuen Platzsituationen als Treff- und Aufenthaltspunkten, wurde der unter der Glinthergasse verlau-
fende Sengelbach an mehreren Stellen in Form von Wasserspielen thematisiert. Der Sengelbach ist
die Verbindung zwischen Stadtpark und Schlossgarten.

Entlang der Glinthergasse entstand durch die markante Eingangssituation an der Kreuzung Glinther-
gasse/ SchloRgartenweg/ Ringmauer ein neues Wahrzeichen von Schlitz. Der Architekturwettbewerb
transformierte den Ort zu einem Kristallisationspunkt des 6ffentlichen Lebens. Die familienfreundli-
che, barrierearme Platzgestaltung ladt zum Spiel mit Wasser ein. Neue Wohneinheiten fir Seni-
or*innen und Stellplatze fir Besucher*innen bedienen an dieser Stelle wichtige Nachfragen in der
Stadt und unterstiitzen den ortlichen Einzelhandel. Auch die Zuwegung zum Schlossgarten liber den
SchloRgartenweg ist im Rahmen der Neugestaltung zu einer veritablen Verbindung ausgebaut wor-
den.

Gleichzeitig konnte der Platz an der Kreuzung Steinweg/Glnthergasse in neues Licht gerlickt werden.
Dieser barrierearme Platz ist ein Haupttor flir den Radtourismus. Ein leerstehendes Ladenlokal konn-
te zu einer Fahrradparkstation/Touristeninformation mit Reparaturservice umgebaut werden. Mit
kurzem FuBweg erreichen Tourist*innen von dort das Brauereigeldande und den historischen Stadt-
kern sowie den Schlossgarten liber den neu gestalteten Sengelbachweg.

Der ,Platz an der Malzerei“ ist eine weitere Offnung der Giinthergasse zu einem 6ffentlichen Platz.
Hier halten Touristenbusse, um Gaste zum Brauereigelande zu bringen. Spater parken die Busse am
Blirgerhaus, um zum vereinbarten Zeitpunkt wieder am ,Platz an der Malzerei” Gaste abzuholen.
Hier entstand eine grol3e Platzsituation als Ankunftsort, der mit einer Freitreppe an die Brauereigasse
anschliel8t. Eine neue Verbindung entsteht durch einen Aufzug im Gebaude der Malzerei, der sowohl
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die unterschiedlichen Stockwerke der Malzerei erschlieBt als auch den barrierearmen Anschluss an
die Brauereigasse darstellt. Eine barrierearme ErschlieRung des historischen Stadtkerns wurde von
der Brauereigasse Uber einen weiteren Fahrstuhl realisiert, so dass das Brauereigelande nun durch-
lassig ist und die Verbindung von der historischen Altstadt zur zentralen VersorgungsstralRe (Glnt-
hergasse) attraktiv gestaltet ist.

4.2 Ziele

Das Ziel Funktionsvielfalt ist ein integraler Bestandteil der nachfolgenden Ziele.

1. Identitat und Baukultur: strategische Stiarken ausbauen

1.1 Verbesserung der Eingangssituation zum Fordergebiet durch Schaffung reprasentativer Zu-
gange

1.2 Qualifizierung des 6ffentlichen Raums entlang der Giinthergasse durch u.a. Verbreiterung von
Blrgersteigen und Sichtbarmachen des aktuell unterirdisch verlaufenden Sengelbaches

1.3 Neue Stadtplatze entlang der Giinthergasse schaffen und vorhandene offentliche Flachen
weiterentwickeln

2. Wohnen und Versorgung: Wohnangebote vervielfiltigen und modernisieren

2.1 Neue Wohnmoglichkeiten und Mietangebote im Fordergebiet fir unterschiedliche Zielgrup-
pen (Familien, Senioren etc.) anbieten und aktiv bewerben.

2.2 Leerstehende und untergenutzte Gebdude (z. B. EG-Nutzungen) sowie Brachflachen im For-
dergebiet durch ein aktives Leerstands- und Flachenmanagement in neue Nutzungen bringen

2.3 Neue Nutzungsideen und Zwischennutzungen in Leerstanden unterstiitzen und den Abriss von
Gebduden nur in Einzelféllen fordern.

2.4 Denkmalgeschitzte und baukulturell wertvolle Gebdude erhalten und neuen Nutzungen zu-
fihren.

2.5 barrierefreie und -arme Wohnungsangebote entwickeln, umsetzen

3. Naherholung, Mobilitdt und Klima: Naherholungsfunktionen starken, Erreichbarkeit sichern

und ausbauen! Klimatische Funktionen von Freirdumen ausbauen

3.1 Die vorhandenen Freirdaume besser nutzen, dazu insbesondere die Hinterburger Garten auch
unter 6kologischen Gesichtspunkten 6ffnen und entwickeln und den Schlossgarten behutsam
weiterentwickeln

3.2 Einen Verbindungsweg zwischen Brauereiwiesen/Hinterburger Garten und Schlossgarten ent-
lang des Sengelbachs schaffen, dabei auch 6kologische Kriterien beriicksichtigen

3.3 Verkehrsoptimierung und Aufwertung des Stadtraums durch u.a. Neuordnung von Stellplat-
zen und ggf. Einrichtung von Anwohnerparkzonen

3.4 (berortliche Radwegeverbindung starker nutzen und z. B. Rad-Abstellmdglichkeiten schaffen

3.5 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen
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3.6 CO2-Ausstoss und Feinstaub minimieren, durch z. B. Dach- oder Fassadenbegriinung oder
Stadtmobiliar
3.7 Versickerungs- und Verdunstungsflachen erhalten und ausbauen

4. Arbeit, Wirtschaft, Tourismus und Gastronomie: Anziehungspunkte schaffen und demografie-

fest ausbauen, Wirtschaftswandel gestalten

4.1

4.2

4.3
4.4

4.5

4.6

4.8

Die Weiterentwicklung bestehender Unternehmen und die Neuansiedlung von Unternehmen
fordern.

Versorgungs-, Einkaufs- und Dienstleistungsangebote durch Modernisierung erhalten. Neue
Angebote fir die Ansiedlung von Unternehmen schaffen und tber Co-Working oder andere
Formen der Zusammenarbeit Existenzgriindungen unterstiitzen

Nachnutzung leerstehender/untergenutzter Gewerbegebiude

Kulturangebote als Standortfaktor begreifen und ausbauen und neue kulturelle Einrichtungen
im Brauereigeldnde ansiedeln

Nachnutzungspotentiale im Brauereigeldande aufgreifen, z. B. Schaffung von Zugangsmaglich-
keiten, Ubernachtungsmoglichkeiten (tw. barrierearm etc.) und Integration gastronomischer
Angebote

Tourismus als wichtiges Standbein weiterentwickeln, Angebote und Infrastrukturen ausbauen
und schaffen

4.7 das baukulturelle Erbe erhalten und hervorheben

Netzwerke und Lokale Partnerschaften fordern, um ein Miteinander (Kommunikation inner-
halb und Offenheit flir Touristen) auszuweiten bzw. zu intensivieren.
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4.3 Strategie

Im Rahmenplan fiir das Fordergebiet ,Slidliche Altstadt” der Stadt Schlitz sind die Schwerpunkte der
kiinftigen Entwicklungsstrategie aufgefiihrt (s. Karte Rahmenplan). Sie werden nachfolgend in den
drei Handlungsfeldern einleitend dargestellt, bevor die detaillierte Strategie in den drei Teilrdumen
beschrieben wird.

Die Strategie greift dabei die formulierten Ziele auf und gewichtet sie. Im Handlungsfeld , Identitat,
Baukultur und Wohnen” gilt es, die strategischen Starken auszubauen und vielfaltige neue Wohnan-
gebote durch Modernisierung und teils Neubau zu schaffen. Dabei werden die vielen denkmalge-
schitzten Gebdude erhalten und neuen Nutzungen zugefiihrt, neue Zielgruppen durch neue Wohn-
moglichkeiten u.a. auch barrierefreie und —arme Wohnangebote entwickelt und neue Nutzungsideen
fir Leerstande unterstitzt. Im Handlungsfeld ,Mobilitat, Klima und Naherholung” werden die Naher-
holungsfunktionen vor allen in den o6ffentlichen Freiflichen entwickelt und gestarkt, die Erreichbar-
keit gesichert sowie klimatische Funktionen der offentlichen und privaten Freirdume ausgebaut.
Hierzu wird die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Freiraum hergestellt, FuR- und Radwegeverbindungen
gestarkt, Stellplatze neu geordnet und der CO2-AusstoR minimiert. Im Handlungsfeld , Arbeit, Wirt-
schaft, Tourismus und Gastronomie” werden neue Anziehungspunkte geschaffen und demografiefest
ausgebaut sowie der Wirtschaftswandel gestaltet. Um dies zu erreichen wird der Tourismus als wich-
tiges Standbein weiterentwickelt, die Neuansiedlung von Unternehmen gefordert, das baukulturelle
Erbe durch neue Nutzungen erhalten und hervorgehoben sowie die Nachnutzungen von leerstehen-
den und unterausgenutzten Gewerbegebduden unterstiitzt.

Auf der rdaumlichen Ebene ist an erster Stelle das Brauereigeldnde zu nennen, dessen Entwicklung im
Konzept die hochste Prioritat hat. Das Gelande soll kiinftig vor allem durch &ffentliche und o6ffent-
lichkeitswirksame Nutzungen (Museum, gastronomische Einrichtung, Veranstaltungsraum) belebt
werden und zu einem eigenen Anziehungspunkt fir die Stadt Schlitz entwickelt werden. Zentral ist
hierbei auch die Schaffung einer Durchlassigkeit bzw. barrierefreien Anbindung an die historische
Altstadt (Burgenring) sowie den zentralen Versorgungsbereich (Glinthergasse) und die Brauereiwie-
sen (s. Karte Brauereigeldnde). Die historisch wertvollen Gebdude werden modernisiert und neuen
Nutzungen zugefihrt.

Der zweite raumliche Schwerpunkt wird durch die beiden zentralen stadtischen Freirdume gebildet,
die Brauereiwiesen inkl. Hinterburger Garten sowie den Schlossgarten. Die gréRten Entwicklungspo-
tentiale sowie die beste Eignung flir einen Mix an Aktivitdten und die Schaffung von Aufenthaltsquali-
taten drauRen sind auf den Brauereiwiesen gegeben. Hier soll in unmittelbarer Nahe zum westlichen
Zugang zum Brauereigelande das bestehende Garagengebaude umgebaut (kiinftige Nutzungen Café,
Fahrradabstellmoglichkeiten, barrierefreie offentlich Toilette, Informationen) sowie die slidlich an-
grenzende Flache zu einer Spielflache fur Kinder (Ritterspielplatz) und ggf. generationentbergreifend
umgestaltet werden. Die Umgestaltung ist mit dem Denkmalschutz abzustimmen, da die Sichtachse
auf den Burgenring geschiitzt ist. Der in diesem Teil verrohrte Sengelbach soll freigelegt werden und
es sollen Wegeverbindungen zur 6ffentlichen Haltestelle sowie weiteren ErschlieBung der Brauerei-
wiesen umgesetzt werden. Auch soll eine attraktive Wegeverbindung zwischen den beiden Grinfla-
chen geschaffen werden, um sie mit ihrem unterschiedlichen Charakter zu verbinden und neue Frei-
raumqualitdten zu schaffen.
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Der dritte raumliche Schwerpunkt wird durch die Glinthergasse, die zentrale Geschafts- und Dienst-
leistungsstralle gebildet. Hier sollen durch Impulse im 6ffentlichen Raum, die Schaffung von drei
Stadtplatzen und durch EinzelmaBRnahmen an den meist unterausgelasteten oder leerstehenden
Gebaduden stadtebauliche Qualitaten entwickelt werden, um das gesamte Gebiet zu beleben. Auch
der Abriss einzelner Gebdude sowie Neubau an gleicher Stelle, wie z. B. im zentralen Eingangsbereich
Gulinthergasse/SchloRgartenweg soll zur Belebung beitragen. Als flankierende MaRnahmen in der
Glnthergasse sind zwei ,Minikreisel” angedacht, tiber die mit den zustdandigen Verkehrsbehorden im
Rahmen der Sanierung diskutiert werden soll. Sie befinden sich am westlichen Zugang Herrngarten-
str./ Hainbuche und im Norden BahnhofstraRe/ L3143.. Eine Umgestaltung dieser Punkte kann einer-
seits zu einer Aufwertung fiir den Ful3- und Radverkehr flihren und andererseits wird der Eingang
zum zentralen Versorgungsbereich durch die Kreisel markiert. Ohne eine tatsachlich gednderte Ge-
schwindigkeitsbegrenzung tritt eine Entschleunigung ein, die durch neue Aktivitdten entlang der
Ginthergasse unterstiitzt wird, ohne den Verkehrsfluss maBgeblich einzuschranken. Als stilbildendes
und wiederkehrendes Element wird das Thema Wasser durch Teiloffenlegung des Sengelbachs und
Brunnen etc. verwendet.

Um die klimatische und 6kologische Qualitidt des Quartiers zu erhéhen, werden einerseits Mallnah-
men zur energetischen Modernisierung und Sanierung durchgefiihrt, die 6ffentlichen Flachen durch
,Grin“ aufgewertet und auch die Entsiegelung oder das Pflanzen von Baumen etc. auf den privaten
Griinflachen unterstitzt.

Nachfolgend werden die MalRnahmen gebindelt fir die drei Teilrdume dargestellt. Die detaillierte
Beschreibung erfolgt im anschlieenden Kapitel EinzelmalRnahmen.

Einen raumlich Ubergreifenden Baustein bildet das vorgeschlagene Lichtkonzept fir das gesamte
Quartier. Ein Lichtkonzept beriicksichtigt neben Auswahl der dsthetisch passenden, energetisch-
optimierten StralBenlaternen auch atmospharische Beleuchtung von ausgewahlten Orten. Hier sind
sowohl die Gebadude in der Giinthergasse (Fassadenbeleuchtung,), die Platze in der Gilinthergasse,
eine Anbindung und Lichtgestaltung des denkmalgeschiitzten Schlossgarten, die Anbindung und Be-
leuchtung der Brauereiwiesen wie das gesamte Brauereigeldande zu beriicksichtigen. Dabei ist zu be-
achten, dass das Lichtkonzept mit der vorhandenen Beleuchtung des Burgenrings abgestimmt wird.
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Brauereigelande

Im Schwerpunkt sollen im Brauereigeldnde o6ffentliche und o6ffentlichkeitswirksame MalRnahmen
umgesetzt werden (s Abb. 4.2). Das gesamte Gelande ist im Eigentum der Stadt Schlitz. Parallel zur
ISEK-Erarbeitung und eng damit verzahnt wurde ein Nutzungskonzept fiir das Brauereigelande er-
stellt (s. Anhang 1). Darin sind Nach- und Umnutzungen fiir jedes Gebaude aufgefiihrt (s. auch Kap.
5).

Die historisch wertvollen Gebaude sollen erhalten und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Hier-
zu sind vorgesehen (s. Abb. 4.3)

=  Gebaude A: 6ffentlicher Versammlungsraum fir vor allem Kulturveranstaltungen und Sitzun-
gen der stadtischen Gremien

=  Geb3aude B: Umbau zum Eingangsbereich (barrierefrei) flir Gebdude A

=  Gebadude C: Hausmeister- oder Ferienwohnung

=  Gebaude D: Zentralbiliro fir das Brauereiareal, Werkstatt und Technikzentrum
=  Gebdaude E: Ladenpassage ,,Schlitzerland”

= Geb3aude F (ehem. Malzerei): Gaststatte, Hotel, barrierefreie ErschlieRung vom Platz an der
Malzerei zur Brauereigasse

= Gebaude G: ,Scharlander” also ein gastronomisches Angebot ,Bierprobe” zusammen mit
Gebdude H

=  Gebiude H: Brauereimuseum oder anderes Themenmuseum, dass die Besonderheiten des
Ortes aufgreift

=  Gebaude I: Abriss und Neubau eines Museums, z. B. Schlitzer Heimatmuseum (Stadtgeschich-
te)

=  Gebaude J: Abriss und Neubau eines Museums, z. B. Schlitzer Heimatmuseum (Geschichte
der Weberei)

=  Gebiude K: Touristeninformation, barrierefreie 6ffentlichen Toiletten, Café und Gartenter-
rasse

= Gebaude L: entweder Abriss, um mehr Platz fiir die Ausgestaltung des Platzes an der Malze-
rei zu haben oder Teilabriss und Nutzung als ,,Schlitzerlander Markthalle”

Das ehemalige Brauereigelande kann durch die Blindelung vorhandener, weit iber die Stadtgrenzen
hinaus bekannter Einrichtungen Schlitz insgesamt als Marke herausbilden, in dem in den neu zu
schaffenden Museen das Thema Weberei und Stadtgeschichte attraktiv aufbereitet wird. Damit soll
das Brauereigelande nicht mehr ein trennender Keil in der Stadtlandschaft sein, sondern ein integra-
ler, durchléssiger Stadtbestandteil. Die Durchwegung und Offnung des Gelidndes sowie das Nutzbar-
machen fiir breite Zielgruppen, sollen bei der Gestaltung der zuklnftigen Nutzung oberste Prioritat
haben. Zielfihrend sind 6ffentliche Nutzungen und Aktivitaten mit touristischer Magnetwirkung, die
Menschen von aulRerhalb nach Schlitz bringen. Arbeitsmarktwirksame Nutzungen sind wiinschens-
wert.

Durch die Einrichtung von Museen und die Vermarktung regionaler Produkte kann ein 6ffentlicher
Anziehungspunkt unterstiitzt werden, der zu einer touristischen Belebung des Brauereigeldandes fiih-
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ren kénnte. Erganzend kdnnten direkt in dem neu zu schaffenden Veranstaltungsgebdude sowie im
liberdachten Bereich davor verschiedene Veranstaltungen, z. B. auch zusammen mit der Landesmu-
sikakademie, ein Open Air-Kino etc. durchgefiihrt werden. Zusatzlich kénnen gastronomische Ange-
bote in privater Tragerschaft realisiert werden, um einerseits die vorhandenen jahrlich ca. 7.000 Be-
sucher*innen der Destillerie zu verkdstigen sowie andererseits zum Besuch weiterer Kulturangebote
einzuladen.

Zentral fur die Belebung des Brauereigeldndes ist die Verbesserung der Durchlassigkeit mit einem
barrierefreien Zugang (Fahrstuhl) vom Platz an der Malzerei zur Brauereigasse im Gebaude der Mal-
zerei sowie weiterfiihrend vom neu zu schaffenden Museum zur historischen Altstadt. Parallel soll
die fuRlaufige Erreichbarkeit von Siiden Uber eine breite AuBentreppe verbessert werden.
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Der kiinftige zentrale Zugang zum Brauereigeldnde soll von der Glinthergasse aus erfolgen, um durch
die Besucher*innen der neu zu schaffenden 6ffentlichen Attraktionen auch eine Belebung der Ge-
schafte in der Glinthergasse zu erreichen. Der Platz an der Malzerei entwickelt sich damit zu einem
zentralen Knoten zur Vernetzung der Nutzung im Brauereigelande und der Nutzung des zentralen
Geschéftsbereichs an der Glinthergasse. Hier kann eine Begegnung der Tourist*innen mit den Nut-
zer*innen der Dienstleistungs- und EinkaufsstralRe entstehen.

Ein weiterer attraktiver Zugang zum Brauereigeldande erfolgt von Westen. Derzeit nur im Rahmen von
gefiihrten touristischen Routen (Burgenring) zuganglich ist das i.d.R. verschlossene westliche Zu-
gangstor im Torhaus zum Brauereigelande. Das Torhaus ist in Privatbesitz und eine 6ffentliche Zuwe-
gung ist derzeit nicht moglich. Langerfristig soll auch dieser Zugang ge6ffnet werden. Hierbei handelt
es sich um einen nicht barrierefreien und auch nicht barrierefrei ausbaubaren Zugang, aber Gber die
Verbindung durch das Torhaus erschlie8t sich ein wichtiger Rundweg um den historischen Stadtkern,
der sowohl fiir alltdgliche Wege als auch fir touristische Zwecke und zur stadtgeschichtlichen Ausei-
nandersetzung unabdingbar ist. Auch wenn im Rahmen dieser Untersuchungen keine Signale zur
Offnung dieser Verbindung gegeben wurden, handelt es sich um ein langfristig zu verfolgendes Ziel.

Am westlichen Ubergang vom Brauereigelinde zu den Brauereiwiesen (Gebiude K) werden zusatzli-
che fir Tourist*innen und Bewohner*innen von Schlitz Anziehungspunkte gestaltet. Im ehemaligen
Garagengebaude soll ein gastronomischen Angebot mit AuRenbewirtung, eine 6ffentlichen barriere-
freie Toilettenanlage, Fahrradabstellmdglichkeiten sowie Informationen zum Geldnde und zur Stadt
Schlitz realisiert werden.

Griin- und Freifldchen

Die Griin- und Freiflachen sollen in drei raumlichen Gebieten entwickelt, aufgewertet und beziiglich
ihrer 6kologisch-klimatischen und freiraumplanerisch-kulturellen Funktionen erhalten und verbessert
werden. Den Schwerpunkt fir die Entwicklung von Aktivitaten mit neuen Angeboten fiir verschiede-
ne Zielgruppen bilden die Brauereiwiesen. Das unmittelbar angrenzende Gebiet der Hinterburger
Garten mit den Eisteichen ist in Privatbesitz und es besteht derzeit ein Pachtvertrag, der voraussicht-
lich noch knapp zehn Jahre laufen wird. Gleichwohl sollen fiir die Gesamtentwicklung dieses Frei-
raums von Anfang an die Brauereiwiesen und die Hinterburger Garten zusammen betrachtet werden.
Als erster Schritt soll ein detailliertes Konzept tber einen landschaftsarchitektonischen Wettbewerb
erstellt werden. Dabei sind folgende Nutzungen fir die Brauereiwiese vorgesehen: im zentralen 6stli-
chen Bereich, direkt unterhalb von Gebaude K (s.0.) des Brauereigeldndes soll z. B. ein Themenspiel-
platz zum Thema Ritter vor allem fir Kinder als Anziehungspunkt fiir Schlitz und dariiber hinaus er-
richtet werden. Durch die Offenlegung des Sengelbachs kann auch das Thema Wasser in den Spiel-
platz mit aufgenommen werden. Ergdanzend sollen generationsiibergreifende Angebote fiir Aktivita-
ten errichtet werden (etwa Wassertretstelle). Auf der weiteren Fldche sollen zusatzliche Aufenthalts-
qualitdten geschaffen werden, die im Besonderen die Vorgaben des Denkmalschutzes beriicksichti-
gen — Blickachse zur historischen Altstadt. Auch neue Wegefiihrungen, eine Zuwegung von der
OPNV-Haltestelle HerrngartenstraRe sollen errichtet werden und vereinzelt kénnen zuséitzliche Biu-
me untergebracht werden.
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Fiir den PKW-Verkehr zum Brauereigelande sowie fiir die Gaste der vorhandenen Hotels in der Alt-
stadt und des neu zu errichtenden Hotels im Brauereigelande sollen im nordlichen Bereich der Brau-
ereiwiesen Parkmoglichkeiten geschaffen werden (s. Karte Entwurfsgebiet Brauereiwiesen). Zentral
ist auBerdem eine Wegeverbindung von den Brauereiwiesen zum Schlossgarten zu schaffen (s.u.).

Im Ergebnis sollen durch die verschiedenen Angebote und Aktivitdten auf den Brauereiwiesen die
offentlichen Angebote des Brauereigeldandes erganzt werden.

Die okologisch-klimatischen Bedingungen werden aufgewertet (z. B. Baumpflanzungen in Richtung
Brauereigelande), Offenlegung des Sengelbachs. Es erfolgen keine zusatzlichen Flachenversiegelun-
gen.

Fir den denkmalgeschiitzten Schlossgarten (englische Gartenanlage) ist eine behutsame Weiterent-
wicklung in Abstimmung mit dem Denkmalschutz angestrebt. Zentral ist eine bessere Erreichbarkeit
und Anbindung des Schlossgartens aus der Ginthergasse (s.u.) und die Errichtung von Angeboten fir
Jugendliche zu schaffen. Denkbar sind Spielangebote, wie sie in einem englischen Garten durchaus
auch vorhanden sein dirfen. Im Prozess wurden z. B Klettermdglichkeiten zum ,Bouldern” ge-
winscht. Viele jugendliche Besucherinnen und Besucher der Landesmusikakademie, halten sich meh-
rere Tage in Schlitz auf. Flr sie genauso wie fir die Jugendlichen der Stadt Schlitz sollten im angren-
zenden Schlossgarten Aufenthaltsmoglichkeit geschaffen werden. Dafiir ist voraussichtlich der nord-
westliche Bereich gut geeignet, da es keine direkte Wohnnutzung in der Nachbarschaft gibt. Die Rea-
lisierung dieser MaRnahme sollte zusammen mit der kommunalen Jugendpflege stattfinden, um Be-
firchtungen der Anwohner*innen vor Vandalismus und Nutzungskonflikte zu vermeiden. Die Strate-
gie muss dabei sein, Orte flr Jugendliche zu etablieren, die fiir sie attraktiv sind und trotzdem von
der Jugendpflege begleitet werden konnen. Nicht nur im Park, sondern auch in der historischen In-
nenstadt brauchen Jugendliche Orte, an denen sie sich willkommen und erwiinscht fiihlen, damit sie
sich mit dem Raum identifizieren, ihn schatzen, erhalten und auch in Zukunft weiterhin benutzen
wollen.

profD)
=

55



BURGENSTADT
SCHLITZ

OV NIg e ooz:L qeisgen
0202'v'¢e wnieqg

2403 peisuebing Besyny
usseimBIeNEIg jeIqeBsuNMIUT apey|

TS SPECTI

ISEK Schlitz — EinzelmaRnahmen

Bunyeisebun aute Iny Bejyosion
uasaimialane.g jeiqabspunmiug

56

Abb. 4.4: Karte Entwurfsgebiet Brauereiwiesen; Quelle: plan zwei/ proloco 2019
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Gilinthergasse

Die zentrale Idee fiir die Aufwertung der Geschaftsstralde Giinthergasse ist die Schaffung von drei
Stadtplatzen. Der siidliche Stadtplatz ,,Platz an der Malzerei” formuliert den Zugang zum Brauereige-
lande. Auf diesem Platz sollen Aufenthaltsqualitdten fur die ankommenden Besucher*innen im Quar-
tier und als Eingangsbereich zum Brauereigeldande geschaffen werden. Dazu soll das Thema Wasser
(z. B. durch einen Brunnen), Sitzmoglichkeiten, barrierefreie Toiletten, Fahrradabstellmoglichkeiten
und ein gastronomisches Angebot mit AuRenbewirtung realisiert werden. Auf diesem Platz findet die
Begegnung der in Schlitz einkaufenden Bewohner*innen mit den Tourist*innen statt. AuRerdem soll
das bestehende Garagengebdude (mit 5 Stellplatzen) umgenutzt ggf. in Teilen abgerissen werden,
um einerseits mehr Platz im 6ffentlichen Raum zu haben und andererseits einen zusatzlichen Anzie-
hungspunkt, z. B. in Form einer Markthalle fiir regionale Produkte zu realisieren. Sollte sich heraus-
stellen, dass die Nachnutzung nicht mdglich ist, soll ein Komplettabriss des Gebaudes geprift wer-
den. Zusatzlich sollen Haltemdglichkeiten zum Ein- und Aussteigen fiir Touristenbusse direkt an der
Ginthergasse geschaffen werden.

Der zweite Stadtplatz ,Mittelplatz soll an der Ginthergasse an der Einmiindung von Stein-
weg/Sengelbachweg entstehen. Hier kommt der Fernradweg R 7 im Quartier an, deshalb sollen an
dieser Stelle Aufenthaltsmoglichkeiten fir Tourist*innen, ein Fahrradparkhaus sowie ggf. ein Fahr-
radreparaturangebot und Informationen zum Quartier geschaffen werden. Einzelne Parkpldtze im
offentlichen Raum sollen in diesem Bereich wegfallen, um Platz fiir Aufenthalt, Gestaltung, Beleuch-
tung, Wasser und Kinderspiel zu schaffen. Das Modegeschaft am Steinweg und das bestehende Res-
taurant sind Frequenzbringer in diesem Teilbereich. Uber den Mittelplatz soll eine attraktive Wege-
verbindung zum Schlossgarten errichtet und in diesem Bereich der verrohrte Sengelbach offengelegt
werden.

Der dritte Stadtplatz ,,Nordplatz” soll im Eingangsbereich zur Glinthergasse ausgestaltet werden. Das
vorhandene 6stliche Gebdude (Glinthergasse 25-31) soll abgerissen und durch einen leicht versprin-
genden Neubau ersetzt werden. Hierdurch wiirde mehr Platz im 6ffentlichen Raum geschaffen wer-
den, z. B. flir ein auBengastronomisches Angebot. Im riickwértigen Gebdudebereich sollen Parkplatze
fiir die Nutzungen im Gebaude sowie fiir Besucher*innen entstehen. Fiir den Neubau des Gebaudes
soll ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden, da das Gebaude bereits von der Bahnhof-
stralle aus sichtbar ist und die prominente Zugangsadresse in die Glinthergasse bildet.

Im gesamten Bereich der Glinthergasse sollen die unterausgelasteten und teils leerstehenden priva-
ten Gebaude durch neue Dienstleistungs-, Gewerbe- und Wohnnutzungen belebt werden. Eine Kon-
zentration des Einzelhandelsangebots entlang der umgestalteten Glinthergasse ist grundsatzlich an-
zustreben. So kann etwa fiir das vorhandene Modegeschaft am Steinweg ein Umzug zum Nordplatz
geprift werden, damit lage es direkt an der Glinthergasse und kénnte von der Umgestaltung direkter
profitieren. Zusatzlich werden verschiedene Anreizférderinstrumente vorgeschlagen wie z. B. Zwi-
schennutzung, Modernisierung (barrierefreie Umgestaltung, Veranderung der Grundrisse, Umnut-
zung von Ladenlokalen), energetische Ertlichtigung oder Zuschiisse zum Erhalt des baukulturellen
Erbes (s. Kap. 5). AuBerdem soll im 6ffentlichen und privaten Bereich der Charakter der ,steinernen
Stadt” erhalten werde, aber punktuell mit Griin erganzt und damit gleichzeitig mikroklimatische Ver-
besserungen umgesetzt werden.
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Weitere erganzende MaBBnahmen zur Belebung des Quartiers und zur Reduzierung der stadtebauli-
chen Missstande sind u.a. Prifung zur Schaffung weiterer Parkmoglichkeiten (Anwohnerparken) hin-
ter dem Musikpub an der Ringmauer, zusatzliche Fahrradabstellanlagen zur starkeren Betonung des
Radverkehrs am nordlichen Stadtplatz und an der Ringmauer.

Aullerhalb des Fordergebiets wird die Umgestaltung von zwei Kreuzungen in Form von Minikreiseln
vorgeschlagen, um im westlichen Bereich Hainbuche/HerrngartenstraRe durch Anderungen im Ver-
kehrsfluss auf der LandesstraRe eine Eingangssituation zu schaffen, den FuR- und Radverkehr zu prio-
risieren und gleichzeitig den Burgenblick starker zu pointieren. Gleiches soll an der Kreuzung Bahn-
hofstraBe/L3143 vor dem nordlichen Eingang umgesetzt werden, um auch hier deutlich zu machen,
dass im nachfolgenden StralRen- bzw. Quartiersabschnitt der zentrale Versorgungsbereich von Schlitz
sichtbar wird.
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MaBstab

MalBnahmen
GUnthergasse

Leerstehende und untergenutzte Gebaude
in private Nutzungen umwandeln

Flachenumnutzung im Zielbereich
Naherholung, Mobilitat und Klima

Infrastruktur und Angebote fir Tourismus
ausbauen

Qualifizierung des 6ffentlichen Raums

als Stadtplatz

Fokusbereich Belebung Brauereigeldnde
Vorschlag Erweiterung des Fordergebietes
Neuordnung von Stellplatzen prifen
Begriinung priifen

Barrierefreier Zugang per Fahrtstuhl
Treppenanlagen errichten
Rad-Abstellmdglichkeiten schaffen
Touristeninformation einrichten

Haltestelle fur Touristenbusse integrieren
Fahrrad-Parkhaus prifen

Zugang zur Brauerei durch das Torgebaude
Nach- und Zwischennutzung prifen

Impulsfunktion nutzen

Gebauderickbau priifen

Neue Wegeverbindung schaffen und ausbauen

Wegeverbindung zwischen Brauereiwiesen
und Schlossgarten stéarken

Rundweg ausbauen

Offenlegung des Sengelbaches

ISEK Schlitz

MaBnahmen Giinthergasse
Burgenstadt Schlitz
23.4.2020

1:250 auf DIN AO

I
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Abb. 4.6: Karte MaRnahmen Glinthergasse; Quelle: plan zwei/ proloco 2019
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Entwurfsgebiet Giinthergasse
Burgenstadt Schlitz

22.4.2020

1:250 auf DIN AO
20m 20m
— I —

Entwurfsgebiet Giinthergasse
Vorschlag flir eine Umgestaltung

ISEK Schlitz
MaBstab

Karte
Auftrag

Datum

Abb. 4.7: Karte Entwurfsgebiet Glnthergasse; Quelle: plan zwei/ proloco 2019
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5. EinzelmaRnhahmen

Auf den nachfolgenden Seiten sind alle MaBnahmen in den drei Handlungsfeldern beschreiben (s.
Legende unten). Die Nummerierung der nachfolgenden Tabellen stellt das Handlungsfeld der fortlau-
fenden Nummerierung voran. AbschlieRend sind zwei (ibergeordnete MalRnahmen beschrieben.

MaBnahmen MaBnahmen
|dentitat, Baukultur & Wohnen Mobilitat, Klima & Naherholung
Priorisierung des FuB- und Radverkehrs

durch Anpassung der Verkehrsanlagen
(Umbau zum Kreisverkehr)

Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und teilweise im Obergeschoss

Qualifizierung des &ffentlichen Raums

als Stadtplatz Neuordnung von Stellplatzen prifen
Abriss und Neubau priifen

Neuordnung von Stellplatzen priifen
Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss
und teilweise im Obergeschoss Begrtinung priifen
Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und teilweise im Offenlegung des Sengelbaches

Obergeschoss, ggf. Abriss und Neubau

Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss
und teilweise im Obergeschoss

Qualifizierung des 6ffentlichen Raums
als Stadtplatz

Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss
und teilweise im Obergeschoss

Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss
und teilweise im Obergeschoss

Qualifizierung des &ffentlichen Raums als

Zugang zum Schlossgarten verbessern
Beleuchtung verbessern
Angebote flir Jugendliche schaffen

Pflegekonzept Schiossgarten

0000 © OO

Anbau einer Treppenanlage ndrdlich

@ Stadtplatz & Gebaudertickbau priffen und / oder sidiich Malzerel
Zugang zur Brauerel Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl
@ durch das Torgebaude zum' Brauairelgelande
Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl
Nachnutzung Vorderburg zur Oberstadt
. Nach- und Zwischennutzung im Bushaltestelle ausbauen
C Erdgeschoss und teilweise im Obergeschoss

Entwicklungskonzept Brauersiwiesen

und Hinterburger Garten
MafBnahmen 9

Arbeit, Wirtschaft, Tourismus,
Gastronomie und Versorgung

Neuordnung von Stellplatzen priifen

Priorisierung des FuB- und Radverkehrs
durch Anpassung der Verkehrsanlagen

Fahrradhaus und Touristeninformation (Umbau zum Kreisverkehr)

OOOOGLOGOGOOOO O

2\ Bushaltestelle fiir Touristenbusse
an der Mélzerei

‘ %3 Konzept fir Radabstellanlagen

®O

A"\ Neue Nutzungen auf dem Brauereigelédnde
(&) / (oeinhaltet die MaBnahmen 3.4.1 - 3.4.13)

plan p@@
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Karte Nr.: MaBnahmenplan Gesamtgebiet

Auftrag: Burgenstadt Schlitz

Datum: 29.4.2020

MaBstab: 1:2000 DIN A3

€9 0_25:50_“00 \

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte - Burgenstadt Schiitz

Postkamp 14a \
30159 Hannover plan
0511-27949547 H
kontakt@plan-zwei.com  stadtplanung und Architektur zwel
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Nr.:1.1 Ringmauer 28: Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss und teilweise

im Obergeschoss

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Gebaudeansicht Ringmauer 28
e Ringmauer 28

o Teilleerstand, untergenutztes Gebaude

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umwandlung der EG-Nutzung von einem ehemaligen Laden in Dienstleistungen oder Wohnen
e Option fir barrierefreies/ -armes Wohnen im EG prifen

e direkte Anbindung an den neuen Stadtplatz (s. Nr. 1.2)

e Modernisierung und Sanierung des Gebaudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Zwischennutzung, Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen
Wohngrundrisse, etc.), Fassadenbeleuchtung, energetische Ertlichtigung/Klimaanpassung der
privaten Freirdume, Umnutzung Ladenlokal (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung priifen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e PrivatmaRnahmen: Umsetzung hangt von Eigentiimer*in ab.

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2023 — ggf. in Abstimmung mit den Planungen fiir die Platzge-
staltung (Nr. 1.2)

Trager*in: privat ‘ Eigentiimer*in: privat ‘ Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 150.000 Euro)
forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  30.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in
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Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick Richtung BahnhofstraRe Blick Richtung Giinthergasse

Ringmauer
e wenig Aufenthaltsmoglichkeiten (1 Bank, 4 kleine Bdume)

o AuRengastronomie der Eisdiele
o kein erkennbarer Eingangsbereich fiir das Quartier
e landesstralRe und Hauptzuwegung zum Quartier

nérdlicher Eingangsbereich zum Quartier: Glinthergasse/ SchloBgartenweg/ BahnhofstraRe/

o

BURGENSTADT
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Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

Gestaltung eines Platzes (Stadtplatz) als nérdlicher Eingangsbereich zum Quartier mit hoher

Aufenthaltsqualitat
Definition des Beginns des zentralen Geschaftsbereichs der ,,Sidlichen Altstadt” von Schlitz

Markierung des sidlichen Zugang zur historischen Altstadt
Im Rahmen der Platzgestaltung sollen Fahrradabstellanlagen (z. B. Fahrradbigel) im Umfang

von 5-10 Fahrradparkplatzen realisiert werden.
Die Neubebauung (s. Nr. 1.3, Glinthergasse 25-31) muss bei der Platzgestaltung mit beriick-

sichtigt werden.
Neugestaltung unter Einbezug folgender moglicher Bausteine: z. B. Wasserspiel, Fahrradstan-

der (Fahrrad, Kinderrad, Lastenrad), Sitzgelegenheiten, Beschilderung, Beleuchtung, freies W-
LAN, Querungshilfe LandesstraRBe (Zebrastreifen, Mittelinsel, etc.), barriererfreier Ausbau
(Pflasterung, etc.)

Klimaschutz und Klimaanpassung: Erhohung/Verbesserung des Griinanteils, damit Beitrag zur
Luftreinhaltung und mikroklimatische Verbesserung; Entsiegelung von Flachen priifen, Verbes-

serung der Moglichkeiten moderner Siedlungswasserwirtschaft zur Riickhaltung und Verduns-

tung von Regenwasser auf den Platzen mit Neupflanzungen von Baumen

-
B e

Entwurfsplan Platzgestaltung

Arbeitsstand und weitere Schritte:
Ausarbeitung eines Entwurfs zur kiinftigen Platzgestaltung
e Prifen, ob durch Anreizinstrumente der Platz als Stadtplatz qualifiziert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: ab 2022 - 2024 — wenn geklart ist, unter welchen Bedingungen Nr. 1.3

umgesetzt werden kann.
Nutzer*in: 6ffentlich

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich

Finanzierung (in EUR):
geschatzte Gesamtausgaben: 390.000 Euro
forderfahige Ausgaben: 390.000 Euro
Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

o
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Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Gebadudeansicht Glinthergasse 25-31

e nordlicher Eingangsbereich zum Quartier. Glinthergasse 25, 27, 29, 31

e Leerstand und Teilleerstand
Die Geb4ude (ehemaliges Hotel, Biackerei/Café) sind sanierungsbediirftig und nach dem Er-

gebnis der vorbereitenden Untersuchung nicht erhaltenswert.
o Teilweise gibt es einen hohen Sanierungsstau.
o Die Gebaude sind aus den 1960er Jahren.

plan pr@
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Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e bauliche Definition des Eingangsbereichs ins Quartier ,,Stdliche Altstadt” von Schlitz
e Nachnutzung der leerstehenden (teilweise leerstehenden) Gebiude, vorgesehen sind Abriss
und Ersatzbau.
e Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs mit den Zielen
o Abriss und Neubau als Eingangsbereich ins Quartier
o mehrgeschossiger Bau bis max. 4. OG
o im EG ggf. Ladengeschafte
o Wohnenim OG
o Klarung, ob Parkmdglichkeiten im hinteren Gebaudebereich geschaffen werden kénnen (s.
Nr. 2.3)
o Klarung, ob die Gebdudekante 6stlich versetzt werden soll/kann, um den Eingangsbereich
ins Quartier (s. Nr. 1.2) besser gestalten zu kdnnen.

o Klimaschutz und Klimaanpassung: Neubau mit hohem Energieeffizienzstandard als Leuchtturm
und gutes Beispiel fir weitere Erneuerungen
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Entwurfsplan Neubau Giinthergasse 25-31

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Klarung von Fordermoglichkeiten

o ggf. Ankauf und Abriss der Gebdude durch die Kommune
e Vorbereitung stadtebaulicher Wettbewerb

e Auslobung und Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2024

Trager*in: privat (ggf. 6ffent- Eigentilimer¥in: privat (ggf. Nutzer¥in: privat (ggf. 6ffent-
lich) offentlich) lich)

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 550.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 550.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in
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Nr.:1.4 Gilinthergasse 20: Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss und teilweise

im Obergeschoss

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):
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Gebdudeansicht Giinthergasse 20
e Glinthergasse 20
e Leerstand des gesamten Gebaudes
e Sanierungsbedirftig

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Sanierung und Modernisierung des Gebaudes unter Erhaltung des baukulturellen Erbes

e Option fur barrierefreies/ -armes Wohnen prifen

e Modernisierung und Sanierung des Gebaudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen Wohngrundrisse,
etc.), Fassadenbeleuchtung, energetische Ertiichtigung/Klimaanpassung der privaten Freirdu-
me, Erhalt des baukulturellen Erbes (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung priifen

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e PrivatmaRBnahmen: Umsetzung hangt von Eigentliimer ab.

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2021

Trager*in: privat ‘ Eigentiimer*in: privat ‘ Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 120.000 Euro)
forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  20.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in

oro®
-




= s .
SCHLITZ ISEK Schlitz —EinzelmaRnahmen
Nr.: 1.5 Giinthergasse 19: Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss und teilweise

im Obergeschoss, ggf. Abriss, ggf. Neubau

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):
< ~7

| BrauhausS,,age

Gebaudeansicht Ginthergasse 19

e Glinthergasse 19
o Teilleerstand, untergenutztes Gebaude in der zentralen Einkaufsstralle des Quartiers

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umwandlung der EG-Nutzung von einem ehemaligen Laden in Dienstleistungen oder Wohnen

e Option fir barrierefreies/ -armes Wohnen im EG prifen

e Ankauf und Abriss priifen (ggf. 6ffentliche MaBnahme)

e ggf. Nachnutzung als Terrasse fiir das angrenzende Restaurant oder offentlich

e Modernisierung und Sanierung des Gebdudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Zwischennutzung, Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen
Wohngrundrisse, etc.) (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung prifen, ggf. Neubau mit ho-
hem Energieeffizienzstandard als Leuchtturm und gutes Beispiel fiir weitere Erneuerungen

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e PrivatmaRnahmen: Umsetzung hangt von Eigentlimer*in ab.
e Kldrung von Férdermoglichkeiten (ggf. Ankauf des Gebdudes durch die Kommune)

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2022 - 2024

Trager*in: privat (ggf. 6ffent- Eigentilimer¥in: privat (ggf. Nutzer¥in: privat (ggf. 6ffent-
lich) offentlich) lich)

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 150.000 Euro)
forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  30.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in
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Nr.: 1.6 Giinthergasse 12: Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss und teilweise

im Obergeschoss, ggf. Abriss, ggf. Neubau

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto)

Brauhaus’shﬁe

Gebdudeansicht Giinthergasse 12

e Ginthergasse 12
e Teilleerstand, untergenutztes Gebaude in der zentralen Einkaufsstralle des Quartiers

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umwandlung der EG-Nutzung von einem ehemaligen Laden in Dienstleistungen oder Wohnen

e Option fir barrierefreies/ -armes Wohnen im EG prifen

e Modernisierung und Sanierung des Gebdudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Zwischennutzung, Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen
Wohngrundrisse, etc.), Fassadenbeleuchtung, Energetische Ertlichtigung/Klimaanpassung der
privaten Freirdume (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung prifen, ggf. Neubau mit ho-
hem Energieeffizienzstandard als Leuchtturm und gutes Beispiel fiir weitere Erneuerungen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e PrivatmaRnahmen: Umsetzung hangt von Eigentlimer*in ab.

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls fir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2023

Trager*in: privat ‘ Eigentilimer¥in: privat ‘ Nutzer¥in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 150.000 Euro)
forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  30.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer¥*in
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Nr.: 1.7 Qualifizierung des 6ffentlichen Raums als Stadtplatz (Mittelplatz)

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

e

aktuelle Situation Gilinthergasse/ Steinweg

e Glinthergasse/ Steinweg

o wenig Aufenthaltsmoglichkeiten (1 Bank)
e Hauptankunftsort fiir Radtouristen (R 7)
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Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Gestaltung eines Platzes (Stadtplatz) in der Mitte des zentralen Einkaufsbereichs

e Schaffung von Fahrradabstellanlagen (ggf. liberdacht und abschlieRbare Fahrradboxen) im Um-
fang von 5-10 Fahrradparkplatzen, da hier der zentrale Ankunftspunkt des R 7 ist.

e Thema Wasser bei Platzgestaltung bericksichtigen, Sengelbach im 6stlichen Teil offenlegen
bzw. zugadnglich machen

e Neuordnung von Parkmdglichkeiten, um mehr Platz im 6ffentlichen Raum fir Aufenthaltsquali-
tat und Moblierung zu schaffen

e Schaffung eines (touristischen) Informationsstandes, auf dem mindestens auf das Brauereige-
lande und die historische Altstadt hingewiesen wird.

o Neugestaltung unter Einbezug folgender moglicher Bausteine: z. B. Wasserspiel, Fahrradstan-
der (Fahrrad, Kinderrad, Lastenrad), Sitzgelegenheiten, Beschilderung, Beleuchtung, freies W-
LAN, Querungshilfe LandesstraRe (Zebrastreifen, Mittelinsel, etc.), barrierefreier Ausbau (Pflas-
terung, etc.)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Erhéhung/Verbesserung des Griinanteils, damit Beitrag zur
Luftreinhaltung und mikroklimatische Verbesserung; Entsiegelung von Flachen priifen, Verbes-
serung der Moglichkeiten moderner Siedlungswasserwirtschaft zur Riickhaltung und Verduns-
tung von Regenwasser auf den Platzen mit Neupflanzungen von Baumen

Entwurfsplan Platzgestaltung und Beispielfoto fiir Fahrradabstellmoglichkeiten

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Ausarbeitung eines Entwurfs zur kiinftigen Platzgestaltung

e Prifen, ob durch Anreizinstrumente ein Impuls fiir die Platzneugestaltung initiiert werden kann
bzw. der Platz als Stadtplatz neugestaltet und qualifiziert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2027 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 240.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 240.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 1.8 Giinthergasse 1-3: Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss und

teilweise im Obergeschoss, ggf. Abriss, ggf. Neubau

Wy |
|

NN

Gebdudeansicht Glinthergasse 1-3
e Giinthergasse 1-3
e Teilleerstand, untergenutztes Gebaude in der zentralen Einkaufsstralle des Quartiers

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umwandlung der EG-Nutzung von einem ehemaligen Laden in Dienstleistungen oder Wohnen

e Option fir barrierefreies/ -armes Wohnen im EG priifen

e Modernisierung und Sanierung des Gebaudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen Wohngrundrisse,
etc.), Fassadenbeleuchtung, Energetische Ertiichtigung/Klimaanpassung der privaten Freirau-
me (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung priifen, ggf. Neubau mit ho-
hem Energieeffizienzstandard als Leuchtturm und gutes Beispiel fiir weitere Erneuerungen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e PrivatmaBnahmen: Umsetzung hangt von Eigentiimer*in ab.

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung (z. B. Wohnmaoglichkeiten, Gewerbe- und Dienstleistungen), etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2022

Trager*in: privat ‘ Eigentiimer*in: privat ‘ Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 150.000 Euro)
forderfahige Ausgaben (Anschubforderung):  30.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in

B oce plan
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Nr.: 1.9 BrauhausstraBe 25: Nach- und Zwischennutzung im Erdgeschoss und

teilweise im Obergeschoss, ggf. Abriss, ggf. Neubau

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Gebdudeansicht Brauhausstralle 25
e BrauhausstraBe 25 (ehemals Friseur Mohr)
o Teilleerstand, untergenutztes Gebaude
e hoher Sanierungsbedarf, Kulturdenkmal

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umwandlung der EG-Nutzung von einem ehemaligen Laden in Dienstleistungen oder Wohnen

e Option fir barrierefreies/ -armes Wohnen im EG prifen

e Prifen, ob das Gebdude beim Platzumbau (s. Nr. 1.10) einbezogen wird, dann ggf. 6ffentliche
Nutzung mit Ankauf und Umbau durch die Stadt Schlitz

e Bei PrivatmaRnahme: Modernisierung und Sanierung des Gebaudes durch Priifung der An-
wendung von Anreizprogrammen: z. B. Zuschuss Zwischennutzung, Modernisierungen (Barrie-
refreiheit, Anderungen Wohngrundrisse, etc.), Fassadenbeleuchtung, Energetische Ertiichti-
gung/Klimaanpassung der privaten Freirdume, Erhalt des baukulturellen Erbes (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung prifen, ggf. Neubau mit ho-
hem Energieeffizienzstandard als Leuchtturm und gutes Beispiel fiir weitere Erneuerungen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e PrivatmaRnahmen: Umsetzung hangt von Eigentlimer*in ab.

e Priifen, ob das Gebdude im Zuge der Platzgestaltung (Nr. 1.10) einbezogen wird, dann ggf. 6f-
fentliche MaRnahme

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2025 - 2029

Trager*in: privat (ggf. 6ffent- Eigentilimer¥in: privat (ggf. Nutzer¥in: privat (ggf. 6ffent-
lich) offentlich) lich)

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (ggf. 6ffentliche MaRnahme)
forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  200.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in
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Nr.: 1.10 Qualifizierung des 6ffentlichen Raums als Stadtplatz und Geb&uderiickbau

priifen (Platz an der Malzerei)

4

aktuelle Situation ,Platz an der Malzerei”

e Herrngartenstrale/ Stadtberg
e Garagengebaude, hoher Sanierungsaufwand
o teilweise Parken auf der Freiflache

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat fir Tourist*innen, Besucher*innen und Anwohner*innen
(von Jung bis Alt)

e Schaffung eines zentralen Zugangs zum Brauereigeldndes von Siiden und im weiteren zur his-
torischen Altstadt

e Schaffung von Wasserspiel auf dem offentlichen Platz und damit Herstellung einer Verbindung
zum Thema Wasser (Sengelbach)

e Schaffung von Fahrradabstellanlagen (liberdachte Radabstellanlage, ggf. mit E-Bike-Anschluss
oder Radabstellboxen)

e Schaffung von Bushaltemoglichkeiten an der Glinthergasse, damit die ankommenden Tourist
ein- und aussteigen konnen. Kein dauerhafter Busparkplatz, dieser ist z. B. beim Biirgerhaus.

e Errichtung einer 6ffentlichen (barrierefreien) Toilette, ggf. in Verbindung mit dem Umbau der
Tenne.

e Neugestaltung unter Einbezug folgender moglicher Bausteine: z. B. Wasserspiel, Fahrradstan-
der (Fahrrad, Kinderrad, Lastenrad), Beleuchtung, freies W-LAN, Mobilar, MaBnahmen zur
Klimaanpassung (Verschattung, Bepflanzung), Veranstaltungsinfrastruktur (Wasser, Strom,
etc.), barrierefreier Ausbau (Pflasterung, etc.) und Abriss Garagengebaude

pr@ plan
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e Klimaschutz und Klimaanpassung: Erhéhung/Verbesserung des Griinanteils, damit Beitrag zur
Luftreinhaltung und mikroklimatische Verbesserung; Entsiegelung von Flachen priifen, Verbes-
serung der Moglichkeiten moderner Siedlungswasserwirtschaft zur Riickhaltung und Verduns-
tung von Regenwasser auf den Platzen mit Neupflanzungen von Baumen

Entwurfsplan Platzgestaltung ,Platz an der Malzerei”

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Prifung Abriss des Garagengebaude

e Klarung, ob die Platzgestaltung des zentrale stidliche Zugangs und der zentralen Ankunft von
Touristen zum Brauereigelande Uber einen stadtebaulichen Wettbewerb realisiert werden soll.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024 - 2027 — in Abstimmung mit den BaumalRnahmen Brauereige-
lande (Nr. 3.4)

Trager*in: offentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 330.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 330.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

plan pro
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Nr.:1.11 Zugang zum Brauereigelande durch das Torhaus

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

7 ¢
gﬁi\/ » "

Geb&udeansicht Torhaus

e Torhaus

e moglicher Zugang zum Brauereigelande aus noérdlicher Richtung

e durch Offnung Stadtrundgang und Zugang zur Altstadt erméoglichen
e in Privatbesitz

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Das Torhaus ist in Privatbesitz, eine Offnung des Tors zum Brauereigeldnde als 6ffentlicher
Durchgang wird aktuell abgelehnt.

o ggf. 6ffentlichen Durchgang verbessern (Ankauf priifen, um so den nérdlichen Zugang zum
Brauereigeldnde sicherzustellen und einen Stadtrundgang einrichten zu kdnnen) — ggf. 6ffentli-
che MaRnahme

e Klimaschutz und Klimaanpassung: barrierefreie Zugange errichten zur Starkung einer nachhal-
tigen Mobilitat (auch HF 2)

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Gesprach zwischen Stadt, Kernbereichsmanagement und Eigentiimer*in
e Klarung von Férdermoglichkeiten (ggf. Ankauf des Gebaudes durch die Kommune)

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2028 — 2029

Trager*in: privat (ggf. 6ffent- Eigentlimer*in: privat (ggf. Nutzer*in: privat (ggf. 6ffent-
lich) offentlich) lich)

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor

forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  20.000 Euro (fir o6ffentlichen Zugang)
Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer¥*in

pr@ plan
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Nr.: 1.12 Nachnutzung Vorderburg

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

e Ander Vorderburg
e Veranstaltungssaal und Museum
e nicht barrierefrei

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Mit den BaumaBnahmen im Brauereigelande (Nr. 3.4) sollen geprift werden, ob ein Veranstal-
tungssaal und das vorhandene Museum auf das Gelande der Brauerei verlagert werden, da
beides in der Vorderburg nicht barrierefrei erreichbar ist.

e Damit konnte der Vorderburg eine neue Nutzung zukommen. Die Nachnutzungsoptionen mus-
sen noch geklart werden.

e Modernisierung und Sanierung des Gebaudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Zwischennutzung, Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen
Wohngrundrisse, etc.), Fassadenbeleuchtung, energetische Ertlichtigung/Klimaanpassungen
der privaten Freirdume, Erhalt des baukulturellen Erbes (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung prifen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Bei Umzug des Museums und des Veranstaltungssaals in das Brauereigelande Priifung der
Nachnutzungsoptionen

e Prifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2024

Trager*in: privat Eigentiimer*in: privat ‘ Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 200.000 Euro)
forderfahige Ausgaben: 40.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement und private*r Eigen-
timer*in
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Nr.:1.13 Hindenburgerstralle 5 (ehemalige Apotheke): Nach- und Zwischennutzung
im Erdgeschoss und teilweise im Obergeschoss

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Gebdudeansicht Hindenburgerstralie 5

e Hindenburgerstrale 5

e ehemalige Sonnen-Apotheke
e Teilleerstand, untergenutztes Gebaude

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umwandlung der EG-Nutzung von einem ehemaligen Laden in Dienstleistungen oder Wohnen

e Option fir barrierefreies/ -armes Wohnen im EG prifen

e Modernisierung und Sanierung des Gebaudes durch Priifung der Anwendung von Anreizpro-
grammen: z. B. Zuschuss Zwischennutzung, Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen
Wohngrundrisse, etc.), Fassadenbeleuchtung, energetische Ertlichtigung/Klimaanpassungen
der privaten Freirdume, Umnutzung Ladenlokal (s. Nr. 1.14)

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung priifen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e PrivatmaBnahmen: Umsetzung hangt von Eigentiimer*in ab.

e Priifen, ob durch Anreizprogramme ein Impuls flir Zwischennutzung, Modernisierung, Umnut-
zung, etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2021

Trager*in: privat ‘ Eigentiimer*in: privat ‘ Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor (voraussichtlich 100.000 Euro)
forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  20.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private*r Eigenti-
mer*in

pr@ plan
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Nr.:1.14

Anreizprogramm

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Y
(% MQ\:A

e In einzelnen Geb&duden im Quartier sind private MaBnahmen notwendig.
e teilweise Sanierungsstau, Leerstande und untergenutzte Gebaude

N TRk
o

Beispiele fur (Teil-)Leerstdnde im Quartier

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Bei privaten MalRnahmen kdénnen Zuschiisse tiber Anreizprogramme erfolgen. Bezuschus-
sungen kénnen erfolgen zu:

o

O O O O O

o

e Klimaschutz und Klimaanpassung:

Zwischennutzung

Modernisierungen (Barrierefreiheit, Anderungen der Wohngrundrisse, etc.)
Fassadenbeleuchtung

Energetische Ertiichtigung/Klimaanpassung der privaten Freirdume
Umnutzung Ladenlokal

Erhalt des baukulturellen Erbes
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Energetische Ertlichtigung/Klimaanpassung der privaten Freirdume
Verbesserung der Moglichkeiten zur Rickhaltung und Verdunstung von Regenwasser auf
den Platzen und Neupflanzungen von Badumen

o Entsiegelung von Flachen priifen

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e PrivatmaRnahmen: Umsetzung hangt von Eigentlimer*in ab.

e Abstimmung zwischen Eigentimer*innen und Kernbereichsmanagement und priifen, ob durch
Anreizprogramme ein Impuls fir Modernisierung, Umnutzung etc. initiiert werden kann.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2022- 2029 — in Abstimmung mit dem Kernbereichsmanagement

Trager*in: privat ‘ Eigentiimer*in: privat Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 600.000 Euro

forderfahige Ausgaben (Anschubférderung):  600.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement und Eigenti-
mer*innen

profD)
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Nr.:2.1 Priorisierung des FuB- und Radverkehrs durch Anpassung der Verkehrsanla-

gen (Umbau zum Kreisverkehr)

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):
B =l

Emgangssituation aus nordlicher Richtung (BahnhofstraRe)
e BahnhofstraRe (L 3141)/ Schlitzer StraRe (L 3143)

e lLandstralle mit Durchgangsverkehrscharakter, fehlende baulich-raumliche Hinweise auf an-
schlieBendes Geschaftsquartier

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

o Umgestaltung des Kreuzungspunktes zu einem Kreisverkehr. Gestaltung so, dass grofRe Fahr-
zeuge Uber die ,,Verkehrsinsel” fahren kénnen.

e Priorisierung des FulR- und Radverkehrs

e Bauliche Definition eines sich andernden Gebietscharakters und damit Kenntlichmachen, dass
ein innerstadtisch gemischtes Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat (Eingangsbereich Giint-
hergasse) erreicht wird.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Starkung der klimagerechten Mobilitat durch Verbesserung
der Rahmenbedingungen fiir den FuR- und Radverkehr

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Vorklarung mit tberortlichen Behorden
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Beispielfoto eines Kreisels (Quelle: Bild von Greg Reese auf Pixabay)

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2027 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich ‘ Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 200.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 200.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Hessen Mobil
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Nr.: 2.2 Neuordnung von Stellplatzen priifen

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Innenhof Ringmauer 26
e Ringmauer 26 (Innenhof)
e wenig 6ffentliche Stellplatze im Gebiet
e wenig private Stellplatze im Gebiet

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Im hinteren Bereich des Grundstiicks Ringmauer 26 kénnte ein Parkplatz fir Anwohner*innen
aus dem Quartier realisiert werden.
e Ein 6ffentlicher Parkplatz soll hier nicht geschaffen werden, um die Folgen durch Larm fir die
Anrainer gering zu halten.
e Voraussichtlich kdnnen 22 Stellplatze (s. Parkplatzentwurf) untergebracht werden.
e Klimaschutz und Klimaanpassung: Bessere Organisation des ruhenden Verkehrs und dadurch
Vermeidung von Parksuchverkehr, Optimierung der Freiflachen fiir Versickerung, Verdunstung,
Verschattung

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Flachenverfligbarkeit mit Eigentimer*in klaren.

e Zuwegung klaren, ggf. Machbarkeitsstudie fur
Realisierung vergeben

e Vertraglichkeitsprifung und Klarung der
Einschrankung fiir Anwohner*innen

Entwurfsplan Parkplatz Innenhof Ringmauer 26

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 — 2023

Trager*in: privat ‘ Eigentiimer*in: privat ‘ Nutzer*in: privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: liegt noch nicht vor

forderfahige Ausgaben (Anschubforderung):  15.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Eigentiimer*in der
Flache

o
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Nr.: 2.3 Neuordnung von Stellplatzen priifen

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

e Glinthergasse 25-31
e momentan bebaute Flache (ehemaliges Hotel, Bickerei)
o wenig 6ffentliche und private Stellplatze im Gebiet

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Prifung Abriss der vorhandenen Gebaude (s. Nr. 1.3)

e Neuplanung der gesamten Flache (Wettbewerb) und Einbezug von Stellpldtzen im Hinterhof
der ggf. neu bebauten Flache.

e Die Stellplatze sollen groRtenteils 6ffentlich sein.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Bessere Organisation des ruhenden Verkehrs und dadurch
Vermeidung von Parksuchverkehr, Optimierung der Freiflachen fiir Versickerung, Verdunstung,
Verschattung

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Abstimmung mit MaBnahme Nr. 1.3: Ankauf der Flache; Ausschreibung Wettbewerb; Abriss
und Neugestaltung

Zeitraum fiir die Umsetzung 2023 - 2025 — in Abstimmung mit den Planungen MaRnahme Nr. 1.3

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer: privat (derzeit), Nutzer¥in: 6ffentlich
kiinftig 6ffentlich

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 50.000 Euro
forderfahige Ausgaben: 50.000 Euro
Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Eigentimer*in der
Flache
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Nr.: 2.4 Begriinung Freiflaichen Giinthergasse auf Privatgrundstiicken und im

offentlichen Raum

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Q)

e
\%)éx

Blick auf Glinthergasse 18

e Rechts und Links der LINDA-Sonnen Apotheke (Glinthergasse 18) werden die Flachen momen-
tan als Parkplatze bzw. als Einfahrt zu hinteren Gebduden genutzt und sind kaum begrint.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Begriinung seitlich der LINDA-Sonnen Apotheke (Giinthergasse 18) priifen und umsetzen.

e Dies flihrt zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat entlang der Glinthergasse.

o Ggf. kann in diesem Bereich auch eine Begriinung auf privater Flache angestrebt werden.

e Durch eine Begriinung werden auch 6kologische und mikroklimatische Verbesserungen erzielt.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Erhéhung/Verbesserung des Griinanteils, damit Beitrag zur
Luftreinhaltung und mikroklimatische Verbesserung, Optionen der Verdunstung

Arbeitsstand und weitere Schritte: 4
e Erstgesprach und Abstimmung Ve .
mit den Eigentimer*innen > \ | | |

maRknahmen im offentlichen :
und ggf. privaten Raum

e Realisierung von Begriinungs- '
4

/ ’ a o -

Entwurfszeichnung Begrinung Glinthergasse

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2024

Trager*in: 6ffentlich und ggf. Eigentiimer¥in: 6ffentlich und | Nutzer*in: 6ffentlich
privat privat

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 30.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 30.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und private Eigenti-
mer*innen
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Nr.: 2.5 Offenlegung des Sengelbachverlaufs als Eingang zum Schlossgarten mit

Teilrenaturierung

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):

A Uberbauter Sengelbach und Sengelbach (vor den Teichen)

e Der Sengelbach ist in weiten Teilen verrohrt.
o Teilweise verlauft der Bach mehrere Meter unter der StraBenoberkante.
e Durch die Verrohrung ist ein pragendes Element fiir das Gebiet nicht erkennbar.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Auf dem neu anzulegenden Stadtplatz (Mittelplatz, s. MalRnahme Nr. 1.7) soll der Sengelbach
offengelegt werden.

e Damit wird ein pragendes Element des Gebiets der Sengelbach, wieder erlebbar.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Okologische Aufwertung durch Renaturierung des Gewas-
sers, mikroklimatische Verbesserung durch Freilegung in der Glnthergasse

Entwurfsplan Offenlegung Bachverlauf

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Realisierung gemeinsam mit Projekt Nr. 1.7 ,,Qualifizierung des 6ffentlichen Raums als Stadt-
platz — Mittelplatz”
e genauen Verlauf und mogliche Optionen fiir Offenlegung priifen

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2022-2024 — in Abstimmung mit der Platzgestaltung (Nr. 1.7)

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 25.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 25.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 2.6 Zugang zum Schlosspark von der Altstadt/ Giinthergasse aus verbessern

(Sengelbachweg)
Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

! ,, "

Sengelbachweg bis zum Schlossgarten

e Der Sengelbachweg ist ein heute ,versteckter” Zugang zum Schlossgarten.

o Der Sengelbach flieBt direkt in den Schlossgarten, der FuBweg folgt dem Bachverlauf beim Ein-
gang in den Schlossgarten nicht mehr. Die FuBgédnger*innen missen einen ,,Umweg” in Kauf

nehmen.

plan
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Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Eine direkt Verbindung entlang des offen zu legenden Sengelbachs in den Schlossgarten schaf-
fen und damit eine attraktive Verbindung zwischen Schlossgarten und Brauereiwiesen schaf-
fen.

e FuRgangerverkehr durch attraktive Wegeverbindungen starken und damit auch einen Beitrag
fir Klimaschutz und Mobilitat leisten.

o Aufgreifen des pragenden Elements Wasser fir die Gebietsentwicklung

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Starkung der klimagerechten Mobilitat durch Verbesserung
der Rahmenbedingungen fiir den Ful3- und Radverkehr

Mthahme Zugang zum Schlosspark

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Klarung einer neuen Wegeverbindung mit dem Denkmalschutz (der Schlossgarten steht als
Gesamtanlage unter Denkmalschutz)

e Umsetzung der vergleichsweis kurzen Wegeverbindung entlang des Bachs bis zum Hauptweg

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024 - 2025 — in Abstimmung mit der Platzgestaltung (Nr. 1.7)

Trager*in: 6ffentlich | Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 60.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 60.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

plan oD
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Nr.: 2.7 Beleuchtung verbessern (Schlossgarten)

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):
= -— L ¥
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Blick in den Schlossgarten
e Im Schlossgarten gibt es nur teilweise eine Beleuchtung.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Die Beleuchtung im Schlossgarten soll attraktiv gestaltet werden, und damit er nicht als Angst-
raum bei Dunkelheit wirkt.
e Klimaschutz und Klimaanpassung: Energieeinsparung durch Verwendung energiesparender
Beleuchtungstechnik (LED-Lampen) und moglichst Vermeidung stérender Lichtverschmutzung

Beleuchtungskonzept im Schlossgarten (Quelle: Bild von Pech Frantisek auf Pixabay)

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Entwicklung eines Beleuchtungskonzeptes fiir den Schlossgarten. Dabei sind auch Wegever-
bindungen zu beriicksichtigen.

e Abstimmung des Beleuchtungskonzeptes mit den landschaftsarchitektonischen Entwurf fiir die
Brauereiwiesen

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024 — in Abstimmung mit dem Pflegekonzept Schlossgarten (Nr. 2.9)
und dem landschaftsarchitektonischem Entwurf der Brauereiwiesen (Nr. 2.14)

Trager*in: Eigentiimer¥in: Nutzer¥in:
offentlich offentlich offentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 40.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 40.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt:
Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.8 Angebote fiir Jugendliche schaffen
Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):
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Blick in den Schlossgarten mit spielenden Jugendlichen
e Im Schlossgarten ist die Landesmusikakademie, dort sind viele Jugendliche.

e Es gibt keine entsprechenden Angebote als Treffpunkt drauRen fiir Jugendliche.

e Der Schlossgarten ist denkmalgeschiitzt (englischer Garten).

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Ein Angebot fiir Jugendliche im norddstlichen Bereich des Schlossgartens schaffen.
e Dort sind wenige Beeintrachtigungen durch z. B. Larm zu erwarten, da es keine direkt angren-
zenden bewohnten Grundstiicke gibt.
e Das zu schaffende Angebot muss den Vorgaben des Denkmalschutzes entsprechen. In der Ver-
gangenheit gab es schon Veranstaltungen im Park.
e Durch ein spezifisches Angebot konnten dezentrale und spontane Treffen kanalisiert werden.
e Zu prifenist, ob z. B. ein Kletterwirfel (Bouldern) geeignet ist.
e Klimaschutz und Klimaanpassung: Umweltpadagogische Aspekte in der Beteiligung der Jugend-
lichen, Bertlicksichtigung 6kologischer Standards bei der Flachenumgestaltung

plan p@@
ZWel



BURGENSTADT

SCHLITZ, ISEK Schlitz —EinzelmaRnahmen

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Klarung einer moglichen Nutzung mit dem Denkmalschutz

e Auswahl geeigneter Angebote/ Moblierungen gemeinsam mit Jugendlichen aus Schlitz und mit
Jugendlichen der Landesmusikakademie

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2021 - in Abstimmung mit dem Pflegekonzept Schlossgarten
(Nr. 2.9)

Trager*in: 6ffentlich | Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschéatzte Gesamtausgaben: 40.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 40.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.9 Pflegekonzept Schlossgarten

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):
= ) —-— ¥

o

L

Blick in den Schlossgarten

e Schlossgarten (Hallenburger Parkanlagen)
e Gestaltung nach dem Muster englischer Landschaftsgarten; steht unter Denkmalschutz

e wichtiges Freizeit- und Erholungsgebiet fiir Schlitzer Burger*innen, Touristinnen und Besu-
cher*innen der Landesmusikakademie

e Beleuchtung nicht ausreichend
o teilweise Treffpunkt von Jugendlichen

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Erstellung eines Pflegekonzeptes fiir den Schlossgarten zur Einhaltung der denkmalgeschiitzten
Parkanlage

e Klarung, wie Mallnahmen zur Verbesserung der Beleuchtung und Schaffung von Freizeitmdg-
lichkeiten insbesondere fiir Jugendliche (s. Nr. 3.7 und 3.8) umgesetzt werden kénnen.

e Zusammenflhrung von Erhaltung und Pflege der historischen Parkanlage und Schaffung von
vertraglichen Freizeitmoglichkeiten.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Okologische Kriterien beriicksichtigen und Retentionsfahig-
keit des Bodens sichern

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Vorklarung mit Denkmalschutz
e Detailplanung und Entwurf
e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2021 — in Abstimmung mit den MalRnahmen Beleuchtung ver-
bessern (2.7) und Angebote fiir Jugendliche schaffen (Nr. 2.8)

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich ‘ Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 100.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 100.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.10 Ausbau Treppenanlage nordlich und/oder siidlich der Malzerei

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf die Malzerei
e Das Brauereigelande ist derzeit von Siidosten nicht zuganglich. Ein Hohenunterschied von
mehreren Metern ist zu liberwinden.
e Die Malzerei ist Gberwiegend leerstehend.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Der Platz an der Malzerei soll als ein zentraler Zugang zum
Brauereigelande umgebaut werden.

e Um von diesem tiefer liegenden Platz in das Brauereigelande
zu kommen, sollen 1 bis 2 Treppenanlagen errichtet werden
(ein Fahrstuhl wird in MalRnahme Nr. 2.11 beschrieben).

e So soll ein dauerhaft und attraktiv gestalteter Zugang zum
Brauereigelande geschaffen werden.

e Essoll gepriift werden, ob eine Treppe an der nérdlichen
Seite der Malzerei errichtet werden kann.

e Je nach baulicher Ausfiihrung und geschatzter Anzahl an Nutzer,
sind auch zwei Treppen zu realisieren.

Beispielfotos Treppenerschliefung
e Treppen sind typisches Merkmal der historischen Altstadt von
Schlitz. Dieses Erkennungszeichen kann auch fiir die stdliche
ErschlieBung genutzt werden.

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Klarung, ob die nérdliche und/oder die siidliche TreppenerschlieRung mdglich ist.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2022 - 2025 — in Abstimmung mit den BaumalRnahmen Brauereige-
lande (Nr. 3.4)

Trager*in: 6ffentlich ‘ Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 230.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 230.000 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

o
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Nr.: 2.11 Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl zum Brauereigelande

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

e

Blick auf die Malzerei

e Das Brauereigeldande ist derzeit von Siidosten nicht zuganglich. Ein Hohenunterschied von
mehreren Metern ist zu liberwinden

e Die Malzerei ist Gberwiegend leerstehend.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Der Platz an der Malzerei soll als ein zentraler Zugang zum Brauereigelande umgebaut werden.

e Ein barrierefreier Zugang soll hergestellt werden. Dies kénnte Uiber einen Fahrstuhl und einen
Durchgang durch die Malzerei umgesetzt werden.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: barrierefreie Zugange errichten zur Starkung einer nachhal-
tigen Mobilitat

M/

Beispielfoto eines Fahrstuhls aufRerhalb eines denkmalgeschiitzten Gebaudes

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Die Realisierung hangt von den Planungen zum Brauereigeldande (Nr. 3.4) ab.
e Ein barrierefreier Zugang ist auf jeden Fall herzustellen.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2023 - 2025 — in Abstimmung mit Projekt (Nr. 3.4)

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich ‘ Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 150.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 150.000 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.12 Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl zur Oberstadt

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf das Brauereigelande

e Die historische Altstadt von Schlitz ist derzeit nicht barrierefrei vom Brauereigelande aus zu-
ganglich.

e Eine barrierefreie Erreichbarkeit ist insgesamt im stidlichen Bereich der Altstadt nicht gegeben.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Vom Brauereigeldande aus soll ein barrierefreier Zugang zur historischen Altstadt von Schlitz
(Oberstadt) errichtet werden.

e Damit ist es moglich, verschiedene Zielgruppen anzusprechen und ihnen einen Zugang zur Alt-
stadt von Siden aus zu ermoglichen

e Klimaschutz und Klimaanpassung: barrierefreie Zugange errichten zur Starkung einer nachhal-

tigen Mobilitat

22
N
. >
" s w A pa

7

Beispielfoto eines Fahrstuhls aulRerhalb eines denkmalgeschiitzten Gebaudes

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Die genaue Lage mit Start und Endpunkt ist gemeinsam mit den Realisierungsplanungen fir
das Brauereigeldande (Nr. 3.4) zu klaren.

e Ein barrierefreier Zugang ist auf jeden Fall herzustellen.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2027 - 2029 — in Abstimmung mit dem Projekt (Nr. 3.4)

Trager*in: 6ffentlich ‘ Eigentlimer¥in: 6ffentlich ‘ Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 150.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 150.000 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.13 Bushaltestelle ausbauen

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):
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Bushaltestelle HerrngartenstralRe
e Bushaltestelle mit Einbuchtung fir den 6ffentlichen Nahverkehr in der HerrngartenstraRe

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Im Zuge der Neugestaltung der Brauereiwiesen (Nr. 1.14) soll der Ausbau und die Modernisie-
rung der vorhandenen Bushaltestelle Herrngartenstralle mitgeprift werden.
e Dabei soll die Ausbuchtung bestehen bleiben bzw. ggf. erweitert werden, um den Verkehrs-
fluss nicht zu behindern.
e Gleichzeitig soll eine Wegeverbindung von der Bushaltestelle zu den Brauereiwiesen und dem
Brauereigelande geprift werden.
e Klimaschutz und Klimaanpassung: Ausbau/ Umgestaltung prifen und dabei Verkehrsfluss ver-
bessern; Starkung der klimafreundlichen Mobilitdat durch Verbesserung der Rahmenbedingun-
gen fiir den OPNV

e
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Entwurfsplan Wegeverbindung Bushalt Herrngartenstralle zu den Brauereiwiesen

Arbeitsstand und weitere Schritte:
e Priifen, ob der vorhandene Bushalt ausgebaut bzw. modernisiert werden kann.
o  Gesprachsfiihrung und Abstimmung mit den lberortlichen Verkehrsbehérden

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024 - 2025

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 30.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 30.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement, Verkehrsbetriebe und
Hessen Mobil
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Nr.: 2.14 Entwicklungskonzept Brauereiwiesen (Hinterburger Garten)
Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):
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Blick auf die Brauereiwiesen und Hinterburger Garten (Eisteiché)

e Die Brauereiwiesen sind nicht gestaltet und werden in der Offentlichkeit nicht wahrgenom-
men.

e Duldung von Parkpladtzen zwischen Brauereiwiesen und Hinterburger Garten

e Es fehlen Aufenthaltsmoglichkeiten.

e Der Sengelbach ist in weiten Teilen verrohrt und nicht zuganglich.

e Die Hinterburger Garten (Eisteiche) sind noch in privater Hand (Pachtvertrag).

e Durch die eng bebaute Struktur im Quartier und einem sehr geringen Anteil privater Freifla-
chen ist die Bedeutung offentlicher Freiflaichen besonders hoch.

e Im slidwestlichen Bereich ist die Sichtachse zur historischen Altstadt freizuhalten (Denkmal-
schutz).

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Gestaltung eines Entwicklungskonzeptes fir die Brauereiwiesen und die Hinterburger Garten
mit den Bausteinen:

e Offenlegung des Sengelbaches (Renaturierung und Fiihrung Gber den 6stlichen Bereich der
Brauereiwiesen, Starkung 6kologischer Funktionen und ggf. Einbindung des Thema Wassers
in einen Themenspielplatz, Nutzung des Verlaufs als attraktive Wegeverbindung zwischen
Brauereiwiesen und Schlossgarten)

e Errichtung eines Themenspielplatzes im Zusammenhang mit der Offenlegung und Renatu-
rierung des Sengelbaches (Schaffung eines Spielplatzes fiir Anwohner und Touristen in un-
mittelbarer Ndhe zum Brauereigeldnde, Themenklarung (z. B. Burgen/Ritter), ggf. Einbin-
dung von Geraten fir alle Generationen)

p@@ plan
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e Schaffung eines Stadtparkcharakters auf der westlichen Flache der Brauereiwiesen (Beto-
nung der Eingangssituation zum Quartier von Westen aus, Erhéhung des 6kologischen Wer-
tes der Flache)

e Klarung, ob auf der besonders sensiblen siidwestlichen Flache (Denkmalschutz) Schafe ge-
halten werden kénnen.

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat auf den Brauereinwiesen und den Hinterburger Garten

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Okologische Aufwertung durch Renaturierung des Gewés-
sers und Erhéhung des Griinanteils damit Beitrag zur Luftreinhaltung und mikroklimatische
Verbesserung; Verbesserung der Moglichkeiten zur Rickhaltung und Verdunstung von Regen-
wasser

Entwurfsplan Brauereiwiesen und Themenspielplatz und Beispielfoto einer Schafwiese (Quelle: Bild
von Alfons Schiiler auf Pixabay)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Zuerst wird ein landschaftsarchitektonischer Entwurf (Gutachterverfahren) fir die Brauerwie-
sen inklusive der Hinterburger Garten (Eisteiche) vorgeschlagen. Auch wenn derzeit die Eistei-
che in Privateigentum sind und ein langjahriger Pachtvertrag lauft, soll die gesamte Freiflache
Ostlich der Altstadt einbezogen werden, um sie in einer langerfristigen Planung zu berlicksich-
tigen. Der landschaftsarchitektonische Entwurf muss mit dem Denkmalschutz abgestimmt
werden.

e Kldarung des kiinftigen Sengelbachverlaufes.

e Abstimmung der kiinftigen Gestaltung des Themenspielplatzes mit dem Denkmalschutz, da die
Brauereiwiesen als Denkmal (Sichtachse zur historischen Altstadt) festgelegt wurde. Nach ers-
ten Vorinformationen ist die Anlage eines Themenspielplatzes in der Ndhe des Brauereigelan-
des und stidlich bzw. siiddstlich des vorhandenen Gebdudes unkritisch.

e Klarung, welche Méblierung und welche Pflanzen/Bdume sich flr einen Stadtpark an dieser
Stelle eignen, da die Flache aus Sicht des Denkmalschutzes (Sichtachse zur historischen Alt-
stadt) freigehalten werden soll.

e Klarung, unter welchen Bedingungen die Schafhaltung mdoglich ist und ob ggf. auch Schafe und
Ziegen gemeinsam gehalten werden kdnnen.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 3.080.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 3.080.000 Euro

Forderprioritat: 2

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.15 Neuordnung von Stellplatzen priifen

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklu

sive Bestandsfoto):
% b Wp |

Derzeitige Parksituation auf den Brauereiwiesen

e westliche des Brauereigeldandes gibt es einen Schotterplatz, auf dem derzeit Parken geduldet
wird.

e Im gesamten Quartier gibt es wenig 6ffentliche und private Parkplatze.

—
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Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos): /
e Schaffung offentlicher Parkplatze angrenzend
an das Brauereigelande auf den Brauereiwiesen
fur Besucher*innen und Tourist*innen T
e Klarung, ob Parkplatze z. B. auch fiir die
angrenzenden Hotels (Vorderburg, Schachtenburg)
oder Mitarbeiter*innen der Stadtverwaltung auf
einem Teil der Flache realisiert werden sollen.

Entwurfsplan Parkplatzgestaltung Brauereiwiesen
e Klimaschutz und Klimaanpassung: Bessere
Organisation des ruhenden Verkehrs und dadurch Vermeidung von Parksuchverkehr, Optimie-
rung der Freiflachen fiir Versickerung, Verdunstung, Verschattung

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Als erster Schritt wird ein landschaftsarchitektonischer Entwurf fir die Brauerwiesen inklusive
der Teiche vorgeschlagen (Nr. 2.14). Auch wenn derzeit die Teiche in Privateigentum sind und
ein langjahriger Pachtvertrag lauft, soll die gesamte Freiflache 6stlich der Altstadt einbezogen
werden, um sie in einer langerfristigen Planung zu bertcksichtigen. Der landschaftsarchitekto-
nische Entwurf muss mit dem Denkmalschutz abgestimmt werden.

e Klarung, wie viele Parkplatze fur die kiinftigen Nutzungen des Brauereigeldandes sowie fiir die
erwarteten Besucher notwendig sind bzw. realisiert werden kénnen.

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2024 — in Abstimmung mit dem Entwicklungskonzept Braue-
reiwiesen (Nr. 2.14)

Trager*in: offentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 400.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 400.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Denkmalschutz
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Nr.: 2.16 Priorisierung des FuB- und Radverkehrs durch Anpassung der
Verkehrsanlagen (Umbau zum Kreisverkehr)

~1 EEVEEE | — ==
Eingangssituation aus stidlicher Richtung (Herrngartenstrale/Hainbuche)

e HerrngartenstralRe (L 3141)/ Hainbuche

e landstralle mit Durchgangsverkehrscharakter

e westlicher Eingang zum ehemaligen Brauereigeldande

e wichtige Sichtachse auf die Altstadt, die nicht betont/erkennbar ist

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Umgestaltung des Kreuzungspunktes zu einem Kreisverkehr. [}
Gestaltung so, dass groRe Fahrzeuge Uber die ,Verkehrsinsel” $88

e Priorisierung des FulR- und Radverkehrs [

e Bauliche Definition eines sich andernden Gebietscharakters
und damit Kenntlichmachen, dass ein innerstadtisch .
gemischtes Quartier mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie der |
westliche Zugang zum Brauereigelande erreicht wird. o

Beispielfoto eines Kreisels (Quelle: Bild von Greg Reese auf Pixabay)

e Betonung der denkmalgeschitzten Sichtachse auf die Altstadt

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Starkung der klimagerechten Mobilitat durch Verbesserung
der Rahmenbedingungen fiir den FuB- und Radverkehr; Entschleunigung der Verkehre im ver-
dichteten Stadtbereich

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Vorklarung mit Gberértlichen Behérden (Hessen Mobil)

e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2027 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 200.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 200.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Hessen Mobil
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Nr.: 3.1 Fahrradhaus und Touristeninformation

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

e Glinthergasse 11

o Teilleerstand

e wenig Aufenthaltsmoglichkeiten auf dem Platz Glinthergasse/Steinweg (s. Nr. 1.7)
e Hauptankunftsort fir Radtouristen (R 7)

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Errichten von Fahrradabstellmoglichkeiten (Fahrradhaus, Einbindung in Teilleer-
stand/abschlieRbare Fahrradboxen) entlang des R7 mit zentraler Lage im Quartier stdliche Alt-
stadt.

e sicheres Abstellen der Fahrrader fur ankommende Radtourist*innen, um von dort die Altstadt,
das Brauereigelande etc. fuBlaufig zu erkunden

e Schaffung mindestens einer touristischen Informationstafel, ggf. Integration einer Touristenin-
formation in den Teilleerstand

e ggf. Ankauf und Umbau

e Angrenzend soll der Platz Glinthergasse/Steinweg als Stadtplatz umgestaltet werden, so dass
die Aufenthaltsqualitdt erhoht wird (s. Nr. 1.7).

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Starkung der klimagerechten Mobilitat durch Verbesserung
der Rahmenbedingungen fiir den FuR- und Radverkehr

W g
' : “ 5

Entwurfsplan Platzgestaltung

pr@ plan
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Tourist
Information

Beispielfoto fiir Fahrradabstellmoglichkeiten und eine Touristeninformation

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Vorklarung Eigentumsverhaltnisse und Gesprach mit Eigentiimer*in

o ggf. Ankauf und Umbau

e Ausarbeitung eines Entwurfs zur kiinftigen Gestaltung in Abstimmung mit der Umsetzung der
MaRnahme Nr. 1.7

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024 - 2026 — in Abstimmung mit den BaumalRnahmen der Platzge-
staltung ,Mittelplatz” (s. Nr. 1.7)

Trager*in: offentlich Eigentiimer*in: privat (derzeit), | Nutzer*in: 6ffentlich
kiinftig 6ffentlich

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 90.000 Euro
forderfahige Ausgaben: 90.000 Euro
Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

plan p@@
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Nr.: 3.2 Bushaltestelle fur Touristenbusse an der Malzerei

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Platz an der Malzerei

o Es gibt keine Mdglichkeit, dass Busse fiir Tourist*innen am neuen zentralen siidlichen Zugang
zum Brauereigelande zum Ein- und Aussteigen halten kénnen.

e Derzeit halten die Busse an der Hainbuche, was zu Anwohnerkonflikten fihrt. AuRerdem kon-
nen die Busse in dieser StraRe nicht wenden.

e Das Garagengebdude hat einen hohen Sanierungsbedarf. Abriss priifen, um einen stdlichen
Zugang zu schaffen.

e teilweise Parken auf der Freiflache

e zentraler Eingang zum Brauereigelande geplant

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Schaffung einer Bushaltstelle an der Gilinthergasse, damit die ankommenden Tourist*innen am
zentralen stidlichen Zugang zum Brauereigelande und der Altstadt ein- und aussteigen kdnnen.
Kein dauerhafter Busparkplatz, dieser ist z. B. beim Biirgerhaus.

e Entscharfung der Konflikte zwischen Anwohner*innen und Busbetrieben in der Hainbuche.
Durch die parallel vorgeschlagene MalRnahme zur Errichtung eines Kreisverkehrs (Nr. 2.16),
kénnen die Busse hier wenden und anschlieRend auf den vorhandenen Busparkplatz am Bir-
gerhaus fahren.

o Angrenzend Umgestaltung des Aufenthaltsraumes zum Stadtplatz (Platz an der Malzerei)
durch unterschiedliche EinzelmaRnahmen (z. B. Errichtung 6ffentlicher (barrierefreier) Toilet-
ten) (s. Nr. 1.10, 2.14, 3.3 und MaBnahmen zum Brauereigelande (3.4))

e Klimaschutz und Klimaanpassung: Verbesserung der Zuganglichkeit fiir Tourist*innen und
Vermeidung von Halte- und Parksuchverkehr durch strategische Flihrung der touristischen
Busverkehre

pr@ plan
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Beispielfoto Bushalt in einer Altstadt

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Prifung und Klarung der genauen Lage der Bushaltestelle

o Abstimmung mit den Uberortlichen Verkehrsbehdrden

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschdtzte Gesamtausgaben: 28.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 28.000 Euro

Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz, Kernbereichsmanagement und Hessen Mobil

plan p@@
ZWel



= s
SCHLITZ ISEK Schlitz —EinzelmaRnahmen
Nr.: 3.3 Konzept fiir Fahrradabstellanlagen

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Beispielplatze fir Fahrradabstellanlagend A

e Im Gebiet ,Stdliche Altstadt” von Schlitz fehlen 6ffentliche Radabstellmdglichkeiten, beson-
ders entlang des Radweges R7, im Bereich des Einzelhandels und der Dienstleistungen und im
Bereich des Brauereigelandes.

e zwei weitere mogliche Standorte befinden sich aulRerhalb des Férdergebietes

B oce plan
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Zi

Beispielfoto fiir Fahrradabstellanlagen

ele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

Um den Radverkehr attraktiver zu gestalten sollen Fahrradabstellanlagen an unterschiedlichen
Orten geschaffen werden.

Damit werden auch Ziele von Klimaschutz, Nahmobilitdt und CO2-Einsparungen erreicht. Zu-
satzlich sollen flr Touristen (Radweg R 7) attraktive und sichere Fahrradabstellanlagen errich-
tet werden.
Zu den geplanten Orten gehoren:

o westlicher und sudlicher Eingang zum Brauereigeldnde

o nordlicher Eingang zum Quartier ,,Studliche Altstadt”

o im Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich an der Glinthergasse/Ringmauer (aktuell

aulerhalb des Fordergebietes)

o inder oberen Altstadt in der Nahe der Kirche (auerhalb des Fordergebietes)

Bei der Planung soll ein Gesamtkonzept entwickelt werden, das tber die Grenzen des Foérder-
gebietes Standorte berlicksichtigt.

Das geplante Fahrradhaus (Nr. 3.1) wird separat beschrieben.

Klimaschutz und Klimaanpassung: Starkung der klimagerechten Mobilitdt durch Verbesserung
der Rahmenbedingungen fiir den FulR- und Radverkehr

Arbeitsstand und weitere Schritte:

Vorklarung der Standorte und Priifung einer moglichen Umsetzung
Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung weiterer EinzelmalRnahmen
Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung
Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2021
Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):
geschatzte Gesamtausgaben: 50.000 Euro
forderfahige Ausgaben: 50.000 Euro
Forderprioritat: 3

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

plan p@@
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Nr.:3.4 Neue Nutzungen auf dem Brauereigeldnde

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf das Brauereigeldnde

pr@ plan
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e ehemalige Auerhahn Brauerei

e Gebaudeensemble mit stadtbildprdagender Struktur stidlich am historischen Schlitzer Burgen-
ring gelegen

e instadtischem Eigentum

e Leerstand und Teilleerstand der einzelnen Gebdude

e groftenteils untergenutzt bzw. als Lager (Destillerie) verwendet

e  Baustruktur aus 19. und 20. Jh., Ausnahme ehemalige Malzerei (1725)

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Sanierung, Um- und Neunutzung des gesamten Brauereigelandes

Nachnutzungsstudie mit Vorschlagen zu den einzelnen Geb&uden liegt vor (Oktober 2019)

o Bis auf die Geb&dude E und F sollen alle anderen Einheiten und Freiflachen als 6ffentliche
Malnahmen geplant werden.

o Neubezeichnung des Areals: ,Kulturbrauerei Schlitz”

e Die detaillierten MaRnahmen je Gebaude werden in den MaRnahmen Nr. 3.4.1 bis 3.4.13 dar-
gestellt.

e Klimaschutz und Klimaanpassung: energetische Modernisierung priifen und bei Umbau und
Umnutzung Energieeffizienzstandards bericksichtigen; Regenwasserriickhaltung und Verduns-
tung ermoglichen; Verschattung der 6ffentlichen Raume erméglichen

Gebaudeibersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz” liegt vor

e Priifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 13.787.340 Euro

forderfahige Ausgaben: 13.787.340 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

prolD)
-



BURGENSTADT

SCHLITZ ISEK Schlitz —EinzelmaRnahmen 113

Nr.:3.4.1 Gebdude A: 6ffentlicher Veranstaltungsraum fiir vor allem Kultur-
veranstaltungen und Sitzungen der stadtischen Gremien

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf den ehemaligen Gar- und Eiskeller (Geb&dude A)

e ehemalige Gar- und Eiskeller (Gebaude A)

e hohes, eingeschossiges Backsteingebdaude mit Satteldach
o zwei Tiefkeller

e starkere Gebdudeschaden an der Westfassade

e viele massive Einbauten

e hoher Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Um- und Neunutzung des ehemaligen Gar- und Eiskellers (Gebdude A)
e Neunutzung:

o) Versammlungssaal

o Kleinkunst

o eventuell Heizanlage in Tiefkellern
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Gebaudelbersicht Brauereigeldande (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude A

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude A (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz liegt vor

o Priifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2023

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 1.975.995 Euro

forderfahige Ausgaben: 1.975.995 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.2 Gebdude B: Umbau zum Eingangsbereich (barrierefrei) fiir Gebaude A

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Gesamtplan — Erdgeschoss Bestand (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

l"‘: | 1A

Blick auf die ehemalige Schlosserei (Gebdude B) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

e ehemalige Schlosserei (Gebiude B)

e eingeschossiges Backsteingebdude mit Satteldach
e frihes 20. Jh.

e demontable Einbauten

e mittlerer Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Um- und Neunutzung der ehemaligen Schlosserei (Geb&dude B)
e Neunutzung:

o Eingangsbereich Versammlungssaal

o Garderobe und Toiletten

pr@ plan
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Gebaude B
LY
Pw .'_I\’L_J >Cn[’=

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude B (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2023

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlic
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 586.432 Euro

forderfahige Ausgaben: 586.432 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.:3.4.3 Gebdude C: Hausmeister- oder Ferienwohnung
Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):
Blick auf die ehemalige Geb&ude fiir Drucktank (Geb&dude C) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp
Plan, Oktober 2019)
e ehemaliges Gebaude fiir Drucktank (Gebaude C)
o Fachwerk-Backsteinobergeschoss auf massivem Sandstein (Erdgeschoss)
o Gewolbekeller 2 Geschosse
e 19 Jh.
e mittlerer Sanierungsbedarf
Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Um- und Neunutzung des ehemaligen Gebaudes fiir Drucktank (Gebaude C)
e Neunutzung:
o Kolleg- und Ausstellungsraum, verbunden mit Gebdude A und B
o 1. 0G Hausmeister- oder Ferienwohnung
plan

o
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude C

L
‘ -;}Ji oo L

Obergeschoss
Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude C (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2023

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 661.640 Euro

forderfahige Ausgaben: 661.640 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.:3.4.4 Gebdude D: Zentralbiiro fiir Brauereiareal, Werkstatt und Technikzentrum

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf den ehemaligen Aufenthalts- und Blroraum der Brauerei (Gebadude D) (Quelle: Neunut-
zungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

o ehemaliger Aufenthalts- und Bliroraum Brauerei (Gebaude D)
e frihes 20. Jh.
e |eichter Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Sanierung, Um- und Neunutzung des ehemaligen Aufenthalts- und Blroraums der Brauerei
(Gebaude D)

e Neunutzung: Verwaltungs- und Werkstattgebaude fiir die Gesamtanlage , Kulturbrauerei
Schlitz” (Zentralblro, Werkstatt, Technikzentrum)

p@@ plan
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude D

“EHER BRAUEREIH

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude D (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Bertlicksichtigung aller EinzelmalRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2022

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 359.856 Euro

forderfahige Ausgaben: 359.856 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.5 Gebdude E: Ladenpassage ,,Schlitzerland“

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

st

Pt

Blick auf die ehemélige Wohhuhg des Braumeisters (Gebaude E) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp
Plan, Oktober 2019)

e ehemalige Wohnung Braumeister (Gebaude E)
e Fachwerk-Backsteingebaude

e 19 Jh.

e mittlerer Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Um- und Neunutzung der ehemaligen Wohnung des Braumeisters (Gebaude E)
e Neunutzung: Ladenbereich ,Schlitzerlander Besonderheiten”

pr@ plan
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude E
/S
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Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude E (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Arbeitsstand und weitere Schritte:

o Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz liegt vor

e Priifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen
e Detailplanung und Entwurf
e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020 - 2024

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich Nutzer*in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 796.110 Euro

forderfahige Ausgaben: 796.110 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.6 Gebdude F: Gaststatte, Hotel

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf ehemaliges Malzhaus (Geb&dude F und Darre) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Ok-

tober 2019)

ehemaliges Malzhaus

zweigeschossiges Fachwerkgebaude auf massivem Erdgeschoss mit Mansarddach
sidostseitiger hoher Backsteinanbau (ehemalige Darre)

1725 (18. Jh.)

hoher Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

Sanierung, Um- und Neunutzung des ehemaligen Malzhauses (Gebdude F mit Darre)

Neunutzung:
o Hotel und Gastronomie

o Neue Treppen- und AufzugserschlieBung im ehemaligen Darrengebadude (s. Nr. 2.10 und

2.11)
o Beibehalt der Kellernutzung (Veranstaltungsraume) separat vom Hotel

o

plan
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude F

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude F inklusive Darre (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp
Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berticksichtigung aller EinzelmalRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2024 - 2029 (Darre 2024 — 2027)

Trager*in: 6ffentlich ‘ Eigentlimer¥in: 6ffentlich ‘ Nutzer¥in: 6ffentlich

Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 2.991.660 Euro + 263.287,50 Euro (Darre) = 3.254.947,50 Euro
forderfahige Ausgaben: 2.991.660 Euro + 263.287,50 Euro (Darre) = 3.254.947,50 Euro
Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.:3.4.7 Gebdude G: ,,Schalander” als gastronomisches Angebot

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf den ehemaligen Kohlenkeller (Gebdude G) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Okto-
ber 2019)

e ehemaliger Kohlenkeller (Gebaude G)

e eingeschossiges Backsteingebdude auf Massivsockel
e 19 Jh.

e |eichter Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Sanierung, Um- und Neunutzung des ehemaligen Kohlenkellers (Gebaude G)

e Neunutzung: Einlagerung eines Bier-Probe-Raumes ,,Schalander” zugehérig zum Themenmu-
seum (z. B. ,,Brauereimuseum®) (Gebaude H)

B oce plan
ZWel
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude G

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude G (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Bertlicksichtigung aller EinzelmalRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2027 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 148.750 Euro

forderfahige Ausgaben: 148.750 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.:3.4.8 Gebaude H: Themenmuseum (z. B. ,,Brauereimuseum®)

Ist-Situation und Verortung der MaRnahme (inklusive Bestandsfoto):

ropp Plan, Oktober 2019)
|

S R
Blick auf das ehemalige Sudhaus (Gebdude H) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

e ehemaliger Sudhaus (Gebaude H)

e dreigeschossiges Backsteingebdude

e 19 Jh.

e alter Sudkessel und Technik noch erhalten, sollen zu Museumszwecken bleiben
e mittlerer Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Um- und Neunutzung des ehemaligen Sudhauses (Geb&dude H)
e Neunutzung: Themenmuseums z. B. , Brauereimuseum*

o
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude H

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude H (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2026 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 136.909,50 Euro

forderfahige Ausgaben: 136.909,50 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.:3.4.9 Gebdude I: Abriss und Neubau eines Museums (z. B. Stadtgeschichte Schlitz)

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf die ehemalige Abfillanlage (Gebaude 1) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober
2019)

o ehemalige Abfiillanlage (Gebaude I)

e eingeschossiges Backsteingebdude auf Massivsockel
e 19. Jh.

e mittlerer Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung bzw. Abriss und Neubau und Neunutzung der ehemaligen Abfillanlage (Geb&ude I)
e Neunutzung: Museum, z. B. Stadtgeschichte Schlitz (mit Glasvorbau ehemalige Laderampe)

p@@ plan
Zwel



BURGENSTADT

130 ISEK Schlitz — EinzelmaRnahmen SCHLITZ

Gebaudelbersicht Brauereigeldande (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude |

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude | (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen

e Detailplanung und Entwurf
e Umsetzung
Zeitraum fiir die Umsetzung: 2026 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 721.140 Euro

forderfahige Ausgaben: 721.140 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.10 |Gebaude J: Abriss und Neubau eines Museums (z. B. Geschichte der
Weberei)

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf die ehemalige Flaschenkellerei (Gebaude J) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Okto-
ber 2019)

o ehemalige Flaschenkellerei (Geb&ude J)

e eingeschossiger Stahlbeton-/Massivbau, teils Bruchsteinfelder
e 2. Halfte 20. Jh.

e mittlerer Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):

e Sanierung bzw. Abriss und Neubau und Neunutzung der ehemaligen Flaschenkellerei
(Gebaude J)

e Neunutzung: Museum, z. B. Schlitzer Webereigeschichte verbunden mit einem Trachtenmuse-
um

pr@ plan
Zwe



132 ISEK Schlitz — EinzelmaRnahmen
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SCHLITZ

Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Gebaude J

D J: Bl X PR
Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude J (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmalRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2026 - 2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 1.045.712,50 Euro

forderfahige Ausgaben: 1.045.712,50 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.11 | Gebaude K: Touristeninformation, barrierefreie 6ffentliche Toiletten,
Café und Gartenterrasse

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

T

Blick auf dig ehemaligen Garagen (Gebaude K)
e ehemalige Garagen (Gebaude K)

e langgestreckter eingeschossiger Fachwerkbau aus dem 19. Jh. zwischen Brauereigelande und
Brauereiwiesen

e mittlerer Sanierungsbedarf
o kein denkmalgeschiitztes Gebaude

e Inder ndheren Umgebung des Brauereigeldandes und der Brauereiwiesen gibt es keine 6ffentli-
chen (barrierefreien) Toiletten und keine touristischen Informationen.

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Um- und Neunutzung der ehemaligen Garagen (Gebaude K)
e Neunutzung:

o Touristeninformation

o barrierefreie 6ffentliche Toiletten

o Café mit Gartenterrasse

pro [?JMQH]
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude K

Y
AN

v ival

W { Gastranomie
D ‘ -

= &% /TT\ ~
e I iR
:‘ gg‘"réf} 1R SZE L U “e

Gastgarten
Streichelzoo

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude K (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmalRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2024

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 568.820 Euro

forderfahige Ausgaben: 568.820 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.12 | Gebaude L: Abriss und AuBengestaltung oder Teilabriss und Nutzung
als ,,Schlitzerlander Markthalle

Ist-Situation und Verortung der MaRRnahme (inklusive Bestandsfoto):

. Ve oF e
Blick auf den ehemaligen Marstall (Gebaude L) (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober

2019)

e ehemaliger Marstall (Gebaude L)

e eingeschossiges Massiv-/Backsteingebdude
e 19 Jh.

e |eichter Sanierungsbedarf

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung bzw. (Teil-)Abriss und Um-/Neunutzung des ehemaligen Marstall (Geb&dude L)
e Neunutzung:
o Abriss und Platzgestaltung ,,Platz an der Malzerei“ als slid-6stliches Eingangstor zum
Brauereigelande
o oder Teilabriss und Nutzung als ,,Schlitzerlander Markthalle”

p@@ plan
Zwel
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Gebaudelbersicht Brauereigeldnde (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)
Gebaude L

MARKTHOF
Y Y Y

Entwurfszeichnung Nachnutzung Gebaude L (Quelle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz liegt vor

e Prifung der einzelnen MaRnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmaRRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2025 - 2027 — in Abstimmung mit der MalRnahme ,,Platz an der Malze-
rei” (Nr. 1.10)

Trager*in: 6ffentlich Eigentlimer¥in: 6ffentlich Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 406.087,50 Euro

forderfahige Ausgaben: 406.087,50 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 3.4.13 | Glasiiberdachung, Keller, Freiflichen, etc.

Ist-Situation und Verortung der MaBnahme (inklusive Bestandsfoto):

Blick auf das Brauereigeldande

e bisher keine Freiflachengestaltung
e keine Glasiiberdachungen vorhanden
e geringe Aufenthaltsqualitdt im Brauereigelande

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Sanierung, Umnutzung und Neunutzung der vorhandenen Freiflachen, Kellergebdude und An-
bau von Glasliberdachungen
e Neunutzung:
o Gestaltung von AuRenbereichen (unterer Brauereihof, Gastgarten Gebadude K, Veranstal-
tungsplatz)
o Uberdachung oberer Brauereihof, Galerie Gebiude | und zwischen Gebiude F und G, Ge-
baude K)

o ggf. Sanierung der Kellergebaude

pr@ plan
ZWe
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~ Solitarbaum =\
_ mit Baumbank

SREICHELZOO f
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Gesamtplan Freiflachen (Quélle: Neunutzungsstudie Tropp Plan, Oktober 2019)

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Neunutzungsstudie ,Kulturbrauerei Schlitz“ liegt vor

e Prifung der einzelnen MaBnahmen

e Entwicklung eines Gesamtkonzeptes unter Berlicksichtigung aller EinzelmalRnahmen
e Detailplanung und Entwurf

e Umsetzung

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2021 - 2026 — in Abstimmung mit der MalRnahme ,,Platz an der Malze-
rei“ (Nr. 1.10) und Entwicklungskonzept Brauereiwiesen (Nr. 2.14)

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: 6ffentlich ‘ Nutzer¥in: 6ffentlich
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 827.050 Euro

forderfahige Ausgaben: 827.050 Euro

Forderprioritat: 1

Ansprechperson fiir das Projekt: Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Nr.: 0.1 Management, Steuerung, Konzepte und Beratung

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Steuerung fiir Kompetenzzentrum, lokale Partnerschaft und Lenkungsgruppe
e Verglitung fiir Beauftragte

e Konzeption und Beratung: Verkehrswertermittlungen fiir Grundstiicksankaufe; Anwaltliche
Beratung fur Vergaben und Hilfe bei Planung, Satzungen, Konzeptstudien und Akquisition wei-
terer Fordermittel

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Lokale Partnerschaft wurde gegriindet und existiert

e Kernbereichsmanagement wurde beauftragt

e Begleitung und Koordination des gesamten Umsetzungsprozesses

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020-2029

Trager*in: 6ffentlich Eigentiimer*in: Nutzer*in: Offentlich und privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 1.000.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 1.000.000 Euro

Ansprechperson fiir das Projekt:
Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement

Nr.: 0.3 Offentlichkeitsarbeit

Ziele/Planung (ggf. mit Entwurfsplan und Beispielfotos):
e Transparente Presse- und Offentlichkeitsarbeit im Sinne einer breit angelegten Kommunikati-
onsstrategie.

e Pflege und Aktualisierung der Projekt-Webseite auch zu aktuellen Projektstanden

e Image- und Aktivierungskampagnen fiir die rdumlichen Schwerpunkte Brauereigeldande, Hin-
terburger Garten/Schlossgarten sowie Glinthergasse

e  Zusétzlich Foren oder geeignete Formate zur Beteiligung und Information der breiten Offent-
lichkeit

Arbeitsstand und weitere Schritte:

e Esbestehen gute Kontakte zur lokalen Presse, die den Erarbeitungsprozess bereits intensiv
begleitet hat.

o Die Website zum ISEK Schlitz besteht bereits:
https://www.schlitz.de/aktuelles/aktive-kernbereiche/

e Projektbegleitenden Presse- und Offentlichkeitsarbeit

Zeitraum fiir die Umsetzung: 2020-2029

Trager*in: 6ffentlich ‘ Eigentiimer*in: ‘ Nutzer*in: Offentlich und privat
Finanzierung (in EUR):

geschatzte Gesamtausgaben: 100.000 Euro

forderfahige Ausgaben: 100.000 Euro

Ansprechperson fiir das Projekt:
Stadt Schlitz und Kernbereichsmanagement
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Finanzierungsplanung
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8. Organisations- und Beteiligungsstruktur

Lokale Partnerschaft und Kernbereichsmanagement

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 24.06.2019 den Beschluss zur Zusam-
mensetzung der lokalen Partnerschaft gefasst:

,Im Rahmen des Forderprogrammes ,Aktive Kernbereiche/Lebendige Zentren in Hessen” wird als
Steuerungsstruktur eine Lokale Partnerschaft aufgebaut, die sich aus jeweils einem Vertreter/einer
Vertreterin aus den nachfolgend genannten Bereichen zusammensetzt:

= Evangelische Kirche

= Kommission Museum

=  Graf von Schlitz genannt von Gortz
= Hotel Schachtenburg

= Hotel Vorderburg

= Gastronomie

= Wirtschaft

=  Gewerbe

= Schlitzer Kornbrennerei

= Seniorenbeirat

= Jugendvertretung

= Wirtschaftsforderer

=  Birgermeister der Stadt Schlitz

= Ortsvorsteher der Kernstadt Schlitz
= Verwaltung (Bauamt)

=  Wohnquartier Hainbuche

=  Wohnquartier Glinthergasse

=  Wohnquartier Marktplatz

Die Lokale Partnerschaft beriicksichtigt entsprechend der oben benannten Bereiche die Themen
Tourismus, Gastronomie, Hotel, Kultur, Museum sowie Gewerbe, Wirtschaft, Schlitzer Kornbrenne-
rei. Damit wird einer der zentralen kiinftigen Entwicklungsschwerpunkte das Brauereigeldnde als
Impulsgeber mit 6ffentlichen und kulturellen Angeboten sowie erganzenden privaten Einrichtungen
durch die Vertreter*innen gut abgebildet. Zusatzlich sind mit dem Seniorenbeirat und einem Jugend-
vertreter wichtige Zielgruppen eingebunden. Auf Verwaltungsebene ist die Lokale Partnerschaft beim
Blrgermeister angesiedelt, erganzt um einen Verwaltungsmitarbeiter und den Ortsvorsteher der
Kernstadt. Weitere Mitglieder ist der Pfarrer der evangelischen Kirchen, dessen Gemeindehaus im
Gebiet liegt und Impulsgeber fiir kiinftige Entwicklungen ist sowie Vertreter*innen angrenzender
Wohnquartiere.

In der konstituierenden Sitzung am 25.06.2019 wurde eine Geschaftsordnung mit Aufgaben und Ent-
scheidungsstrukturen diskutiert und abgestimmt. Diese liegt dem Kernbereichsmanagement sowie

prolD)
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der Stadt Schlitz vor. Die Aufgabe der Lokalen Partnerschaft ist die lenkende Begleitung und Unter-
stiitzung der Kernbereichsentwicklung (s. Abb. 8.1). Hierzu gehdren

=  Mitwirkung an der Erstellung und Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzepts (ISEK)

= Beratung und Information von Planern, Verwaltung und Entscheidungstragern (Experten-
funktion)

=  Multiplikator in den eigenen Wirkungskreis (Multiplikatorenfunktion)

= Trager eigener privater und zivilgesellschaftlicher Initiativen und Projekte zur Unterstiitzung
der Kernbereichsentwicklung (Tragerfunktion)

Zu den weiteren Aufgaben zdhlen:
=  Beschlussfassung zum ISEK bzw. des aus ihm hervorgehenden Kernbereichs,
= Zeit- und MalRnahmenplanung, Férdermittelplanung etc.
= Entscheidungen zur Beantragung von Férdermitteln

= ggf. Entscheidungen im Zusammenhang mit Verfligungsfonds

Abb. 8.1: Beteiligung, eigene Darstellung

Die Lenkungsgruppe begleitet den Ablauf der GesamtmaRBnahme ,Stdliche Altstadt”. Als Beratungs-
gremium wirkt die Lenkungsgruppe an dem Gesamtverfahren sowie dem ISEK mit.

In der Lenkungsgruppe werden Meinungsbilder und Empfehlungen eingeholt. Die Entscheidungen
der Lenkungsgruppe flieBen in den weiteren Prozess ein.

In der Lenkungsgruppe werden keine inhaltlichen Konzepte erarbeitet und keine planerischen Ent-
scheidungen getroffen. Die Zustandigkeiten der Lenkungsgruppe beschrdanken sich auf die Beratung
zur Durchfihrung der GesamtmaRnahme.
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Die Lenkungsgruppe berat und empfiehlt im Rahmen der Jahresforderantrage tGber Férderwiirdigkeit
von Projekten unter Beachtung der im ISEK formulierten Ziele.

Die Lokale Partnerschaft wird durch das Kernbereichsmanagement unterstiitzt mit den Hauptaufga-
ben Sitzungsvorbereitung, Diskussionsleitung und Protokollerstellung. Zwei weitere Treffen der loka-
len Partnerschaft fanden am 03.09. und am 06.11.2019 statt. Bei diesen beiden Treffen wurde der
Zwischenstand des ISEK mit Zielen, Leitbild, inhaltlichen Schwerpunkten und MaRnahmen zur Diskus-
sion gestellt und auf der Novembersitzung das fertige ISEK vorgestellt und diskutiert. Dabei hat die
Lokale Partnerschaft die Erweiterung des Fordergebiets, die Priorisierung der MaRnahmen sowie die
inhaltliche Ausrichtung begriRt.

Die Mitglieder der Lokalen Partnerschaft waren zu den drei 6ffentlichen Planwerkstatten (s.u.) einge-
laden.

Fiir das Kernbereichsmanagement wurde die Bietergemeinschaft bestehend aus dem Biro ,Gesell-
schaft fiir Stadtentwicklung und Stadtebau mbH“ und dem Biro ,TROPP-PLAN“ beauftragt. Das
Kernbereichsmanagement ist hierbei der erste Ansprechpartner bei allen Projekt-Belangen und fun-
giert als Schnittstelle zwischen den einzelnen Akteuren. Im Rahmen des Kernbereichsmanagements
finden regelmalige Treffen zwischen der Bietergemeinschaft und dem Auftraggeber, der Stadt
Schlitz, statt. Dies im Rahmen des Erarbeitungsprozesses zum ISEK haufiger als monatlich. Das Kern-
bereichsmanagement war auerdem bei allen 6ffentlichen Planwerkstatten vertreten und berat die
Stadt Schlitz bei der Umsetzung des Stadtebauforderprogramms Aktive Kernbereiche/Lebendige
Zentren in Hessen.

Erarbeitungsprozess und Methodik

Die Erarbeitung des ISEK wurde mit breiter Beteiligung der Blrgerinnen und Biirger, der Grundstiick-
seigentiimer*innen, der Geschiftsbetreiber/-inhaber*innen, der interessierten Offentlichkeit sowie
mit Politik und Verwaltung im Rahmen von drei Planungswerkstatten durchgefiihrt (s. Abb. 8.1). Vor
der ersten Planungswerkstatt wurden alle Bewohner*innen durch eine Information (Postwurf) sowie
alle Eigentimer*innen durch ein Anschreiben der Stadt Schlitz informiert. Die Veranstaltungen wa-
ren mit zwischen 55 und 70 Personen gut besucht. Zusatzlich wurden einzelne Gesprache mit Ex-
pert*innen sowie diverse lokale Termine durchgefihrt. Alle Veranstaltungen waren o6ffentlich und
sind von der Presse begleitet worden (s. Anhang).

Auf den drei Planungswerkstatten sind alle wesentlichen Bausteine zur Erarbeitung des ISEK offent-
lich diskutiert und abgestimmt worden. Dies sind: Ergebnisse der Analyse (u.a. stadtebauliche Miss-
stande) in drei Handlungsfeldern (s. Kap. 2), Leitbild und Ziele, Strategie (s. Rahmenplan) sowie alle
Malnahmen inklusive der Prioritatensetzung.

Am 13.11.2019 wurden die Ergebnisse des ISEK in einer gemeinsamen Sitzung des Magistrats der
Stadt Schlitz mit dem Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss abschlieBend vorgestellt und zur
Kenntnis genommen.
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Leitbild Ziele

EinzelmaBnahmen

Bewertung Strategie Priofisierung Bericht
AUFTRAGSKLAUNG : @ @
42019 72019 8/2019
PROJEKTGRUPPE @ @ ©
6/2018 8/2019 10/2019
O o——
OFFENTLICHER T e L
o PLANUNGS- BCHAFT SCHAFT
DIALOG GHUF'F'EN-E = . S
EEERILE Grundlagen WERKSTATT WERKSTATT
und Konzept Ergebnia
Entwickiung
4"2!‘119 ‘ 11/2019
{) —
POLITISCHE |
GREMIEN ' (S A LA J
\J Y Y Y
' Y Y
Ergebnis: Ergebnis:
Bestandsanalyse Leitbild mit Projekten/Strategien Abgestimmies
und SWOT Entwicklungszielen mit Beschreibung Konzept in
Plameerk
\ J \ J
APR MAI JUN JuL AUG SEPT OKT NOV

MOGLICHE BILATERALE INFORMATIONS- UND ARBEITSGESPRACHE

Abb. 8.2: Beteiligung, eigene Darstellung

Alle im Prozess diskutierten bzw. eingebrachten Anregungen und Hinweise sind in die Erarbeitung

des ISEK eingeflossen bzw. bei der Erarbeitung bertlicksichtigt und nur in wenigen Fallen nicht aufge-
nommen worden. Dies wurde im Sinne des Gesamtkonzeptes, das Ende Oktober 2019 abschlieRend
vorgestellt wurde, bei der Prasentation dargestellt und in der 6ffentlichen Sitzung diskutiert. Im Er-

gebnis zeigte sich, dass wenige Einzelinteressen vorhanden sind, die aber im Sinne des Gebietsinte-

resses und vor allem im Sinne der Entwicklung des Gebietes hintenangestellt werden missen.
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9. Anhang

1. Presseartikel
2. Karte: Abgrenzung IKEK Fordergebiet fur Privatforderungen (aktualisiert Mai 2020)

3. Nutzungskonzept zum Brauereigelande

Alle Karten liegen zusatzlich bei der Stadt Schlitz in A 0 vor.
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Anhang 1: Presseartikel (14.08.2019 und 01.11.2019)

Mittwoch, 14, August 2019

LOKALES SCHLITZ UND REGION

11

Dr, Michael Glatthaar{mitte) notierte Vorschlége zu den Grlinanlagen,

Von unserem
Redaktionsmitglied
BERND GOTTE

SCHLITZ

Schlitzer Burger nehmen
die Innenstadt kritisch
unter die Lupe. Unter
dem Dach des Pro-
gramms”Integrierte
stédtebauliche Entwick-
lungskonzept ,Siidliche
Altstadt” wird derzeit
uberlegt, wie man aus
der Altstadt das Beste
herausholen kann.

Im Mehrgenerationensaal an
der Hinterburg trafen sich am
Montagabend etwa 70 interes-
sierte Burgerinnen und Bur-
ger, um uber die Zukunft der
Schlitzer Innenstadt rund um

Brauereigelande, Glinthergas-
se und Schlossgarten zu bera-
ten. Inseiner Begrufung setz-
te Burgermeister Alexander
Altstadt den Schwerpunkt.
Im Vordergrund soll stehen,
dass sich unser Brauereigelan-
de weiter entwickelt.” Mode-

nem Durchschnittsalter von
gut 42 Jahren liege das Quar-
tier auch im Bundesdurch-

Das Thema Brauereigeldnde bewegte viele Menschen,

Attraktiver durch Wasser und durch Ritterthemen?

ISEK-Diskussion zur Zukunft der Schlitzer Kernstadt

Schlossgartens. Glatthaar
nannte auch eine themati-
sche Flichenentwicklung als

tung des Areals mit Ritterthe-
men eine gute Idee zu sein,

um so Besucher vom Parkplatz
an den FEisteichen auch in die
I dtzuleiten

besser  jed als cinen

schnitt. Auch die Ver

Moglichkeit; so e

Wassersp in dem Areal

lastung sei moderat, zumal
nur etwa jeder dritte Bewoh-
ner der sudlichen Altstadt ein
Autobesalie.

riert wurde der Dish

Die Diskussion wurde wie

abend von Dr. Michael Glatt=
haar vom Planungsburo pro-
loco, das auch schon den
IXEK-Prozess begleitet, und
seinen Kollegen Lisa Niefen
und. M m Rohland

iblich in Gruppenarbeit ge-
filhrt und die Ergebnisse dann
am Ende vorgestellt.
Glatthaar hatte die Gespra-
che rund um die Grunﬂa‘cﬁen
in der K dt moderiert .

Glatthaar fasste zunachst die
Ergebnisse der ersten ISEK=Sit=
zung vom Juni zusammen.
Auf der Haben-Seite der Bilanz
verbuchte er unter anderem
den positiven Bevolkerungs-
saldo im betroffenen Gebiet,
mehr Menschen zogen zu, als
das weggezogen sind. Mit ei-

Lisa Nief (rechts) moderierte die Runden zur Gunthergasse,

pro

Dabei habe sich herausge-
stellt, dass eine Verbindung
des Schlossgartens mit den
Grunflichen rund um die Eis-
teiche keine groBe Prioritat

ter dem Oberbegriff ,Ritter"
Spiel und Informationsmog-
lichkeiten innerhalb der Alt-
stadt geschaffen werden. Die-
sen Planungen stehe aber
noch der Pachter der Teiche
entgegen, der diese noch auf
zehn Jahre in seiner Nutzung
habe und derzeit kein Interes-
se, dort Veranderungen vorzu-
nehmen.

Trotzdem schien fur Glatt-

zu errichten Wichtig sei
auch, einen das Brauereige-
lande zu einem attraktiven Be-
gegnungsort zu machen.

An dieses Thema knupfte
Maximilian Rohland an, der
sich mit Interessierten uber
das Brauereigelinde ausge-
tauscht hatte. Er pladierte da-
fiir, durch 6ffentliche Gelder
auch Anreize fiir private In-
vestoren zu schaffen. Vorran-

haar als auch fur die Mitd:
tanten die Idee ciner Gestal-

Anzeige

gig sei, geeignete 7 zu
dem Grundstiick zu schaffen,

Das wire auch gunstig fur
den Einzelhandel in der Glint=
hergasse, wie Lisa Nieflen er-
ganzte. Dort sei auch die Fra-
ge, wieman die Strafe fiir Tou-
risten und Radfahrer leichter
zuginglich mache. Da die
Parkplatze hauptsachlich in
der Hainbuche ligen, hitte
die Giinthergasse derzeit we=
nig davon. Diskutiert wurde
auch die Frage, ob der Sengel-
bach freigelegt werden sollte,
um mehr Wasser durch die
Stadt flicen zu lassen,

habe. Dafur soliten Angeb

fur die Jugend erweitert wer-
den, zum Beispiel durch cine
Halfpipe im  Bereich des

Fotos: Bernd Gdtte

MineralBrunnen RhdnSprudel und Sparkasse Fulda prasentieren:

*
5 Sparkasse
Fulda

5. Tour Rund um das

Tal der kalten Luder

Sonntag ¢ 18. August 2019 « Kleinliider

Start/Ziel

Birgerhaus Kleinlider
MihlenstraBe 6

Strecken

54 km und 89 km
Familientour 25 km
Mountainbike 50 km

Startzeiten

7.00 -10.00 Uhr
7.00 -11.00 Uhr (Familientour)
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Freitag, 1. November 2019

Dort wo |etzt noch Wohnmobile in einer Garage abgestellt sind, kdnnte eine Freiflaiche ent-

Brauereigelande als Dreh-

Vorstellung der Ergebnisse der ISEK-Diskussion

Von unserem
Redaktionsmitglied

Ein Kreisel an den Brauereiwiesen wirde nach Vorstellung der Planer den Verkehr ge-

schmeidiger regeln.

und Angelpunkt

Collagen: plan-zwei

offen durch die Altstadt flie-
Ren zu lassen, wie dies friiher

BERND GOTTE schon der Fall war.
Auch fiir die Jugend konnte
SCHLITZ sich mehr tun. We An-

Vor gut einem Jahr ist
die Stadt Schlitz in das
Stadtebauférderpro-
gramm , Aktive Kernbe-
reiche in Hessen" aufge-
nommen worden. Seit-
dem haben Planer in Zu-
sammenarbeit mit Bar-
gern ein Integriertes
Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) erstellt, das
nun im Clubraum des
Okonomiegebaudes vor-
gestellt wurde.

Im Mittelpunkt der Uberle-
gungen stand die Entwick-
lung des Brauereigelandes. In
desem Zug soll auch die

Lisa NieBe und Dr. Michael Glatthaar (von rechts) erlduterten ihre Vorstellungen.

k denn, so GI;

Strafle werden

Geba vor, so der Hauser-

werden Die Planer Dr. Mlcha-
el Glatthaar und Lisa NieRe
stellten die E vor. ,Es

fiir Rad sei der weite-
1e Weg in die Altstadt in der
Gun!hergasse nicht wahr-

D sollte die

soll ein Bild gezeigt werden,
das verdeutlicht, da konnte es
hingehen*, so Glatthaar. Ent-
schieden werden die MaRnah-
men letztlich von der Politik
in Absprache mit betroffenen
Eigentimern. Insgesamt 37
Vorhaben hatten die beiden
Planer im Gepick. Die beiden
grofen  Grunflichen der
Stadt, der Schlosspark und die
Brauereiwiesen, sollen besser
miteinander verbunden wer-
den. Da spielt das Brauereige-
lande eine zentrale Rolle. Des-
wegen wurde es von den Pla-
nern auch als erste Prioritit
benannt. Das Gelande konnte
sich 6ffnen und so als Durch-
gang fir Touristen von der
Giinthergasse in den histori-
schen Stadtkern dienen. Dazu
konnten auf dem Gelande ei-
ne Gastronomie, ein speziel-
les Museum, das sich aber in-
haltlich vom Burgmuseum
abheben sollte, zum Beispiel
ein Brauereimuseum, und ei-
ne Tourist Information ihren
Platz finden. Auch touristi-
sches Wohnen konnte dort
seinen Platz haben.

Zudem ware es dann sinn-
voll, den Zugang zur Altstadt
barrierefrei zu machen mithil-
fe von Aufziigen, die von der
Giinthergasse das Brauereige-
lande erschlieRen konnten.
Wenn die Nutzung des Gelidn-
des aber J)rlvater werde, zum
Beispiel durch einen Fitness-
club, werde man vermutlich
die benotigten Fordergelder
nicht bekommen, erklarte Li-
saNiefle.

und durch einen Platz auch
Raum zum Verweilen schaf-
fen. Dazu schlagen die Planer
den Riickbau oder Abriss von

Ein Abenteuer:

vor dem B

zeile Giinthergasse 25 bis 31.
Ein dhnliches Schicksal droht
nach Vorstellungen der Planer
auch den Garagen in der

Foto: Gotte

Giinthergasse, so dass dort ein
grofRziigiger stadtischer Raum
entstehen konne. Damit
schufe man auch Raum, den

lbach wieder teil

klang fand die Voerxsl:gllung
von Glatthaar und Niefic, im
hinteren Teil des Schlossgar-
tens eine Kletterwand oder
ahnliche Freizeitanlage fir Ju-
endliche zu schaffen. ,Gor-
itzer Park in Schlitz“, kom-
mentierte der Schlitzer Sebas-
tian Wendt, schlieflich gebe
es jetzt schon im Bereich des
Schlossparkes Probleme mit
Larmbelastigung durch fei-
ernde junge Leute.

‘Wenig Einwande horte man
gegen cin Spielgelande auf
den Brauereiwiesen, das dass
Thema Burg in Form eines
Abenteuerspielplatzes  dort
aufnehmen konnte. Wichtig
sei es aber, den Burgenblick zu
erhalten. Der Vorschlag, dort
auch Schafe und Ziegen anzu-
siedeln, sorgte bei den Zuho-
rern eher fiir Sct

soll her

Uber die Giinth soll-
ten Touristen kiinftig einen Einst war die Gunthergasse, wie auf der Aufnahme, die vermutlich anlasslich eines Kai h d (rechts), belebtes Geschaftszentrum. Das soll
besseren Zugang zur Stadt be-  es auch wieder werden (links). Mit der Auflassung des Sengelbaches greifen die Pianer hlstonsche Zustande wieder auf. Foto: Archiv
plan pro

-ZWel
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AKTIVE KERNBEREICHE SCHLITZ

Ausgangspunkt der gesamten Anlage

. war das Schachtenburgische Wirtshaus.
{ Es blieb in einem anspruchsvollen Ge-

baude erhalten, das sich vor dem Nieder-
tor am Hang des Stadtbergs aufrichtet

d (Stadtberg 5). Es besteht aus einem

T massiven Erdgeschoss, dessen sudliche

Langsseite durch Arkaden fir eine
Durchfahrt gedffnet ist. Sie sind rundbo-
gig und mit feinen Kémpferprofilen aus-

| gestattet. Das Obergeschoss ist eine
| schmucklose Fachwerkkonstruktion Giber

| | der ein Mansarddach den Abschluss bil-

Stadtberg 5und 7 Flur 16 -Flst. 276/15 276/17
Ehemalige Brauerei

Die ehemalige Brauerei besteht aus mehreren Ge-
bauden, die sich sudlich vor der zwischen Hinter-
und Schachtenburg aufragenden Stadtmauer grup-
pieren. Altester Trakt ist das ehemals zur Schach-
tenburg gehdrende Brauhaus (Stadtberg 7) Es
besteht im Kern aus einem markanter hohen Bau
Uber rechteckigem Grundriss Anderthalb bis zwei
Untergeschosse sind aus Sandstein gemauert, ent-
sprechend besteht die abschlieRende Fachwerk-
konstruktion aus einem bzw. zwei Geschossen. lhr
Geflige ist konstruktiv und mit Sandstein ausge-
facht. Den Abschluss bildet ein biberschwanzge-
decktes Mansarddach. An der siiddstlichen
Traufseite ist mittig ein Erweiterungsbau aus Back-
stein angeflgt. Die Inschrift Gber einer Eingangstiir
LFWFVSGVG/1725" Friedrich Wilhelm Frei-
herr von Schlitz genannt von Gortz) gibt das Ur-
sprungsjahr des Gebaudes an. Bauphasen werden

| det. Das bis 1876 als Wirtshaus fungie-

rende Gebaude hat im Tlrsturz eine
Inschrift: GGV S GV G/1788", die auf

.\ Graf Georg verweist. Die jiingere, zwei-
| flugelige Tur ist mit neoklassizistischem

Dekor versehen.

Bis gegen 1900 entstanden weitere zum
Teil groRe Gebaude meist aus Backstein,
die das Aufbliihen der Brauerei und ihre
wirtschaftliche Bedeutung dokumentie-
ren, ohne das hier Uberaus sensible
Stadtbild zu beherrschen. Dazu gehort
aufler dem unmittelbar an der Stadt-
mauer errichteten Bau, in dem insbeson-
dere die Dampfkesselanlage
untergebracht war, auch der den 6stli-
chen Abschluss des Brauereigelandes zu
den Wiesen am Sengelbach bildende
breitgelagerte Eiskeller- und Fasshallen-
trakt.

Diese Gebaude der ehemals Graflich
Gortzischen, spateren ,Auerhahn- Braue-
rei" sind Kulturdenkmaler wegen ihrer be-
sonderen stadt- und baugeschichtlichen
wie auch stadtebaulichen Bedeutung.
(9:8)

durch unterschiedliche, zum Teil zugesetzte Fenster aAuszug Denkmaltopographie

erkennbar. Bemerkenswert ist die Rundung der Ost-
lichen Gebaudekante, die auch im Fachwerkge-
schoss fortgesetzt wird. Nach Stidwesten schlief3t
sich das Kuhlschiffhaus an, ein konstruktiver Fach-
werkbau mit Backsteinausfachung unter hohem
Walmdach. Zum unteren Brauereihof hin wurde
dem Brauhaus zu Anfang des 20. Jahrhunderts ein
schmaler Erweiterungsbau aus Backstein angefiigt.

EHEM. AUERHAHN BRAUEREI

NEUNUTZUNGSSTUDIE

Programm ,,Aktive Kernbereiche“ — Hessen
Studie Umnutzung + Sanierung ehem. Auerhahn Brauerei Schlitz

Mit der Aufnahme der Stadt Schlitz in das hessische Stadtebauférde-
rungsprogramm ,Aktive Kernbereiche* war die Aufgabe verbunden, zu-
nachst ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept, kurz

ISEK, zu erstellen.

Auf Grundlage dessen Ergebnissen sowie der vorgeschalteten Vorbe-
reitenden Untersuchungen hat sich als eines der Hauptziele die Um-
nutzung und Sanierung der ehem. Auerhahn Brauerei herausgestellt.

Das Gebaudeensemble der Brauerei, in der Hauptsache 19. + 20. Jh.,
mit Ausnahme des Gebaudes des ehem. Malzhauses 1725, stellt eine
wesentliche stadtbildpragende Einheit am Ful3 des historischen Schilit-
zer Burgenrings dar. Alle alteren Gebaude sind als Einzelkulturdenkmal

eingetragen.

Zusammen mit den westlich anschlieenden sog. Hinterburger Garten,
welche ebenfalls als Handlungsschwerpunkt im ISEK benannt sind,
wird angestrebt, eine in der Hauptsache offentliche Nutzung durch Sa-

nierung und Umnutzung einzulagern.

Das Brauereiensemble und Teile der Hinterburger Garten sind in stad-

tischem Eigentum.

Folgende Studie stellt ein mdgliches Neunutzungskonzept der einzel-
nen Gebaudeteile vor, welches inhaltlich aufeinander abgestimmt ist
und die vorgeschlagenen Ideen aus dem Prozess des ISEK verwertet.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme der Gesamtanlage (Buro WK-
plan Schlitz — Sept. 2019) sind die vorgeschlagenen Neunutzungen
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schematisch eingetragen und dienen zur weiteren Diskussion sowie zur
Erstellung eines Kostenrahmens.

Bis auf die Gebaude E + F (Braumeisterwohnung + ehem. Malzhaus), wel-
che zu einer privaten Nutzung / Sanierung empfohlen werden, sind alle
anderen Einheiten sowie die Freiflachen als 6ffentliche Mallnahmen ge-
plant.

Wir benennen das Projekt mit dem Arbeitstitel ,Kulturbrauerei — Schlitz“.

So werden die einzelnen Gebaudeteile wie folgt zur Umnutzung empfoh-

len:
Gebaude A EG: ehem. Gar- + Eiskeller - grof3er 6ffentlicher Versammlungssaal
Abbruch ehem. Trafoanbau
uG: Keller - evil. Energieversorgung
Gebaude B EG:  ehem. Schlossrei - Eingangsbereich zu A
Gebaude C EG:  ehem. Drucktankraum - Kellegraum in Gewoélbe zu A
1.0G: Nebenraum - Hausmeister- oder Ferienwohnung

Gebaude D EG: ehem. Aufenthaltsraum - Zentralburo fur Gesamtanlage,
Brauereibedienstete Technikzentrum, Werkstatt

Gebaude A - D - offentliches Invest
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Alle Frei- und ErschlieBungsflachen offentliches Invest + 6ffentliche Nutzung

6
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NEUNUTZUNGSSTUDIE

Programm

"Aktive Kernbereiche" SCHLITZ

UMNUTZUNGSKONZEPT
ehemalige "AUERHAHN" BRAUEREI
GESAMTPLAN - Erdgeschoss Bestand

M 1:500 Oktober 2019
Freier Architekt und
Stadtebauarchitekt
12 10 20 50 "
ERDGESCHOSS BESTAND °EE5;:— @ TR 158 1k @i
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Programm
"Aktive Kernbereiche" SCHLITZ

UMNUTZUNGSKONZEPT
ehemalige "AUERHAHN" BRAUEREI
GESAMTPLAN - Geb&udetypisierung

M 1:500 Oktober 2019

Freier Architekt und
Stéddtebauarchitekt
12 5 10 20 50

= O ——
GEBAUDETYPISIERUNG

MihistraBe 43 63741 Aschaffenburg
Tel.: 06021/41 1198  Mail: tropp@tropp-plan.de
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\ Trafo
(Abbruch

10

Gesamtplan

Brutto Grundflache:
369 m?
176 m?
139 m?
112 m?
223 m?
419 m?
arre 59 m?
100 m?
177 m?
404 m?
703 m?
239 m?
195 m?
3.315 m?

FXSTIOUOUTMOO D>

FUNKTIONSPLAN - BRUTTO GRUNDFLACHEN OEE;:— w

NEUNUTZUNGSSTUDIE

Programm
"Aktive Kernbereiche" SCHLITZ

UMNUTZUNGSKONZEPT

ehemalige "AUERHAHN" BRAUEREI
GESAMTPLAN - Funktion, Brutto Grundflachen
M 1:500 Oktober 2019

Freier Architekt und
Stédadtebauarchitekt

Mihistraite 43 63741 Aschaffenburg
Tel.: 06021/41 1198  Mail: tropp@tropp-plan.de




AKTIVE KERNBEREICHE SCHLITZ EHEM. AUERHAHN BRAUEREI NEUNUTZUNGSSTUDIE

Programm

"Aktive Kernbereiche" SCHLITZ

UMNUTZUNGSKONZEPT
ehemalige "AUERHAHN" BRAUEREI
GESAMTPLAN - Planung GELB / ROT

M 1:500 Oktober 2019

gl Freier Architekt und
]l Stadtebauarchitekt

PLANUNG GELB-ROT

Mihistrate 43 63741 Aschaffenburg
Tel: 06021/41 1198 Mail: tropp@tropp-plan.de

10
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Programm
"Aktive Kernbereiche" SCHLITZ

UMNUTZUNGSKONZEPT

ehemalige "AUERHAHN" BRAUEREI
GESAMTPLAN - STUDIE

M 1:500 Oktober 2019

Freier Architekt und

m Stadtebauarchitekt

12 5 10 20 50 N MilhistraRe 43 63741 Aschaffenburg

STU DI E 0 w Tel.: 06021/41 1198 Mail: tropp@tropp-plan.de

1
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=

Solitarbaum
mit Baumbank

SREICHELZOO

FREIFLACHENPLAN

12

EHEM. AUERHAHN BRAUEREI

NEUNUTZUNGSSTUDIE

Programm

"Aktive Kernbereiche" SCHLITZ

|:| Neu zu befestigende ErschlieBungsbereiche

|:| Griinbereiche

UMNUTZUNGSKONZEPT

ehemalige "AUERHAHN" BRAUEREI
GESAMTPLAN - FREIFLACHEN

M 1:500 Oktober 2019

Freier Architekt und
Stadtebauarchitekt
MilhlstraRe 43 63741 Aschaffenburg
Tel: 06021/41 1198 Mail: tropp@tropp-plan.de
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NUTZUNGSVORSCHLAGE fiir
GEBAUDE Abis L

13
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Gebaude A
v ERTACTLT OBERER WEREMCE | 1 111111 YBERE
= e P
S | B A [
| | | T L
R — ] o ':-h T |
=1t o } Eﬂlg |
= p = — o
Gebaude A + B Sudansicht Hof = Nordansicht
Gebaude A Ehem. Gar- und Eiskeller
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
= Ehem. Gar- u. Eiskeller; hoch X | - Versammlungssaal 268 gm 3.321 cbm
hohes, eingeschossiges
Backsteingebdude mit Sattel- ~ mittel [ ] - Kleinkunst
dach, zwei Tiefkeller (19. Jh.)
leicht [ ] - evil. Heizanlage

- Starkere Gebaudeschaden in Tiefkellern
an Westfassade

- viele massive Einbauten
(Garbottiche etc.)

14
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Gebaude B
!IL!i"'!_lrImLIIIIH
{ } | | | | i Va
] A g R R oy
4 | T |«
R
ARRRREEN @'wl
Hof = Nordansicht
Gebaude B
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 1-geschossiges Backstein- hoch [ ] - Eingangsbereich 134 gm 1,232 cbm
gebaude mit Satteldach
- frihes 20. Jh. mittel X - Versammlungssaal
- ehem. Schlosserei leicht [ ]|

- demontable Einbauten

15
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. Gebaude C

Hof = Nordansicht Obergeschoss
Gebaude C
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- Fachwerk-Backsteinober- hoch D - Kolleg- und Ausstellungsraum 77 gm 1,390 cbm
geschoss auf massivem verbunden mit Gebaude A+B
Sandstein EG mittel X
+ Gewolbekeller 2 Geschosse - 1. OG Hausmeister oder
19. Jh. leicht [ ]| Ferienwohnung

- ehem. Gebaude fiur Drucktank

16
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Gebaude D
E{T Seriedl || OBERER BRAUEREHOF oo
] o f | w { . il 1 -, = - '.r‘!-ﬂ\_:"'- F

i Ul Lt

Hof = Nordansicht

Gebaude D

Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur

- Fachwerk-Backsteingebaude  hoch D - Verwaltungs- und Werkstatt- 90 gm 672 cbm
1-geschossig gebaude (Staff) fur Gesamt-

mittel [ ]| anlage ,Kulturbrauerei Schlitz
- ehem. Aufenthalts- und Buro-

raum Brauerei leicht E
friihes 20. Jh.

17
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Gebéaude E

£l 11 1

A 1 S
Hof = Nordansicht =
Gebaude E
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen  ca. brutto Kubatur
- ehem. Wohnung Braumeister  hoch D - Ladenbereich 356 gm 1.338 cbm

~Schlitzerlander Besonder-

- Fachwerk-Backsteingebaude  mittel E heiten”

1-geschossig - 19. Jh.

leicht D

18
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Gebaude F
- S I s
LA [ Truene 1] o oed :?j Servicerau m ol \'I
=] e

AuBengang

Ostansicht Siidansicht (Darre) -
Gebaude F
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 2-geschossiges Fachwerk- hoch X - Hotel und Gastronomie 185 gm 5.736 cbm

gebaude auf massivem Erd-

geschoss mit Mansarddach mittel D - neue Treppen- u. Aufzugs-

18. Jh. - 1725 erschlielung im ehem.

leicht [ ] Darrengebaude

- sudostseitiger hoher Back-
steinanbau (ehem. Darre) - Beibehalt der Kellernutzung
(Veranstaltungsraume)
separat von Hotel

19
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Gebaude G

Ostansicht Siidansicht _. m 1 J T
Gebaude
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 1-geschossiges Backstein- hoch D - Einlagerung eines Bier- 79 gm 500 cbm
gebaude auf Massivsockel Probe-Raumes ,Schalander”
mittel [ ]| zugehdrig zum ,Brauerei-
- ehem. Kohlenkeller - 19. Jh. museum”

leicht E

20
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Gebaude H

Sudansicht
Gebaude
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 3-geschossiges Backstein- hoch D - ,Brauereimuseum®” 177 gm 2.301 cbm
gebaude - ehem. Sudhaus
19. Jh. mittel X

- alte Sudkessel und Technik leicht D
noch erhalten; sollen zu
Museumszwecken bleiben

21
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Gebaude |

Sudansicht

Gebaude
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 1-geschossiges Backstein- hoch [ ] - Museum 326 gm 2.020 cbm
gebaude auf Massivsockel, »Stadtgeschichte Schlitz"
ehem. Abfullanlage 19. Jh. mittel X (mit Glasvorbau ehem.

Laderampe)

leicht D

22
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Gebaude J

Siidansicht | Siid

Gebaude
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 1-geschossiger Stahlbeton- hoch [ ] - Museum 639 gm 3.515 cbm
/Massivbau, teils Bruchstein- ~ochlitzer Webereigeschichte®
felder - 2. Halfte 20. Jh. mittel E verbunden mit Trachtenmuseum
- ehem. Flaschenkellerei leicht D
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Gebaude K

a

7? = [

E we 2ab‘/ EE % ‘ Gastronorrie__
we

E g Evl\/%= IStaff & %

Gastgarten
nnnnnnnnnnnnnn

Ostansicht Nord-Ost

Gebaude
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- langgestreckter 1-geschossi-  hoch D - Offentliche WC-Anlage 239 gm 1.195 cbm
ger Fachwerkbau - 19. Jh.
ehem. Garagen mittel E - Informations- u. Touristikblro
leicht [ ]| - Café
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Gebaude L
MARKTHOF
\/ J‘\Vﬂn N/
t%"’(& P oo%‘r; Zi%% 7z
Ostansicht
Gebaude
Gebaudebeschreibung Sanierungsbedarf  Neunutzung ca. gm-Nutzflachen ca. brutto Kubatur
- 1-geschossiges Massiv-/Back- hoch [ ] - ,Schlitzer Markthalle* 195 gm 975 cbm
steingebaude - 19. Jh. (evtl. Kleinmolkerei / Kaserei)
ehem. Marstall mittel [ ]|

leicht E
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Plan 7

Vorlaufiges

Rahmenkonzept
Untersuchun%sgebiet
nach §140 ff BauGB

Individuelle VorPe—
m “ Substanz- schlagene
sanierung Neubau
Neugestaltun
ML 6ffer%_i_cher 9
[ | Freiflachen / Parken
% “ Denkmalschutz
Umnutzung
Revitalisierung
Grinflachen
Baume Bestand
/ Planung

Zugang / Zufahrt neu

|I| OrdnungsmaRnahme
‘ Renaturierung
Bachlauf

STADT

. /ALTSTADTSANIERUNG I

SCHLITZ

SUDLICHER UND WESTLICHER BURGENRING, EHEM. BRAUEREIGELANDE,
» HINTERBURGER GARTEN, GUNTHERGASSE, HALLENBURG, SCHLOSSPARK

"SUDLICHE ALTSTADT"

ohne MaRstab

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

November 2017

AUSZUG AUS DEM RAHMENPLAN

Ml Stiddtebauarchitekt

N Tel: 06021/411198 Mail: tropp@tropp-plan.de

Freier Architekt und

Mihlstrae 43 63741 Aschaffenburg
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[Massenermittiung Schlitz Brauerei Okt.2019
Gebaude m? h: m cbm a €

A \Veranstaltungssaal inkl. Abbruch Trafo 369 9 + Keller 3.321 500,00 € 1.660.500,00 €
B ErschlieBung A 176 7 1.232 400,00 € 492.800,00 €
C Kolleg zu A Ausstellung 139 10 1.390 400,00 € 556.000,00 €
D \\Verwaltung (Staff) 112 6 672 450,00 € 302.400,00 €
E "Schlitzerlander" Laden 223 6 1.338 500,00 € 669.000,00 €
F Hotel und Gaststatte 419 12 + Keller 5.028 500,00 € 2.514.000,00 €
Darre 59 15 885 250,00 € 221.250,00 €
G "Schalander" zu H 100 5 500 250,00 € 125.000,00 €
H "Brauereimuseum" 177 13 2.301 50,00 € 115.050,00 €
I Museum Stadtgeschichte 404 5 2.020 300,00 € 606.000,00 €
J Museum Weberei u. Trachten 703 5 3.515 250,00 € 878.750,00 €
K offentl. WC Tourist Info, Café 239 5 1.195 400,00 € 478.000,00 €
L "Schlitzerlander" Markthalle 195 5 975 350,00 € 341.250,00 €

3.315 24.372 8.960.000,00 €

BNK 20% 1.792.000,00 €

10.752.000,00 €

Mwst. 19% 2.042.880,00 €

Summe Gebaude 12.794.880,00 €

rund 12,8 Mio. €

+ pauschal [Keller A 100.000,00 €

+ pauschal [Keller F 100.000,00 €

+ pauschal |Aufzug Darre 120.000,00 €

+ pauschal |Steg 6stlich 30.000,00 €

+ Freitlachen| j,50e5.)3.100] X 190.- € 465.000,00 €

815.000,00 €

BNK 15% 122.250,00 €

937.250,00 €

Mwst. 19% 178.077,50 €

Summe 1.115.327,50 €

rund 1,1 Mio. €
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Aschaffenburg, Oktober 2019

fc,:’;/'

Dipl.-Ing. Rainer Tropp
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ANHANG:
PLANE DINA3
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Zusammenfassung
Gebaude Nutzung Ca-gm Nutzflache |ca. Brutto-Kubatur | Kostenindex / cbm [ € netto € brutto

A \Veranstaltungssaal 369 3321 500,00 €] 1.660.500,00 €

B ErschlieBung A 176 1232 400,00 € 492.800,00 €
Kolleg zu A

C Ausstellung 139 1390 400,00 € 556.000,00 €

D \Verwaltung (Staff) 112 672 450,00 € 302.400,00 €

E "Schlitzerlander" Laden 223 1338 500,00 € 669.000,00 €

+100.000 Auf-

F Hotel und Gaststatte 478 5736 500,00 € 2.868.000,00 €

G "Schalander" zu H 100 500 250,00 € 125.000,00 €
"Brauereimuseum" 177 2301 50,00 € 115.050,00 €

I Museum Stadtgeschichte 404 2020 300,00 € 606.000,00 €
Museum

J Weberei u. Trachten 703 3515 250,00 €] 878.750,00 €
offentl. WC

K Tourist Info, Café 239 1195 400,00 € 478.000,00 €
"Schlitzerlander" Markthalle

L (evtl. Molkerei / Kaserei) 195 975 350,00 € 341.250,00 €
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