Richtlinie der Stadt Schlitz zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages
zu den Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an privaten
Gebauden innerhalb des Fordergebietes ,,Suidliche Altstadt*

Praambel

Mit finanzieller Unterstutzung des Landes Hessen und des Bundes gewahrt die Stadt
Schlitz (nachfolgend ,Stadt“ genannt) einen Kostenerstattungsbetrag
(Ausgleichsleistung) zu den Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an
privaten Gebauden innerhalb des Fordergebietes ,Sudliche Altstadt” (nachfolgend
,Fordergebiet” genannt) als Teilmallinahme der stadtebaulichen Gesamtmalinahme.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher
Missstande durch bauliche Malnahmen gem. § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) an bestehenden Gebauden, die den Gebrauchswert der
Wohnungen und Gebaude nachhaltig erhéhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse
auf Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieeinsparung ermoglichen.
Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

Unter Instandsetzung wird die Behebung von baulichen Mangeln gem. § 177 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der
Instandhaltung der baulichen Anlagen zurickzuflhren sind und stadtebaulich
nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchgeflihrten Manahmen missen
entsprechend den Zielen der Fordermalinahme die bestimmungsgemalie Nutzung
oder der stadtebaulich gebotene Zustand von Gebauden und deren Aullenanlagen
wiederhergestellt werden.

Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Beschl. vom 27.08.1996 -8 B 165.96-) fallen
unter Modernisierung i.S.d. § 177 BauGB nicht die Errichtung eines
malistabgetreuen Neubaus an gleicher Stelle sowie wesentliche bauliche
Anderungen, soweit es sich um Ausbauten, Umbauten und Erweiterungen handelt,
die als solche nicht den Standard der vorhandenen Substanz anheben, sondern
erstmals ein Bauteil schaffen. Dementsprechend schliel3en sich der Abbruch, sofern
er als wesentlich anzusehen ist, und die Modernisierung von
modernisierungsbedurftigen Gebauden gegenseitig aus.
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§ 1 — Rechtsgrundlage

Der Kostenerstattungsbetrag wird auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten
Kapitels ,Besonderes Stadtebaurecht®, Zweiter Teil ,Stadtebauliche
Entwicklungsmafinahmen® des BauGB und den Richtlinien des Landes Hessen zur
Forderung der nachhaltigen Stadtentwicklung — RILISE in der jeweils gultigen
Fassung sowie dieser Richtlinie gewahrt.

Grundsatzlich stellt die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages eine freiwillige
Leistung der Stadt im Rahmen der Stadtebauférderung dar, auf die auch bei
Erflllung aller Voraussetzungen kein Rechtsanspruch besteht.

§ 2 - Grundsatze zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages

1) Das Grundstick muss in dem Fordergebiet gelegen sein.

2)

Die Durchfuhrung der einzelnen Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafllinahmen muss im 6ffentlichen Interesse liegen und den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Gesamtmalnahme entsprechen.

Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten mussen im Hinblick auf die
Erhohung des Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes unter
Berucksichtigung seiner stadtebaulichen Bedeutung und Funktion wirtschaftlich
vertretbar sein.

Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen mussen grundsatzlich vor
Baubeginn zwischen dem/der Eigentumer/-in und der Stadt in einer sogenannten
Modernisierungsvereinbarung vertraglich vereinbart werden. Baubeginn ist die
konkrete Beauftragung von Leistungen oder die Aufnahme von Eigenleistungen.
Ausnahmsweise kann im Einzelfall nach vorheriger schriftlicher Zustimmung
unschadlich vorzeitig mit dem Vorhaben begonnen werden. Planungsleistungen
bleiben hiervon unberihrt.

Die Gebaude mussen grundsatzlich umfassend saniert werden, d.h., die
wesentlichen Missstande und Mangel mussen beseitigt werden. Eine
umfassende Sanierung liegt vor, wenn sie sich aus mehreren Mallnhahmen
zusammensetzt, die jeweils zu einer nachhaltigen Erhéhung des
Gebrauchswertes des gesamten Gebaudes bzw. der Wohn- oder
Gewerbeeinheit beitragen.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Grinden kénnen
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen ausnahmsweise nach
vorheriger Absprache mit der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen in
mehreren Abschnitten durchgeflhrt werden.

Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchfihrung der
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen in der Regel mindestens 30
Jahre betragen.
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§ 3 — Beriicksichtigungsfahige MaRnahmen

Berucksichtigungsfahig sind wohnraumwirksame Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen sowie Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafllnahmen zum Herrichten von Gebauden und ihres Umfeldes
fur Handel, Dienstleistungen und Gewerbe einschlielich technologieorientierter
Nutzungen. Die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung durfen
grundsatzlich nicht mehr als die Kosten eines vergleichbaren Neubaus
(Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN 276-1) betragen.

Erneuerungsbedingte Aufstockungen und Erweiterungen kénnen im
angemessenen Verhaltnis zum bisherigen Bestand einbezogen werden, wenn
sie in der Regel weniger als die Halfte der bisherigen Nutzflache nach DIN 277
erreichen.

Berucksichtigungsfahig sind auch bauliche MaRnahmen (einzelne Gewerke), die
zu einer erheblichen Verbesserung der aul3eren Gestalt der Gebaude im Sinne
einer Stadtbildaufwertung fuhren.

Unter Bezug auf § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie ist die Gewahrung eines
Kostenerstattungsbetrages flur ein einziges Gewerk nur méglich, wenn das
Gebaude vor kurzem nahezu umfassend modernisiert wurde
(Restmodernisierung).

Die Stadt kann angemessene Arbeitsleistungen des/der Eigentimers/-in bis zur
geltenden Obergrenze (zurzeit 15,00 EUR/Stunde) und bis zu 30 v.H. der
sonstigen berucksichtigungsfahigen Gesamtkosten anerkennen.

§ 4 — Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten
Nicht berucksichtigungsfahig sind Kosten fur MaRnahmen, die
- den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

- den Gebrauchswert des Gebaudes insoweit verandern, als der
Gebrauchswert infolge der Modernisierung weit Uber den Anforderungen der
Sanierung liegt (z.B. Luxusmodernisierungen von Wohnungen). Hierzu
gehoren beispielsweise Kosten fur den Einbau eines offenen Kamins oder
Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage, Schwimmbecken, Sauna,
Bar oder ahnliche Einrichtungen.

FiUr unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der
anerkannten Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der/die Eigentimer/-in die
unterlassene Instandsetzung nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die Umsatzsteuer, die nach § 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuer abziehbar
ist, Skonti und sonstige Abzuge gehdren nicht zu den berucksichtigungsfahigen
Kosten.

Seite 3 von 10



§ 5 — Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen

Unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. 5 dieser Richtlinie konnen die nachstehend
exemplarisch genannten Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen im
Rahmen von Modernisierungsvereinbarungen als Teilmallnahmen Beriicksichtigung
finden:

1.
2.

N o 0o kW

MalRnahmen zur Verbesserung des Wohnungszuschnitts

Malnahmen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen, zentralen
Heizungsanlagen und Sanitareinrichtungen

Malnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes und des Klimas
Malnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes

Malnahmen zur Verbesserung der Funktionsablaufe innerhalb der Wohnung
MalRnahme zur Sicherstellung der Barrierefreiheit

Schaffung privater Stellplatze entsprechend dem bauordnungsrechtlich zu
fuhrenden Nachweis

Die BerUcksichtigung weiterer Teilmalinahmen bleibt der Stadt vorbehalten, sofern
diese mit den Zielen und Zwecken des Entwicklungskonzeptes im Einklang stehen.

§ 6 — Hohe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

Der/Die Eigentumer/-in hat die Kosten der Modernisierung und Instandsetzung
selbst zu tragen.

Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsatzlich als eine auf den Einzelfall
bezogene Pauschale gewahrt werden (pauschalierter Kostenanteil).

Ein Kostenerstattungsbetrag kann insoweit gewahrt werden, als die Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung nicht durch eigene oder fremde Mittel oder
Zuschusse anderer Institutionen gedeckt und die sich aus der Finanzierung
ergebenden Kapitalkosten sowie die entstehenden Bewirtschaftungskosten nicht
aus den tatsachlich erzielbaren Ertragen aufgebracht werden konnen.

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Stadt an den
berticksichtigungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten durch
Gewahrung eines grundsatzlich nicht rickzahlbaren pauschalierten
Kostenerstattungsbetrages beteiligen. Dieser betragt max. 30 v.H. der
berucksichtigungsfahigen Gesamtkosten (ohne Grundstucks- und
Gebauderestwert), jedoch héchstens 150.000,00 EUR. Ubersteigt der
Kostenerstattungsbetrag den in Anwendung dieser Richtlinie vorgesehenen
Hochstbetrag in Hohe von 150.000,00 EUR, ist ein Verfahren nach Ziffer 8.4.1.8
(Einzelgenehmigung der WI-Bank) erforderlich.

Die endgultige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach
Durchfihrung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen auf der
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Grundlage der mit Verwendungsnachweis gem. VV zu § 44 LHO Muster 5
nachgewiesenen und von der Stadt gepruften Kosten. Der endgultige
Kostenerstattungsbetrag wird durch einseitige Erklarung der Stadt Bestandteil
der Modernisierungsvereinbarung.

Die Uberschreitung der in der Modernisierungsvereinbarung zugrunde liegenden
Kosten begriindet grundsatzlich keinen Anspruch auf einen hdéheren
Kostenerstattungsbetrag.

Die Mehrkosten kdnnen unter Beachtung des in Abs. 4 genannten
Hochstbetrages ausnahmsweise insoweit anerkannt werden, als diese im
Rahmen der Ausfuhrung der in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen angefallen sind und fur
notwendig erklart werden konnen.

Zusatzliche nicht vereinbarte Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafllnahmen kdnnen grundsatzlich nicht bertcksichtigt werden;
diesbezuglich wird auf § 9 Abs. 7 dieser Richtlinie verwiesen.

Eine Unterschreitung der veranschlagten Kosten begrindet hingegen eine
anteilige Reduzierung des Kostenerstattungsbetrages.

Erfolgt ein Rucktritt von der Modernisierungsvereinbarung aufgrund von
Umstanden, die der/die Eigentumer/-in zu vertreten hat, so sind die
ausgezahlten Mittel unverzuglich und in ihrer Gesamthdhe zuriickzuzahlen.
Erfolgt ein Rucktritt, den der/die Eigentimer/-in nicht zu vertreten hat und sind
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen bereits durchgeflihrt, wird
ein anteiliger Kostenerstattungsbetrag insbesondere im Sinne des Abs. 8 dieser
Richtlinie gewahrt.

Uber- und Riickzahlungen sind entsprechend der Nr. 9.4 der VV zu § 44 LHO,
Teil I/Anlage 3 (ANBest-P) vom Zeitpunkt der Entstehung mit jahrlich 6 v.H. zu
verzinsen.

§ 7 — Zahlungsweise

Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in drei
Teilzahlungen geleistet.

Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und nach
Nachweis von entsprechenden bericksichtigungsfahigen Kosten kdnnen bis zu
50 v.H. des vereinbarten Kostenerstattungsbetrages gem. § 6 Abs. 3 dieser
Richtlinie ausgezahlt werden.

Die ausstehende Schlusszahlung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt nach
Vorlage und Prufung des Verwendungsnachweises mit Rechnungsbelegen
sowie nach Feststellung der vertragsmaliigen Durchflihrung der vereinbarten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen.
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§ 8 — Sicherung des Kostenerstattungsbetrages

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie ist eine dingliche Sicherung des
gewahrten Kostenerstattungsbetrages durch Eintrag einer Grundschuld im
Grundbuch an rangletzter Stelle zugunsten der Stadt nicht geboten, sofern der
Kostenerstattungsbetrag den Betrag in Héhe von 50.000,00 EUR nicht Ubersteigt.

§ 9 — Durchfiihrung

1) Einer Modernisierungsvereinbarung sollen insbesondere folgende Unterlagen
zugrunde liegen, die zugleich Bestandteil der abzuschliel3enden Vereinbarung
sind:

- Amtlich beglaubigter Auszug aus dem Grundbuch (Anlage 1)

- Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters (Anlage 2)
- Manahmenbeschreibung (Anlage 4) mit Angaben zu folgenden Punkten:

* Veranlassung und Zweck der geplanten Baumalihahme
» Geplanter Baubeginn und Fertigstellungstermin
* Benennung des klnftigen Eigentiumers, Betreibers oder Nutzniel3ers

» Benennung aller am Bauvorhaben beteiligten Forderprogramme mit
Ausweisung der Forderhohe

+ Ggf. Bekanntgabe von Ideen- oder Architektenwettbewerben, die im
Vorfeld der BaumalRRnahme durchgefuhrt wurden

» Kurzbeschreibung der geplanten Baumaflinahme - Planunterlagen
(Anlage 5)

* Ausreichend bemalte Grundrissplane des aktuellen Planungsstandes im
Malstab 1:100 oder grof3er mit mindestens folgenden Inhalten:

- Darstellung des Bestandes in schwarz

Darstellung der Abbriche in gelb

- Darstellung der neu zu errichtenden Bauteile in rot

- Bezeichnung der zuklnftigen Nutzung der Raume

- Sofern zur Beurteilung erforderliche Ansichten und Schnitte
- Lichtbilder vom Grundstlick bzw. Bestandsobjekt (Anlage 6)

- Sofern zur Beurteilung erforderliche Flachen-
/Rauminhaltsberechnungen nach DIN 277 sowie Massen- und
Mengenermittlung (Anlage 7)

- Kostenaufschlusselungen (Anlage 8)
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* Leistungsverzeichnisse mit Mengenangaben und kalkulierten
Einheitspreisen oder Angebote / Kostenvoranschlage

+ Einzelaufstellung aller Honorare fur Architekten- und Ingenieursleistungen
mit Angabe der angesetzten Honorarzone, Leistungsphase,
Umbauzuschlage und Ansatz der Nebenkosten. Sofern Vertrage
vorhanden sind, so sind diese beizulegen.

- Gdf. Kostenberechnung nach der DIN 276 (Anlage 9)

- Gdf. Bescheinigung wg. Sozialklausel (Anlage 10)

- Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages (Anlage 11)

- Ggf. Zustimmung zum vorzeitiger Vorhabenbeginn (Anlage 12)

- Stellungnahme des Kernbereichsmanagements 0.a. (Anlage 13)

- Ggf. Zustimmung/Stellungnahme der Denkmalschutzbehoérde (Anlage 14)

- Gdf. Richtlinie zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages fur
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an privaten Gebauden
im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalnahme (nachfolgend:
Mod.Richtlinie) (Anlage 15)

- Anlage 3 zu § 44 LHO Allgemeine Nebenbestimmungen fur Zuwendungen
zur Projektforderung an Gebietskorperschaften und Zusammenschlisse von
Gebietskorperschaften (ANBest-GK) (Anlage 16)

- Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen
Stadtentwicklung — RILIiSE i n der jeweils gultigen Fassung (aktuell 02.
Oktober 2017) (Anlage 17)

Der/Die Eigentumer/-in darf vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung mit
den Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen grundsatzlich nicht
beginnen. Ein Baubeginn vor Abschluss der Modernisierungsvereinbarung
bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch die Stadt. Andernfalls ist
die Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages nicht mehr madglich.

Der/Die Eigentumer/-in hat rechtzeitig vor Baubeginn die nach o&ffentlichem
Recht erforderlichen Genehmigungen, insbesondere eine gebotene
Baugenehmigung einzuholen. Ein Baubeginn ohne diese erforderlichen
Genehmigungen fuhrt zum Ausschluss der Gewahrung eines
Kostenerstattungsbetrages.

Die Versagung einer Genehmigung mit der Konsequenz, dass die
Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten objektiv nicht umgesetzt werden
konnen, fuhrt zu dem Recht der Vertragsparteien, von der
Modernisierungsvereinbarung zurlckzutreten.

Der/Die Eigentumer/-in ist verpflichtet, vor Baubeginn die erforderlichen
Versicherungen abzuschlief3en und bei der Gebaude- und Feuerversicherung
nach Durchfihrung der Modernisierung/Instandsetzung die eingetretenen
Wertsteigerungen entsprechend zu berlcksichtigen.
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Mit der Durchfliihrung der in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen ist unverziglich nach
Abschluss der Vereinbarung zu beginnen. Die Mal3nahmen sind zugig
durchzufuhren und grundsatzlich innerhalb von 3 Jahren zu beenden. Die Frist
kann in begrindeten Einzelfallen im Einvernehmen mit der WI-Bank
angemessen verlangert werden. Eine Umsetzung der Mal3nahme in in sich
geschlossenen und sinnvollen Bauabschnitten ist moglich.

Der/Die Eigentumer/-in hat selbstandig zu prufen, ob und inwieweit fur
Bauleistungen die Vergabe- und Vertragsordnung (VOB) sowie sonstige
Leistungen -ausgenommen Bauleistungen- die Vergabe- und Vertragsordnung
(VOL) und anzuwenden sind.

Anderungen gegeniiber den in der Modernisierungsvereinbarung festgelegten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen bedirfen der vorherigen
Zustimmung der Stadt und ggf. der Anpassung der
Modernisierungsvereinbarung.

Den Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen hat
der/die Eigentumer/-in der Stadt unverzuglich anzuzeigen und ihr zeitnah einen
Verwendungsnachweis nebst Rechnungsbelegen vorzulegen.

Die Stadt ist berechtigt, die vertragsmafige Durchfihrung vor Ort zu Uberprufen.

Stellt die Stadt fest, dass die dem/der Eigentumer/-in obliegenden
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen nicht, nicht vollstandig oder
mangelhaft durchgeflhrt sind, so kann die Stadt insoweit die Nachholung,
Erganzung oder Nachbesserung binnen einer angemessenen Frist verlangen.

Kommt der/die Eigentimer/-in dem Verlangen nicht fristgemaf} nach, so gilt § 11
Abs. 2 dieser Richtlinie entsprechend.

§ 10 — Sonstige Pflichten des/der Eigentiimers/-in

Fir die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des Gebaudes, fur
welches ein Kostenerstattungsbetrag gewahrt wurde, gilt eine 20-jahrige
Zweckbindungsfrist. Die Frist beginnt mit der Feststellung der vertragsmaliigen
Durchfuhrung der vereinbarten Modernisierungs- und
Instandsetzungsmallnahmen (§ 7 Abs. 3 dieser Richtlinie).

Entsprechende Pflichten sind auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu
ubertragen. Die Stadt ist Uber eine Veraul3erung innerhalb der
Zweckbindungsfrist unverzuglich zu unterrichten.

Fir die Zeit der Zweckbindungsfrist von 20 Jahren hat der/die Eigentimer/-in
sicherzustellen, dass die Stadt, die Aufsichtsbehdrden und der Rechnungshof
Hessen berechtigt sind, Bucher, Belege und sonstige Geschaftsunterlagen
anzufordern und die Verwendung des gewahrten Kostenerstattungsbetrages
durch ortliche Erhebungen oder durch Beauftragte zu prifen. Hierzu hat der/die
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Eigentimer/-in die erforderlichen Unterlagen bereitzuhalten und die notwendigen
Auskunfte zu erteilen.

Nach Abschluss der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
verpflichtet sich der/die Eigentumer/-in fur die Dauer der Zweckbindungsfrist, die
ortstublichen Mieten/Pachten fur Wohnraume/gewerbliche Raume einschlief3lich
deren zulassigen Miet-/Pachterhdhungen nicht zu Uberschreiten. Das gilt fur
samtliche neu zu begrundende Miet-/Pachtverhaltnisse gleichermallen. Fur die
Zulassigkeit von Mieterhohungen fur preisgebundenen Wohnraum und von
Mieterhéhungen bei nicht preisgebundenem Wohnraum gelten die einschlagigen
gesetzlichen Regelungen.

§ 11 — Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung der Vereinbarung

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, die der/die Eigentimer/-in nicht
zu vertreten hat, so kann der/die Eigentumer/-in verlangen, dass die Gemeinde
ihm die notwendigen Aufwendungen erstattet, die ihm im Vertrauen auf die
Durchfuhrung der Vereinbarung entstanden sind.

Die dem/der Eigentimer/-in aufgrund der Vereinbarung entstandenen Vorteile
sind anzurechnen. Soweit vereinbarte Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen bereits durchgefuhrt sind, verbleibt es insoweit bei
dem vereinbarten Kostenerstattungsbetrag und zwar in der Héhe des Anteils,
der sich ergibt, in dem die Kosten der durchgefluihrten Malinahmen gem.
Verwendungsnachweis zu den der Modernisierungsvereinbarung zugrunde
gelegten berlcksichtigungsfahigen Gesamtkosten ins Verhaltnis gebracht
werden.

Ausgezahlte Betrage, die diese Hohe uberschreiten, sind innerhalb von 30
Tagen nach Feststellung der Uberzahlung an die Stadt zuriickzuzahlen.
Verspatet gezahlte Betrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit 6 v.H.
jahrlich zu verzinsen.

Erfolgt die Kiindigung aufgrund von Umstanden, die der/die Eigentimer/-in zu
vertreten hat, so sind die ausgezahlten Betrage sofort zuriickzuzahlen und vom
Tage der Auszahlung an mit 6 v.H. jahrlich zu verzinsen.

§ 12 - Steuerrechtlicher Hinweis

Die Inanspruchnahme von erhohten steuerlichen Absetzungen gem. §§ 7h, 10f und
11a Einkommensteuergesetz (EStG) setzt voraus, dass das Grundstlck in einem
Erneuerungsgebiet gelegen sein muss, welches gem. § 142 BauGB durch Beschluss
formlich als Sanierungsgebiet festgelegt wurde, und eine
Modernisierungsvereinbarung vor Baubeginn geschlossen wurde.

Das EStG und die hierzu erganzende Bescheinigungsrichtlinie stellen ausschlielich
auf den Zeitpunkt des Abschlusses der rechtverbindlichen
Modernisierungsvereinbarung ab. Die Zustimmung zum unschadlichen vorzeitigen
Baubeginn ist fur die steuerrechtliche Betrachtung ohne Belang.
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Des Weiteren ist immer eine Bescheinigung der Stadt entsprechend der jeweils
gultigen Bescheinigungsrichtlinie zum EStG erforderlich. Nicht bescheinigungsfahig
sind Arbeitsleistungen des/der Eigentimers/-in und der unentgeltlich Beschaftigten.

§ 13 - Inkrafttreten

1) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 04.07.2022 die
Modernisierungsrichtlinie beschlossen.

2) Die Modernisierungsrichtlinie findet am Tag nach der Veroffentlichung
Anwendung.

Schlitz, den 06.07.2022

gez. Heiko Siemon (Dienstsiegel)

Heiko Siemon, Burgermeister
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