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1.Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (Bau(B) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.I, $.2253),
zuletzt geandert durch Gesetz v. 28.10.1996 (BGBI.l, S.1546)

MaBnahmen-G - MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung vom
29.04.1993 (BGBI.I S. 662), geandert durch Gesetz vom 1.November 1996 (BGBI.|
S.480)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990, (BGBI.I, S.132), zuletzt gedndert
durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.I, S.466)

Planzeichenverordnurig 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.l, 1991, S.58),
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.I, S. 655), geandert durch Gesetzes
Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung 16.04.1996 (GVBIL.l, S. 145),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBI.I, S.889), zuletzt geandert durch Gesetz v. 06.08.1993 (BGBI.l, S.1458)
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(2.)Textliche Festsetzungen

(2.1) Gem. 88 9(1)1iV.m. 9(1)20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig.

(2.2) Gem. 8 9(1)4 BauGB i.V.m. 8% 12(6) und 14(1) BauNVO:

Stellplatze, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldassig, ausgenommen sind Geratehitten; und
Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

(2.3) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem.3 9(1)20 BauGB:

(2.3.1) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplitze, Hof- und
Lagerflaichen sind auf den Baugrundsticken in wasserdurchldssiger Bauweise zu
befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem
Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

(2.3.2) AuRenwinde von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Spalierobst
oder Kletterpflanzen einzugrinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Taroffnungen
nicht behindert wird. Bei der Begriinung von AuBBenwanden sind die Grenzwande zu
Nachbargrundstiicken auszunehmen. Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis

vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus), GeiBblatt (Lonicera
caprifolium).

(2.3.3) Die Grunflaichen Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin sind extensiv zu
pflegen, 2x Mahd pro Jahr.

(2.3.4) Im Bereich der PlanstraBe B und C gilt es auf 100m Lange beiseitig versetzt
sechs standortgerechte Laubbaume anzupflanzen.

(2.4) MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Flachen fir MaRnahmen, die als Ausgleichs- bzw. Ersatz den zu erwartenden
Eingriffen im Plangebiet nach Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 zugeordnet werden (8 8a(l) Satz 4
BN:?!SC}?G}

(2.4.1) Flache A und B1 - Ersatz- und Ausgleichsflachen fiir kiinftige Eingriffe im
Rahmen der offentlichen ErschlieBungsplanung; Entwicklungsziel - Schaffung von
Feldgeholzen mit vorgelagerten Sukzessionsstreifen.: MaRnahmen -

Flache A Pflanzung eines Feldgeholzes, 30 Straucher und 3 Laubbaume 2. Ordnung,
Pflanzabstand Straucher 1m, Pflanzabstand Laubbaume 10m. Die Straucher sind
abschnittsweise im Abstand von 7-10 Jahren Auf-den-Stock zu setzen.

Flache B1 Pflanzung eines Feldgeholzes, 100 Straucher und 4 Laubbaume 1. Ordnung,
Pflanzabstand Straucher 1,5m, Pflanzabstand Laubbaume 15m. Die Straucher sind
abschnittsweise im Abstand von 7-10 Jahren Auf-den-Stock zu setzen. Westlich vorgelagert
Einrichtung einer Saumzone gem. Plankarte; abschnittsweise Mahd im 5-jahrigen Turnus ab
Ende Oktober, Schnittgut ist abzufahren.

(2.4.2) Flache B2, C und D, SammelmaBnahmen zum Ersatz kunftiger Eingriffe auf den Allg.
Wohnbauflichen, Entwicklungsziel - Schaffung und Entwicklung einer Streuobstwiese und
strukturreicher Ortsrandeingrunung : MaBnahmen:

Flache B2 - Je angefangene 100m? Grundflache ist mind. 1 bewahrter standortgerechter
Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die Unterkultur ist als Extensivgrunland zu bewirtschaften;
das Schnittgut ist von den Flachen abzufahren, Dungung ist unzulassig.

Flache C und D -Entlang der westlichen Grundstucksgrenzen sind entsprechend den
Darstellungen in der Plankarte 4m bzw. 5m tiefe geschlossene Laubstrauchhecken
(zweireihig) anzupflanzen. Neben Strauchern und Baumen 2. Ordnung gilt es wm Bereich der
Flache C im Abstand von 15m groBkronige Laubbdaume zu pflanzen. Es gelten fur Baume 1.
Ordnung 15m?, Baume 2.0rdnung 4m? und Straucher 1,5m? Pflanzflache (Artenauswahl siehe
unter Ziffer 2.6). Die Hecken sind abschnittsweise im Abstand von 7-10 Jahren Auf-den-Stock
zu setzen. Die Randzonen sind der naturlichen Sukzession zu uberlassen. Aufkommende
Geholze sind im Turnus von 5 Jahren zu entfernen; weitere Pflegeeingriffe sind unzuldssig.

(2.5) Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. 8 9(7)25a und b BauGB:

(2.5.1) Fir Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strdauchern gem. Planzeichen
13.2.1 der PlanzV im Allg. Wohngebiet gilt: Anpflanzung einer geschlossenen
Laubstrauchreihe (2 Pflanzgruppen a” 10 Straucher) und alle 10m ein Obstbaum, 1
Strauch/m? , bei Einzelsignaturen gilt: Pro Strauch (Plankarte) 5 Straucher, pro
Laubbaum (Plankarte) ein Baum 2. Ordnung (Artenauswahl siehe unter 2.6).

(2.5.2) Fiir Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. Planzeichen
13.2.1 der PlanzV im o6stlichen Bereich des Allg. Wohngebiet gilt: Anpflanzung einer
geschlossenen Laubstrauchreihe und alle 10m ein Obstbaum/Laubbaum (2.0rdnung),
es gelten fir Baume 2. Ordnung 4m? und Straucher 1,5 m? Pflanzfliche
(Artenauswahl siehe unter 2.6).

(2.5.3) GebiudeauBenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen
kleinergleich 10% betrigt, sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst dauerhaft
einzugrinen. Artenauswahl 2.6

(2.5.4) Grundsitzlich sind fiir die Pflanzmafnahmen gem. 88 9(1)20 und 25 BauGB
und zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen standortgerechte heimische sowie
kulturhistorisch bedeutsame Laubgehdlze zu wahlen. Erganzt werden konnen
einzelfallweise eingebiirgerte Arten mit besonderer Bedeutung fiir die Fauna (z.B.
Flieder-Syringa vulgaris). Koniferen sind unzulassig.

(2.5.5) Mind. 10% der Verkehrsflaiche sind als Griinflaiche zu gestalten.

(2.6) Artenauswahl

Baume Straucher

Bergahorn (Acer pseudoplat. ) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme (Ulmus glabra) Heckenrose (Rosa canina)
Esche® (Fraxinus excelsior) Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Espe (Populus tremula)

Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Salweide (Salix caprea) Roter Holunder (Sambucus racem.)
Spitzahorn® (Acer platanoides)

Stieleiche” (Quercus robur) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus) Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Wildkirsche® (Prunus avium) Zweigr. Weidorn (Crataegus laevig.)
Winterlinde® (Tilia cordata)

Feldahorn (Acer cam pestre)

Hochstammobstbaume® (Regionalsorten)
* Geeignet fur solitare Laubbaume, z.B. an ErschlieBungsstralien

Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus),
Geifblatt (Lonicera caprifolium).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(2.7) Fir das Allgmeine Wohngebiet gilt: Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. 8 87(1/1 HE(

(2.7.1) Zuldssig sind Sattel- oder Walmdadcher mit einer Dachneigung von 30°-45°.

Bei Garagen, (iberdachten Pkw-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 Bs NVI
konnen geringere Dachneigungen oder Flachddcher zugelassen werden, sot fies
Dacher dauerhaft extensiv begriint werden. Solaranlagen sind ausdrucklich zufs

(2.7.2) Zur Dacheindeckung der im WA zulassigen baulichen Anlagen sind rote
Farbténe zu verwenden.

(2.8) Gemn. § 9(4) BauGB i.V.m. §8 87(1)3 HBO:
(2.8.1) Stellplatze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen einzugrunen.

(2.8.2) Einfriedigungen sind aus Holz oder mit Drahtgeflecht, und dann in Vertinidung
mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen herzistel
len. Bei der Errichtung von Zaunen ist mindestens ein Freiraum von 10cm zwishen
Zaununterkante und Erdoberfliche einzuhalten, um Wanderungsmaglichkeiten tur
Kleintiere zu ermdglichen.

(2.8.3) Die straRenseitige Einfriedigung darf eine Hohe von 0,75 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) nicht lberschreiten, andere Einfriedigungen sind bis zu siner
mittleren Hohe von 1,25 m zuldssig.

(2.8.4) Mauersockel sind unzuldssig.

(2.9) Gem. §8 9(4) BauGB i.V.m. §8 87(1)5 HBO:

Mind. 90 % der Grundstiicksfreiflichen sind gartnerisch zu gestalten, davon sind
mind. 40% mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25
m?, ein Strauch 1 m?, Artenliste siehe unter 2.6. Die gem. Ziffer 2.4.2, 2 5 1 und
2.5.2 vorzunehmenden Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden.

(3.0) Empfehlungen (keine Festsetzung)
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und zu
verwenden (Brauchwassernutzung) und in geeigneten Fallen zu versickern.

Hiermit wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom _JD.IQ'.‘B.?..
iibereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Der Landrat
des Landkreises Vogelsberg
‘ -Katasteramt Lauterbach-
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1610:27 im Schlitzer Boten .

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu®R gem. 8§ 2(1) BauGB: Der BeschluB zur Aufstellung aes
Bebauungsplanes wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 12.12.94 gefaRt.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 2%:2.92 im Schlitzer Boten.

Bekanntmachung am ..o . in der Verwaltung in der Zeit vom . Lamren. 2U
jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Birgerinformati altung am
piies., vorgestellt. o

¥

vt o Der! lanentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 27.10.1997 bis 10.11.1997 einschl.

zu jedermanns cinsicht ausgelegt. Die Bekanritmachung der Planauslegung erfolgte am

Biirgermeister

4. Satzungsbeschlu®R gem. &8 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 8.12:97. als
Satzung beschlossen.

Blirgermeister

Schlitz, den .....

5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:

cnbioli s § 2 s, € S -Pefdc

=208 -

6. Inkrg‘f}krﬁten gem. § 12 BauGB: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde

am 46A¢. A% ortstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.

Stegetder-Stadt

Schlitz, den .....

Ubersichtskarte (MaRstab 1:25.000)
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