Stadt Schlifz, Stadffteil Queck

ebauungsplan »Am Zippen/Grebenauer Weqc

1

Auf der Hardt

! Wa Sch G Il

der Stickelhart

FL.

WA

WA

WA

MD

0.3
0.3
0.4

0.4

0.6
0.4
0.8

0.8

Bauweise

6,0 m

80 m

E/D

E/D

299
3

A/

1

rebenauerl

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.l, S.2141), gedndert durch Gesetz
v. 15.12.1997 (BGBI S. 2902)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.I, S. 132),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58),
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.I, 1993, Nr. 32 S. 655), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1998 (GVBL. | S. 567)

Hess. Gemeindeordnung vom 25.02.1952 (GVBI. S.11), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 01.04.1993 (GVBI. 192 | S.534)
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
geplante Grundstiicksparzellen (unverbindlich)
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB)

Allg. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB)

GeschoRflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

Héhe baulicher Anlagen als Hochstgrenze, hier max. zulidssige

Traufhéhe (Schnittkante AuBenfliche aufgehendes Mauerwerk
und Oberkante Dachhaut) in m tiber Oberkante ErdgeschoR-

Rohboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
hier: Landwirtschaftlicher Hauptwirtschaftsweg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
hier: FuBweg

Griinflichen (§ 9(1)15 BauGB)
Zweckbestimmung Spielplatz (6ffentlich)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallbeseitiqung

sowie fiir Ablagerungen (§ 9(1)12 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitit (geplante Transformationsstation)

Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (8§
9(1)16 BauGB

Trinkwasserschutzgebiet Zone 1lI
Graben (Gewdsser lll. Ordnung)
Bauverbotszone (gem. HWG)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir
MalRnahmen z utz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9(1)20 und 25 BauGB)

Entwicklungsziel: Ortsrandeingriinung

- Extensivgriinland und Anpflanzung von hochstiammigen
Obstbdaumen

- Feldgehdlz mit vorgelagerten Sukzessionsstreifen
Anpflanzung von Laub- und Obstbiumen

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzungen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen,
hier: stadtischer Abwasserkanal

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
VermaBung (verbindlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG

2.1.Textliche Festsetzungen

Entgegenstehende  Festsetzungen und  zeichnerische Darstellungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 werden durch den rdaumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Zippen/Grebenauer Weg“ aufgehoben.

(2.1) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO:
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

(2.2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO:

Im Allg. Wohngebiet 2 ist die Geschoffliche nach den AuRenmaBen der Gebiude in
allen Vollgeschossen zu ermitteln. Mitzurechnen sind auch Flichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande.

(2.3) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

(2.3.1) GemaR den Darstellungen in der Plankarte sind im Allg. Wohngebiet 1 und 2
(westlicher Geltungsbereich) standortgerechte einheimische Obstbaume
anzupflanzen.

(2.3.2) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze sind auf den
Baugrundstiicken in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit
Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

(2.4) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flachen fir MaRnahmen, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu
erwartenden Eingriffen im Plangebiet gemdR § 9(1a) BauGB zugeordnet werden (§
8a(1) Satz 4 BNatSchG):

(2.4.1) SammelmaBnahmen gemaR §§ 9(1)20 i.Vm. § 9(1a)3 BauGB zum Ersatz
kiinftiger Eingriffe im Bereich der offentlichen ErschlieBungsmafnahmen (FI.8 Flst.
61tlw; FI1.9 Fiste. 4/3, 2): Entwicklungsziel Ortsrandeingriinung und strukturreiches
Feldgehdlz:

a) Umwandlung der Acker- und Griinlandflichen in Extensivgriinland (Mahd oder
Beweidung).

b) Anpflanzung von Obstbiaumen. Es gilt je 150m? einen standortgerechten
einheimischen Obstbaum anzupflanzen.

c) Im Bereich der geplanten Feldgehdlze gilt es standortgerechte Laubbiume und
Laubstraucher anzupflanzen. Pflanzfliche Laubbiume 1.0rdnung 50m?, Laubbiume
2.0rdnung 25m?, Laubstraucher 5m?,

d) Schaffung einer vorgelagerten Sukzessionsfliche (jeweils nordlich des
Feldgehdlzes) in einer Breite von 4m, Mahd alle 2 Jahre.

(2.4.2) SammelmaBnahmen gemdR §§ 9(1)20 i.Vm. § 9(1a)3 BauGB zum Ersatz
kinftiger Eingriffe im Allg. Wohngebiet 1-3 und Dorfgebiet:
F1.8, Fist 64 und 65): Entwicklungsziel Streuobstwiese und Ortsrandeingriinung:

a) Umwandlung der Acker- und Grinlandflichen in Extensivgriinland (Mahd oder
Beweidung).

b) Anpflanzung von Obstbdaumen. Es gilt je 150m? einen standortgerechten
einheimischen Obstbaum anzupflanzen.

c) Im Bereich der geplanten Feldgehdlze gilt es standortgerechte Laubbiume und
Laubstraucher anzupflanzen. Pflanzfliche Laubbdume 1.0rdnung 50m?, Laubbiume
2.0rdnung 25m?, Laubstraucher 5m?2.

(2.5) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)25 BauGB:

(2.5.1) GemaR Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten fiir die Anpflanzungsflichen im
Bereich des Allg. Wohngebietes und der Griinfliche Zweckbestimmung Spielplatz
folgende MaBnahmen:

Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, einreihig, zwischen den Hecken
1-1,2m, der Anteil dornenbewerter Arten soll 20% betragen. Je Ifd. 15m gilt es einen
standortgerechten Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen. Koniferen sind unzulissig.

(2.5.2) GemaR Planzeichen 13.2.1 und 13.2.2 PlanzV gilt es den Streuobstbestand auf
den Flurstiicken 151-155 zu ergdnzen oder neu anzupflanzen. Je 175m? gilt es einen
standortgerechten Obstbaum zu pflanzen. Der Bestand kann in Anrechnung gebracht
werden.

(3) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integrierte Orts- und
Gestaltungssatzung)

(3.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 HBO:

(3.1.1) Dachform und Dachneigung:
Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Pultddcher (auch gegeneinander versetzte Pultdicher
mit einer Versatzhdhe von max. 1m) mit einer Dachneigung von 20°-48°.

(3.1.2) Dachaufbauten:

Gauben sind zuldssig als Giebel- und Dreiecksgauben. Die Gesamtbreite einer oder
mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen Trauflinge (Versitze eingeschlossen)
nicht iberschreiten. Die Dacheinbdeckung ist analog dem Hauptdach auszufiihren.

(3.2) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO:

(3.2.1) Stellplatze fiir beweglich Abfall- und Wertstoffbehilter:
Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter auRerhalb baulicher Anlagen
sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

(3.2.2) Eiixfriedung:

Die straBenseitige Einfriedung darf eine Hdhe von 0,75 m (gemessen ab
Fahrbahnoberkante) nicht liberschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu einer
mittleren Héhe von 1,25 m zulissig.

(3.2.3) Pkw-Stellplatze:
Pro Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick 2 Pkw-Stellplitze
nachzuweisen.

(3.3) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO:

Grundstiicksfreiflachen:

Mind. 80 % der Grundstiicksfreiflichen sind géartnerisch zu gestalten, davon sind
mind. 20% mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25
m?, ein Strauch 1 m? Die gemiB Ziffer 1.2.8.2, 2.5.1 und 2.5.2 vorzunehmenden
Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden.

(4) Erganzende Empfehlungen (keine Festsetzunq)

(4.1) Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist in Zisternen zu sammeln
und zu verwerten (Brauchwassernutzung), tiberschiissiges Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstiick zu versickern oder der Grabenparzelle 120 bzw. 99 zu zufiihren
(sofern das Grundstiick angrenzt).

(5) Nachrichtliche Ubernahme:

(5.1) Geman § 9(6) BauGB:

Die Garagen und Stellplatze der betreffenden Festsetzungen werden subsidir durch
die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Stadt Schlitz in der zum Zeitpunkt der
Bauantragsstellung geltenden Fassung erginzt.

(5.2) Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il des Trinkwasserschutz-
/[Heilquellenschutzgebites fiir den Brunnen Queck der Stadt Schlitz, die
Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu gem. § 2(1) BauGB:

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 23.03.1998 gefafit. Die ortsubliche
Bekanntmachung erfolgte am 09.05.1998 im Schlitzer Boten.

2. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 04.02.2000 in der
Verwaltung in der Zeit vom 14.022000 bis 14.03.2000 zu jedermanns Einsicht
ausgelegt bzw. in der Biirgerinformationsveranstaltung am - vorgestelit.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 22.05.2000 bis
30.06.2000einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 11.05.2000 im Schlitzer Boten.

4.Satzungsbeschlufl gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 87 HBO:

Der Planentwurf wurde am11.12.2000 als Satzung beschlossen.
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Schlitz, den ..............

Bilirgermeister

5. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB:
Der SatzungsbeschiuB wurde am.’.2.Uortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der
Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Magistrat der Stadt

....................................

Biirgermeister

Schlitz, den ...,

_,ﬁs_

. Lauterbach, den-13.12.199

Hiermit wird bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster nach dem Stand vomtaazseubereinstimmen. Diese Bescheiniqung bezieht sich nur
auf den Geltungsbereich des Bebauungs

Der Landrat
des Landkreises Vogelsberg
-Katasteramt Lauterbach-

n Auftraz;./JZM/w4

Stadt Schlitz, Stadtteil Queck

Bebauungsplan ,,Am Zippen/Grebenauer Weg*
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PLANUNGSBURO HOLGER FISCHER
Konrad-Adenauer-Strafle 16 Satzung
35440 Linden- Leihgestern

Bearb.: M. Wolf

gez.: N. Kaluscha
MaRstab : 1:1000
PlangroBe : 67x125cm
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