NIEDERSCHRIFT

Uber die 2. Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Umwelt, Stadt- und Dorfentwicklung der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz

am Donnerstag, dem 18.06.2026,
im Kiezkeller der Kulturhalle "Hahnekiez" in Schlitz
Legislaturperiode 2026 - 2031

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr Sitzungsende: 19:40 Uhr

Bau- und Siedlungsausschuss:

Mdahling, Ulrich, Ausschussvorsitzender
Alles, Kevin, stv. Mitglied

Cwyl, Christoph, Ausschussmitglied
Eifert, Dirk, Ausschussmitglied

Jockel, Caroline, Ausschussmitglied
Landgraf, Thomas, Ausschussmitglied
Schaaf, Walter, Ausschussmitglied

Magistrat:

Siemon, Heiko, Blirgermeister
Kreuzer, Willy, Erster Stadtrat
Déring, Frank, Stadtrat
Holzapfel, Ulrich, Stadtrat

Schriftfiihrer:
Wedler, Martin, Schriftfiihrer

Gaste:
Dr. Marxsen, Jiirgen (Stadtverordneter)

Nicht anwesend:

Glldner, Jens, stv. Ausschussvorsitzender

Tagesordnung:

1. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 18.05.2026

2. Befugnis zur Erteilung der gemeindlichen Zustimmung nach § 36 a BauGB im Rahmen
des sogenannten Bau-Turbo
hier: Ubertragung auf den Magistrat gemal § 50 Abs. 1 HGO
VL-43/XIil

3. Bauleitplanung der Stadt Schlitz;
Anderungsplan Nr. 4 zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fraurombach - 1. Erweite-
rung Teilflache Nord", Stadtteil Fraurombach _
- hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB i. V. m. § 13 a BauGB
VL-59/XIiI

4, Sachstandsbericht ISEK
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Ausschussvorsitzender Ulrich Muhling .begri]fst alle Anwesenden und stellt fest, dass ordnungsge-
mafk und fristgerecht eingeladen wurde, und der Ausschuss fiir Bauen, Umwelt, Stadt- und Dorf-

entwicklung beschlussfihig ist.

1. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 18.05.2026

Beschluss:

Gegen Form und Inhalt der Niederschrift der Sitzung des Ausschusses flir Bauen,
Umwelt, Stadt- und Dorfentwicklung vom 18.05.2026 werden keine Einwendungen
erhoben. Sie gilt somit als genehmigt. '

Abstimmunag: 6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)
2. Befugnis zur Erteilung der gemeindlichen Zustimmung nach § 36 a BauGB im

Rahmen des sogenannten Bau-Turbo
hier: Ubertragung auf den Magistrat geman § 50 Abs. 1 HGO

Biirgermeister Heiko Siemon erlautert die Beschlussvorlage.

Er geht hierbei insbesondere noch einmal auf die Intention des Bundesgesetzgebers fr
den Bau-Turbo, die ,Leitplanken* fir eine Zustimmung der Stadt sowie die Auswirkungen in
der Praxis ein.

Durch die Neueinfiihrung des § 246 e BauGB sei nunmehr, befristet bis zum 31.12.2030,
auch eine Wohnbebauung ohne Bebauungsplan maglich, sofern die tatbestandlichen Vo-
raussetzungen dieses Paragraphen erfiillt sind.

Er teilt mit, dass man die ,Leitplanke“ Ziffer 2 a) noch einmal geéndert habe und diese
‘nunmehr folgenden Wortlaut hat:

,,Die Zustimmung wird auf Vorhaben innerhalb der im jeweils rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan als vorhandene oder geplante Siedlungsflidche (Wohn- oder
Mischbaufliche) dargestellten Fliche begrenzt. Die Anwendung des Bau-Turbo im
AuBenbereich ist nur fiir Vorhaben zuldssig, die im rdumlichen Zusammenhang mit
bebauten Bereichen stehen. Dieser ist regelméBig bei Entfernungen i{iber 100 m zu
verneinen.”

Ausschussmitglied Caroline Jockel (BLS) stellt den Anderungsantrag, die Befugnis zur Er-
teilung der gemeindlichen Zustimmung in dringenden Féllen auf den Ausschuss fir Bauen,
Umwelt, Stadt- und Dorfentwicklung zu Ubertragen.

Biirgermeister Heiko Siemon erklart, warum dieser Anderungsantrag nicht praktikabel sei.

Da der Anderungsantrag der BLS-Fraktion auf Nachfragen des Ausschussvorsitzenden auf-
rechterhalten wird, Iasst er liber diesen abstimmen.

Das Abstimml_.]nqserqebnis lautet; 1 Ja-Stimme, 1 Stimmenthaltung, 5 Nein-Stimmen.
Damit ist der Anderungsantrag abgelehnt. ‘

AnschlieBend I&sst der Ausschussvorsitzende (iber den Beschlussvorschlag laut Be-
schlussvorlage einschlieRlich der textlichen Anderung Ziffer 2 a) abstimmen und der Aus-
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schuss fur Bauen, Umwelt, Stadt- und Dorfentwicklung empfiehlt der Stadtverordnetenver-
sammliung somit folgenden

Beschluss:

1. Die Befugnis zur Erteilung der gemeindlichen Zustimmung nach § 36 a BauGB
in Verbindung mit den §§ 31 Abs. 3, 34 Abs. 3 b und 246 e BauGB wird gemaR § 50
Abs. 1 HGO auf den Magistrat tibertragen.

2. Die Zustimmung der Stadt Schlitz nach § 36 a BauGB fiir Wohnbauvorhaben
nach den §§ 31 Abs. 3, 34 Abs. 3 b und 246 e BauGB kann nur erteilt werden, so-
fern die nachfolgenden ,,Stadtebaulichen Leitplanken® erfiillt sind:

a) Die Zustimmung wird auf Vorhaben innerhalb der im jeweils rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als vorhandene oder geplante Siedlungsfliche (Wohn- oder
Mischbauflache) dargestellten Flache begrenzt.

Die Anwendung des Bau-Turbo im AuBenbereich ist nur fiir Vorhaben zuldssig,
die im raumlichen Zusammenhang mit bebauten Bereichen stehen. Dieser ist re-
gelmaBig bei Entfernungen tiber 100 m zu verneinen.

b) Die Zustimmung von Wohnbauvorhaben in Gewerbe- oder Industriegebieten ist
ausgeschlossen.

c) Die Orientierungswerte des § 17 BauNVO (Obergrenzen fiir das MaR der bauli-
chen Nutzung) in der jeweils giiltigen Fassung werden durch das Vorhaben einge-
halten. Fiir Vorhaben auBerhalb von Bebauungsplanen ermittelt sich der Bauge-
bietstyp anhand der unmittelbaren umgebenden Bebauung.

d) Die unmittelbare ErschlieBung des Vorhabens ist zum Zeitpunkt der Antragstel-
lung vorhanden bzw. es darf der Stadt durch das Vorhaben keine ErschlieBungs-
last entstehen. Eine notwendige Errichtung bzw. der Ausbau einer mittelbaren o-
der unmittelbaren o6ffentlichen ErschlieBung fiihren zu einer Ablehnung des Vor-
habens.

e) Durch das Vorhaben diirfen keine zuséatzlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zu erwarten
sein.

f) Auf Flichen, die nach anderen Gesetzen geschiitzt sind (z. B. Naturschutzgebie-
te, Landschaftsschutzgebiete, Waldflachen, Uberschwemmungsgebiete sowie
Flachen mit geschiitzten Landschaftsbestandteilen i. S. d. § 29 BNatSchG) findet
der Bau-Turbo keine Anwendung.

g) Der Bau-Turbo findet keine Anwendung auf Flachen, die der Freiraum- und
Griinversorgung (Parks, Spiel- u. Sportplatze) dienen.

h) Die stadtebauliche Zustimmung erfolgt nicht fiir Vorhaben, die sich im Gel-
tungsbereich eines in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans befinden und der
kiinftigen Planung entgegenstehen kénnten oder fiir Bereiche, fiir die in absehba-
rer Zeit ein Aufstellungsbeschluss gefasst werden soll.

3. Der‘ Magistrat berichtet dem Ausschuss fiir Bauen, Umwelt, Stadt- und Dorfent-
wicklung jahrlich Giber die Anwendung des Bau-Turbo.

Abstimmung: 6 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)
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3. Bauleitplanung der Stadt Schlitz;
Anderungsplan Nr. 4 zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fraurombach - 1. Er-
weiterung Teilflaiche Nord", Stadtteil Fraurombach
hier: Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB i. V. m. § 13 a BauGB

Birgermeister Heiko Siemon erlautert die Beschlussvorlage.

Er macht noch einmal deutlich, dass mit dem Aufstellungsbeschluss lediglich die Aufstel-
lung der Bebauungsplananderung angestof3en wird und die Detailfragen bezlglich der
Auswirkungen auf die Umwelt etc. im sich anschlieBenden Bauleitverfahren behandelt
werden.

Hier wird der Ausschuss im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stellungnah-
men wieder mit einbezogen.

Der Ausschuss fiir Bauen, Umwelt, Stadt- und Dorfentwicklung empfiehlt der Stadtver-
ordnetenversammliung folgenden

Beschluss:

(1) GemaR § 2 (1) BauGB i. V. m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenent-
wicklung) wird die Aufstellung des Anderungsplanes Nr. 4 zum Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Fraurombach — 1. Erweiterung Teilflache Nord“, Stadtteil Frau-
rombach beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestelit.

Die Offentlichkeit kann sich in der Stadtverwaltung Schlitz Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dufern.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgt separat.

(3) Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung des Gewerbege-
bietes in-ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO, um auf der Parzelle 37/2 eine
Bauschuttrecyclinganlage errichten zu kénnen.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen werden vom Grundsatz her bei-
behalten und nur in Teilen an die neue Nutzung angepasst.

Aufgrund des bestehenden Baurechts und der aktuellen Nutzung und baulichen
Anlagen im und angrenzend zum Vorhaben kann das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) angewendet werden.

(4) Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Ubersichtskarte
zu entnehmen.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Fraurom-
bach: '

Flur 3 Flurstiicke Nr. 37/2, 87/1 tlw. und 116/1 tiw.
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(5) GemaR §13 a(2) Nr.1i. V. m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzei-
tigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Erorterung der Behor-
den nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen.

Der Offentlichkeit sowie den betroffenen Behdrden und sonstigen Trigern offent-
licher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gemaB § 13 a (2) Nr. 1i. V. mit
13 (2) Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB gegeben.

(6) GemaR § 13 a(2) Nr. 1i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der Umweltprii-
fung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der
Angabe nach § 3 (2) Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen.

Eine uberschlagige Vorpriifung gemaR § 7 UVPG wurde durchgefiihrt und kommt
zu dem Ergebnis, dass durch das Neubauvorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Somit ist gemaR § 13 a (1) Satz 4 BauGB die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens zulassig.

(7) Die Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sind einzuleiten.

Abstimmung: 7 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
4. Sachstandsbericht ISEK

Blrgermeister Heiko Siemon gibt einen kurzen Sachstandsbericht.

Er gibt hierbei noch einmal bekannt, dass es noch keine neuen Foérderliberlegungen sei-
tens des Magistrats gabe, sondern man erst die angefangenen Projekte abschliefien
mochte.

Sowohl mit der Gestaltung der Freiflache als auch mit der Sanierung des Gebaudes K
ldge man derzeit sowohl im Bauzeitenplan als auch im Kostenrahmen.
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e Richtigkeit:

7 / 4

r Ulrich Mihling, Ausscﬂgégvorsitzender

Martin Wedler,"Sch



