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1. BegriiBung und Einflihrung

2. Ergebnisse der Bestandsaufnahme, Starken/Schwachen, Ziele

3. Vorstellung und Diskussion von MaBnahmen nach Teilrdaumen

* Brauereigelande
e Grunflachen und Verbindungsweg
e Ginthergasse/ Herrengarten/ Ringmauer

4. Ausblick
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gt Bestandsanalyse, Identitét,
Baukultur

Gebéude

Dachformen im Sanierungsgebiet
; F=17  Flache in offentlichen Besitz
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™71 Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Leerstand gesamtes Gebaude
Teilleerstand

Treppenanlage
Denkmalgeschiitztes Gebéude
Historische Maueranlage
Raumkante

Fehlende Raumkante

Offentlich zugéingliche Grinfldche
Private Grinfliche
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ISEK Schiitz

Karte 1 Bestandsanalyse, |dentitat & Baukultur
Auftrag Burgenstadt Schiitz

Datum 28.102019

MaBstab 1:1000  auf DIN AD
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W Wohnen und Versorgung
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Karte 3

Naherholung, Mobilitdt und Klima

[ Offentiich zugangliche Grinfidche
Offentliche versiegeite Fliche
Private Grinfliche

Private versiegelte Fliche

Gehweg

FuBgangeriiberweg
FuBwegeverbindung

Fahrradroute

Ampelanlage

HauptstraBe

ErschlieBungsstraBe

Tempo 30 = Zonen im Férdergebiet
Offentliche Stellplatzfidche (Anzahi)
Bushaltestelle
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[ Offentlich zugéngliche Grinfidche
=% Fichen in dffentlichen Besitz
E : Abgrenzung Sanierungsgebiet

ISEK Schlitz

Karte 3 Naherholung, Mobilitat und Kiima
Schiitz

Auftrag
Datum 24.10.2019
MaBstab 1:1000  aufDIN AQ
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Naherholung, Mobilitat und Klima
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ISEK Schiitz

Karte 4 Arbeit, Wirtschaft, Tourismus & Gastronomie
Schiitz

Auftrag Burgenstadt
Datum 28.102019
Mafstab  1:1000  auf DIN AD
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Arbeit, Wirtschaft, Tourismus, Gastronomie
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Kernaussagen

gemischtes Quartier (Einzelhandel, Gewerbe, Gastronomie, Gewerbe)
- Strukturwandel Einzelhandel mit Unterauslastung/ Leerstande/
Funktionswandel

steinerne Stadt (wenig private Griin- und Freiflachen)

stadtebauliche Mangel im Quartier (Wohnungsleerstande, Sanierungsstau),
aber auch stadtebauliche Qualitaten: Denkmalschutz, kompaktes Quartier

Brauereigelande (Leerstand, enorme Entwicklungspotentiale)

Mobilitat/Verkehr: Radverkehr (zu wenig sichtbar), Probleme bei ruhendem
Verkehr, geringe Anzahl an PKWs

Grinflachen: Chance Brauereiwiese, Schlossgarten (Pflegekonzept
notwendig)
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Abgrenzung Fordergebiet
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SvrasmeTADY j ! Abgrenzung
= Fordergebiet Aktive
7 24 = - Kernbereiche in
Hessen "Sudliche

Altstadt Schlitz"

Angemeldetes Fordergebiet

ISEK Schilitz
Karte Abgrenzung Fordergebiet
Schiitz

Auftrag Burgenstadt
Datum 25.10.2019
MaBstab 1:1000  auf DINAQ
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Begriindung

* Erweiterung Nord:
- angrenzende Gebdude am Platz (Nordplatz) mit aufnehmen
- Prifung, ob hinter der Musikpub Parkmoglichkeiten geschaffen werden

kbnnen

* Erweiterung ,Mitte”
- angrenzende Gebaude am Platz einbeziehen
- Ankunftsort flir Radtourismus
- Starkung der Einzelhandelsfunktion
- um Durchwegung zum Schlossgarten zu verbessern
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Rahmenplan
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‘ identitit, Baukultur & Wohnen
Strategische Starken ausbauen,
Wohnangebot venielaitgen und|

Barrierefreiheit
im &ffentlichen
. Raum herstellen

Neuordnung

von
. Stellplatzen

CO2-Ausstol
und Feinstaub

v
¥

[ Mobiitat, Kiima und Naherholung

sichern und ausbauen! Kimatische Funitonen
van Frerdumen aushauen!

Naherholungsfunktionen stérken, Erreichbarkedt]

-

[ Arbest, Wirtschatt, Tourismus, Gastronomie und Versorgung

i
1

Neuansiediung von Tourismus als Das baukulturelie
\ Unternehmen férdern wichtiges Standbein Erbeerhalten &
~ weiterentwickeln f hervorheben

Neue Nutzungsideen Neue Wehnmdglichkeiten
in Leerstanden flir unterschiedliche
unterstitzten Zielgrupper
L

Nachnutzung

leerstehender/

untergenutzter
Gewerbegebiude

Neue Angebote fr die
Ansiediung von
Unternehmen schaffen

Rahmenplan

] Vorschiag Erweiterung des Férdergebietes

| Denkmalgeschitzte Gebéude erhalten
und neuen Nutzungen zufihren
Fokusgebiet Belebung Brauereigelinde

Neue Stadtplétze schaffen

Schaffung représentativer Eingénge an Plétzen

®

3%

#  Priorisierung des FuB- und Radverkehrs durch
Anpassung der Verkehrsanlagen

o

@

Erhalt, Pflege und Entwicklung der Freirdume
Versickerungs- und Verdunstungsfldchen erhalten
und ausbauen

W Vernetzung der Grinrdume
mimi  Neue Wegeverbindungen schaffen

Entschleunigungsbereich mit Fokus auf
Rad- und FuBverkehr

ISEK Schlitz
Karte Rahmenplan
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Denkmalgeschutzte
wertvolle Gebaude
erhalten & neue

Nutzung zuflhren

Neue Nutzungsideen
in Leerstanden
unterstltzten

[ Barrierefreie
5 ~ Wohnungsangebote
entwickeln

Neue Wohnmaoglichkeiten
fUr unterschiedliche
Zielgruppen
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Barrierefreiheit
im Offentlichen
Raum herstellen

Radwege-
verbindung
starken

CO2-AusstoR
und Feinstaub
minimieren
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Das baukulturelle
Erbe erhalten &
hervorheben

Tourismus als
wichtiges Standbein
weiterentwickeln

Neuansiedlung von
Unternehmen férdern

r

Nachnutzung

Neue Angebote fur die

\ ; leerstehender/ Ansiedlung von
\\ untergenutzter Unternehmen schaffen
-

Gewerbegebaude

u
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MaRRnahmen
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MaBnahmen
|dentitat, Baukultur & Wohnen

00 000000000000

Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und tw. im Obergeschoss

Qualifizierung des 6ffentlichen Raums als
Stadtplatz

Abriss und Neubau (gemischte Nutzung)

Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und tw. im Obergeschoss,
ggf. Abriss, ggf. Neubau

Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und tw. im Obergeschoss

Qualifizierung des &ffentlichen Raumns als
Stadtplatz

Nach- & Zwischennutzung im Erdgeschoss &
tw. im Obergeschoss, ggf. Abriss & Neubau

Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und tw. im Obergeschoss

Quallifizierung des 6ffentlichen Raums als
Stadtplatz & Gebauderickbau prifen

Nachnutzung Vorderburg

Nach- und Zwischennutzung im
Erdgeschoss und tw. im Obergeschoss

Bauwerk sudlich der Brauereigasse
(Malzerei) mit Nutzung als Museum,
Veranstaltungssaal und Griinderzentrum

Jugendclub mit Veranstaltungssaal einrichten

Neue Wohnmdoglichkeiten und
Mietangebote (ggf. Hotel)
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MaBnahmen
Mobilitat, Klima & Naherholung

Priorisierung des FuB3- und Radverkehrs
durch Anpassung der Verkehrsanlagen
(Umbau zum Kreisverkehr)

Neuordnung von Stellplatzen priifen
Neuordnung von Stellplatzen prifen
Begriinung prifen

Offenlegung des Sengelbaches
Zugang zum Schlosspark verbessern
Beleuchtung verbessern

Angebote fur Jugendliche schaffen

Pflegekonzept Schlossgarten

Anbau einer Treppenanlage nérdl. und
oder stdl. Malzerei

Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl
zum Brauereigeldnde

Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl
zur Altstadt

Bushaltestelle ausbauen

Entwicklungskonzept Brauereiwiesen
(Gutachterverfahren)

Neuordnung von Stellplatzen prifen

Priorisierung des FuB- und Radverkehrs
durch Anpassung der Verkehrsanlagen
(Umbau zum Kreisverkehr)

OOOOGHORLLOGOOOR O
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MaBnahmen
Arbeit, Wirtschaft, Tourismus,
Gastronomie und Versorgung

Fahrradhaus und Touristeninformation
prufen und ggf. einrichten

Bushaltestelle fUr Touristenbusse
an der Malzerei

Offentliche Toiletten und
Touristeninformation einrichten

Radabstellanlagen
(in Konzept eingebettet an mehreren Orten)

Ubernachtungsangebot durch
Hotelnutzung schaffen

Gastronomisches Angebot integrieren

Zugang zum Brauereigelande Uber das
Torgebaude prufen
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MaBnahmen
GUnthergasse
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Leerstehende und untergenutzte Gebdude
in private Nutzungen umwandeln

Flachenumnutzung im Zielbereich
Naherholung, Mobilitdt und Klima
Infrastruktur und Angebote flr Tourismus
ausbauen

Qualifizierung des &ffentlichen Raums
als Stadtplatz

Vorschlag Erweiterung des Fordergebietes
Neuordnung von Stellplatzen priifen
Begriinung priifen

Barrierefreien Zugang erméglichen
Treppenanlage errichten
Rad-Abstellmaglichkeiten schaffen
Touristeninformation einrichten
Haltestelle fiir Touristenbusse integrieren
Fahrrad-Parkhaus einrichten

Ausbau Wohnmaoglichkeiten unterstiitzen
Impulsfunktion nutzen

Geb&uderlickbau priifen
Neue Wegeverbindung schaffen und ausbauen

Wegeverbindung zwischen Brauereiwiese
und Schlossgarten stirken

Rundweg ausbauen

Sengelbach offenlegen

ISEK Schlitz

Karte

MaBnahmen Glnthergasse

Auftrag Burgenstadt Schlitz
Datum 28.10.2019
Mafstab 1:260 auf DIN AO
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Entwurfsgebiet Giinthergasse
Vorschlag fur eine Umgestaltung
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ISEK Schlitz
Karte Entwurfsgebiet Ginthergasse
Auftrag Burgenstadt Schiitz
Datum 28.102019
Mafstab 1:250 auf DIN AO
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Brauereiwiese
(Schlossgarten)



MalBnahmen
Brauereiwiese

[] Flachenumnutzung im Zielbereich
Naherholung, Mobilitat und Klima

[] Infrastruktur/Angebote fir Tourismus
ausbauen
7//; Fokusbereich Belebung Brauereigelande

Umbau zum Kreisverkehr vornehmen

Neuordnung von Stellplitzen priifen

5
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Bushaltestelle modernisieren
Entwicklungskonzept Brauereiwiesen

Beleuchtung verbessern

l"”u,"”

Angebote fiir Jugendliche schaffen

Verbesserter Zugang des Schlossparks

A HO® 00060 0\

Offentliche Toilette einrichten

2 Rad-Abstellimdglichkeiten schaffen
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Touristeninformationsstelle einrichten

"""" Neue Wegeverbindung schaffen und ausba

7" Rundweg ausbauen

T Wegeverbindung zwischen Destillerie,
Brauereiwiese & Schlossgarten

Offenlegung des Sengelbaches

/ AN .
e | ISEK Schlitz
Yf ( Y 4 Karte Mafinahmen Brauereiwiese
\ / | Auftrag Burgenstadt Schiitz
Datum 28.10.2019

MaBstab 1:250 auf DIN A0
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Entwurfsgebiet Brauereiwiese
Vorschlag fur eine Umgestaltung

ISEK Schlitz

Karte Entwurfsgebiet Brauereiwiese
Auftrag Burgenstadt Schiitz

Datum 28.10.2019

MaBstab 1:260 auf DIN AD
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MaBnahmen
Brauereigelande
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Fokusbereich Belebung Brauereigelande
Qualifizierung des &ffentlichen Raums

Neue Wohnméglichkeiten und Mietangebote
Bauwerk siidlich der Brauereigasse (Mlzerei)
mit Nutzung als Museum,

Veranstaltungssaal und Griinderzentrum
Jugendklub mit Veranstaltungssaal einrichten
Gebauderiickbau priifen

Barrierefreier Zugang per Fahrstuhl
Neuordnung von Stellplatzen prifen

Anbau einer Treppenanlage
Gastronomisches Angebot integrieren
Rad-Abstellméglichkeiten schaffen
Bushaltestelle fiir Touristenbusse

Ubernachtungsangebot durch Hotelnutzung
schaffen

Brauereigelédndezugang Uber Torgebiude priifen
Rundweg ausbauen

Neue Wegeverbindung schaffen und ausbauen

Wegeverbindung zwischen Brauereiwiese
und Schlossgarten

Offenlegung des Sengelbaches

Bushaltestelle modernisieren

Entwicklungskonzept Brauereiwiesen

ISEK Schlitz

Karte MaBnahmen Brauereigelénde
Auftrag Burgenstadt Schiitz

Datum 28.10.2019

MaBstab 1:250 auf DIN AQ

o 50 100 200
it Schitz
Burgts 22723 Postkamp 14a.
pro 30158 Hannover. plal!
0551 54 809 22 0511-27848547
PU—



AT

pla
ZWel

©)

r

= N
Py
H.l
z
of -
*Q
=

P



Lo

BURGENSTADT
SCHLIT2Z

proSD)
-

Inhaltliche Prioritaten
* Prioritat 1: Brauereigelande
* Prioritat 2: Glinthergasse Platze; Grinflachen (Brauerwiesen, Schlossgarten)

* Prioritat 3: Glinthergasse Einzelmalinahmen, Verkehr (Parken,
Radabstellanlagen, Kreisel)

Zeitliche Prioritaten
* Konzepte, Wettbewerbe

 Bauliche MalRnahmen

40



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Stadt Schlitz

D I’@ Stadt und Region [@H@][ﬂ}
Planung und Entwicklung yAl 1]
Stadtplanung und Architektur ZU\J]@H
Dr. Michael Glatthaar Lisa NielSe
BurgstraBe 22/23 Postkamp 14 a
37073 Gottingen 30159 Hannover
0551 / 54 809 22 0551 /279495 3

glatthaar@proloco-bremen.de lisaniesse@plan-zwei.com



