Stadt Schlitz

Bebauungsplan ,,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen StraBe*
Anderungsplan Nr. 1

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB
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Chronologie des Verfahrens:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 17.12.2018

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 Satz 22.12.2018
2 BauGB

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 18.01.2019

BauGB

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3,4 28.01.2019 bis 01.03.2019
Abs. 1 BauGB

Beschluss Uber die Anregungen und Hinweise der eingegangenen 27.05.2019

Stellungnahmen sowie Beschluss der Durchfuhrung der formellen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§§ 3,4 Abs.2 BauGB)

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs.2 14.06.2019
BauGB

Formelle Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3,4 Abs. 24.06.2019 bis 26.07.2019
2 BauGB

Beschluss Uber die Anregungen sowie der Fassung der Planentwiirfe 26.08.2019
als Satzung

Rechtskraft

Gemal § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung ,eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde®.,

Auswirkungen auf die Rechtwirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von
dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auRerhalb des Abwagungsverfahrens) zu
fassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

1. Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strake“ in Schlitz
ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir einen Schulneubau des Vogelbergkreises auf einer
derzeit als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ausgewiesene Gemeinbedarfsflache.

Durch die Zulassung des Baus einer Schule an diesem Standort, soll der Schul- und Sportstandort an
der Schlesischen Strae in Schlitz verdichtet und die Nutzungen optimiert werden. Weiterhin wird
durch die Anderung auf die Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung Tennisplatze und
Tennishalle verzichtet. Diese Flachen werden aus dem Gemeinbedarf herausgenommen und als
Grunflache festgesetzt. Dartiber hinaus soll die Zufahrt von/zur Schlesischen Strale auf einer bisher
als offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Parkanalage, ausgewiesen Flache festgesetzt werden

Der Bebauungsplan ,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen StralRe“ der Burgenstadt Schlitz
befindet sich am Ostlichen Siedlungsrand in Schlitz und umfasst eine Flache von ca. 7,8 ha.

Der Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strale®
umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha und bezieht sich auf die Grundstlicke der Gemarkung Schlitz, Flur
1, Flurstiicke 1517/9 tlw., 1518 tlw., 1602/9 tlw. sowie Flur 9 Flurstlicke 74/1 tiw., 76 tlw., 78 tlw., 79/3
tiw. und 77/2 tiw.. Der Geltungsbereich wird durch die Schlesische Stralle erschlossen.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
21 Datengrundlage

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt worden, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt worden sind und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet wurden. Der Umweltbericht ist ein selbststdndiger Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Im Rahmen der schriftlichen friihzeitigen Behdrdenbeteiligung haben sich die TOB zur Erforderlichkeit
und zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung gedulert. Dies erfolgte im Rahmen der
abgegebenen Stellungnahmen.

Im Umweltbericht zum Anderungsplan Nr. 1 wurden die voraussichtlichen Auswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung schutzgutbezogen dargestellt. Fur die Bewertung der zu erwartenden
Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzglter wurden die durch die Bebauungsplanung
ermdglichten maximal zulassigen Eingriffe zugrunde gelegt.

Auf die ausfihrlichen Erérterungen im Umweltbericht sei an dieser Stelle verwiesen.
2.2 Vermeidung / Minimierung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung der Schutzguter zeigt, dass durch die im Bebauungsplan
planerisch vorbereiteten Eingriffe entstehenden Umweltauswirkungen fast ganzlich im Plangebiet
ausgeglichen werden kdnnen. Zur Minimierung moglicher Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiter
(hier Tiere, Pflanzen, Boden) im Plangebiet selbst sind folgende Festsetzungen getroffen worden:

e  Arten-/Biotopschutz:
- Ausweisung von Flachen zum Schutz und Erhalt bestehender Vegetation
- Ausweisung von Flachen zur Pflanzung und Entwicklung heimsicher Straucher und Baume

- Es ist unzulassig, Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden, zu
fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen (§ 39 BNatSchG).

- Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden
konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des
Artenschutzes ggf. auch hier Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen
genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des §55
HBO).

e Bodenschutz:
- Reduzierung der Uberbauung und Versiegelung des Bodens auf ein absolutes MindestmaR.

- Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen, Boden und beim Abriss bzw. Umbau von
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind die einschlagigen Vorschriften anzuwenden.
Bei der Veranderung der vorhandenen Bausubstanz ist das geltende Abfallrecht zu
bertcksichtigen

- Nutzung vorhandener Wege und vorrangige Belegung von bereits versiegelten und
vegetationslosen bzw. gestorten Flachen fiir die Anlage von Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen etc. Temporar beanspruchte Flachen sind zu rekultivieren. Bei der
Rekultivierung wird vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende Boden tief aufgelockert.

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmalRhahmen
nach DIN 18915 sowie Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fir
den Baubetrieb.

- Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das
Bodenmaterial ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fur die Verwertung
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von Bodenmaterial, Bauschutt und StralRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger
Abgrabungen; StAnz. 10/14).
e  Grundwasserschutz

- Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5
Wasserhaushaltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

- Begrenzung der Bodenversiegelung
- Festlegungen zur Niederschlagsversickerung
e  Emissionsschutz:

- Ausweisung eines Schallschutzwalls mit Festsetzungen zur Bepflanzung des Walls und zum
Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen

- Zur Eingrenzung der Emission sind die einschlagigen Larmgrenzwerte (TA Larm) einzuhalten.
e Landschaftsbild:

- Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen zur Gewahrleistung einer
landschaftsraumgerechten Malstablichkeit und Einordnung der geplanten baulichen Anlagen

- Ricknahme ehemals ausgewiesener Bauflachen (Tennishalle, Tennisplatze) und die
Ausweisung landschaftstypischer Grinflachen

23 Ausgleich verbleibender nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzungen im Anderungsplan Nr.1 kommt es zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung,
welche nicht vor Ort kompensiert werden kann.

Zur Kompensation / Ausgleich der zusatzlichen Versiegelung ist als Ausgleichs-/Ersatzmallnahme der
Abriss des alten Hallenbades der Stadt Schlitz sowie die Entsiegelung nicht mehr benétigter
befestigter Flachen im Umkreis des Hallenbades geplant. Diese Flachen sind nach Abriss /
Entsiegelung zu Rekultivieren und als Streuobstwiese zu entwickeln.

Bei der Mallnahmenflache handelt es sich um eine Teilflache des Flurstiicks 1516/22 der Flur 1 in der
Gemarkung Schlitz. Diese Teilflache befindet sich Ostlich auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Stral3e” in Schlitz. Um diese Flache als
Kompensationsflache festzusetzen bzw. zu sichern wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan
,Schlitz Nr. 4“ in dem Bereich durch den Anderungsplan Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr.
4"ersetzt.

Durch die Summe aller Malinahmen (Festsetzungen zur Vermeidung und Kompensation) im
Anderungsplan Nr. 1 MaBnahmen kann der Eingriff in Natur und Umwelt vollstandig ausgeglichen
werden. Nach Umsetzung aller Mallnahmen bestehen keine negativen Umweltauswirkungen.

Besondere Wechselwirkungen sind bei der Realisierung der Bauleitplanung nicht zu erwarten.
24 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden/Stadte die erheblichen Umweltauswirkungen,
die Aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Schlitz im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein
festzustellen, ob die Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie
beispielsweise die Anpflanzung von standortgerechten Laubbaumen umgesetzt wurden. Solange die
Stadt Schlitz keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der
Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen.
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Erganzend sind die Fachbehdrden des Vogelsbergkreises bei der Umsetzung des Vorhabens zu
beteiligen:

- Untere Wasserbehorde bei der Errichtung von Abwasser- und Regenversickerungsanalgen
bzw. hier einem Regenrickhaltebecken

- Untere Naturschutzbehdrde bei notwendigen Gehdlzbeseitigungen

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen und
Bedenken seitens der Birger sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hinsichtlich der von der Planung betroffenen Aufgabenbereiche, wurden, soweit
diese planungsrelevant waren, im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt und in die Abwagung
eingestellt. Die teilweise sehr umfangreiche Auswertung (Stellungnahmen und Beschlussvorschlage)
der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der baugesetzlich vorgeschriebenen
Beteiligungsverfahren geman §§ 3 und 4 BauGB an o0.g. Bebauungsplanung sowie die einzelnen
Abwagungen und Abstimmungen des Planungstragers sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften
der Stadt Schlitz dokumentiert.

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB

Fur die Offentlichkeit bestand die Moglichkeit sich vom 28.01.2019 bis 01.03.2019 (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher belange wurden mit dem Schreiben vom 24.01.2019 Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke unterrichtet und aufgefordert, zum Vorentwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan
.Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strafe” Stellung zu nehmen.

Die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung eingegangen Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen wurden gepruft und abgewogen. Sie sind zum Uberwiegenden Teil in den Entwurf des
Bebauungsplanes in Form von Festsetzungen und Hinweisen bzw. im Umweltbericht eingeflossen.

3.2 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Zentrale Sportanlage an der
Schlesischen Stralle” mit der dazu gehoérigen Begriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie den
bisher vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde vom 26.06.2019 bis zum 26.07.2019
offentlich ausgelegt. Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 19.06.2019
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die im Zuge dieser Beteiligung eingegangene Stellungnahmen enthielten ausschliellich Hinweise. Es
wurden keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplan gedul3ert. Auf Grundlage der
vorliegenden Hinweise wurden redaktionelle Ergdnzungen der Allgemeinen Hinweise im
Bebauungsplan vorgenommen. Diese Ergdnzungen haben jedoch keine Auswirkungen auf die
inhaltlich relevanten Aspekte des Anderungsplans Nr. 1 ergeben, die eine nochmalige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3, 4 Abs. 2 BauGB erforderlich macht.

4, Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten.

Eine grundsatzliche Prifung der Standortlage hatte bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung
der Stadt Schlitz stattgefunden. Dabei hatte sich diese Plangebiet als stadtebaulich geeignet fir die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule hier am Schul-
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Sportkomplex der Stadt Schlitz erwiesen. Der Geltungsbereich des Anderungsplans Nr. 1 wird im
Flachennutzungsplan bereits als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Weiterhin besitzt die Stadt Schlitz als Kleinstadt mit ca. 10.000 Einwohnern die Funktion als Grund-
zentrum mit zentralem Stadtteil. Dementsprechend wird der Stadt Schlitz die Aufgabe zu teil, die
nahere Umgebung mit Bildungsstandorten zu versorgen.

Der Planungsstandort des Neubaus im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Zentrale Sportanlage
an der Schlesischen Stral3e“ ist pradestiniert fur dieses Vorhaben. Mit dem Neubau wird der
Schulstandort an der Schlesischen Strale weiterentwickelt und die Flache zwischen der nérdlich und
sudlich angrenzenden Wohnbebauung weiter verdichtet. Weiterhin besteht hierbei die Mdglichkeit,
den Schiilern der Gesamtschule weiterhin die gewohnte Lernumgebung zu bieten. Aufgrund der
besonderen Nutzung als Schulstandort und der damit verbundenen Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache ist es schwierig geeignete Flachen im Stadtgebiet ausfindig zu machen. Fir
Schulstandorte werden groRere, zusammenhangende Flachen bendtigt, um das eigentliche
Schulgebaude, entsprechende Nebenanlagen und einen angemessenen Schulhof zu realisieren. Aus
diesen Griinden kommen keine Alternativstandorte in Betracht.

(Unterschrift / Stempel)
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