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Abb.1: Ubersichtskarte Plangebiet, Karte ist genordet, ohne MaRstab
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1. Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 02.05.2022 gemaf § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13
BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes , Tennisanlage Melmenrddersgraben® im Stadtteil Schlitz
beschlossen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll anstelle der bisherigen Tennisplatznutzung eine neue er-
ganzende Nutzung vorgesehen werden. Die grundsatzliche Ausweisung einer Flache fir den Gemein-
bedarf sowie Sport- und Spielanlagen bleibt erhalten, die einzelnen Nutzungen der Zweckbestimmung
werden jedoch modifiziert. Die Umwandlung der Nutzung soll dabei abschnittsweise erfolgen. In Feld 1
(1. Bauabschnitt) ist am 6stlichen Rand des Plangebietes die Errichtung von insgesamt 3 Beachvolley-
ballfeldern vorgesehen. Diese sollen fir die Nutzung von Vereinen sowie Privatleuten zur Verfiigung
stehen. Westlich des ehemaligen Vereinsheimes ist die Errichtung eines Soccerfeldes und eine Ca-
listhenic Parks geplant. Dazu kommen Anpflanzungsbereiche und Verweilmdglichkeiten. Das ehema-
lige Vereinsheim des Tennisverein Schlitz bleibt bestehen und soll zukinftig als Mehrzweckgebéaude fir
private wie auch offentliche Veranstaltungen o.a. zur Verfigung stehen. Der zweite Bauabschnitt be-
zieht sich auf den westlichen Teil des Gebietes. In diesem ist die Errichtung einer speziellen Mountain-
bikestrecke eines sogenannten ,Pumptracks” geplant. Dariiber hinaus sollen Lagerfeuerplatze errichtet
werden. Westlich des Pumptracks soll ein Schulgarten fur die ca. 350 m dstlich des Plangebiets liegende
Dieffenbachschule/Gesamtschule Schlitzer Land angelegt werden. Die aufgefiihrten Nutzungen sind
als Angebotsplanung zu verstehen.

Die bisher vorgesehene ErschlieBung der Flache bleibt bestehen. Die im urspriinglichen Bebauungs-
plan als landwirtschaftlicher Weg gekennzeichnete ErschlieBungsstral3e wird jedoch in eine 6ffentliche
Stral3e umgeéandert. Aul3erdem werden die Parkflachen vom dstlichen Rand der Flache verlegt und sind
nun sudlich entlang der StralRe vorgesehen. Im Zuge dessen ist die Errichtung von Radabstellplatzen
geplant.

Die MaRnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft bleiben weiterhin bestehen.

Die Plankarte und textlichen Festsetzungen werden an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen und an
das neue erganzende Planziel angepasst. Die Anderungen der Nutzung sind untergeordnet und beriih-
ren nicht die Grundzlige der Planung, so dass das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfah-
ren) durchgefiihrt werden kann.
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Abb. 2.: Lage des Plangebietes
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 05/2022), bearbeitet vom Planungsbiiro am 21.07.2022

1.2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst Flurstiicke 79/2tlw., 79/3tlw., 82tlw., 83/3

und 87tlw. in der Flur 9 (Gemarkung Schlitz).
Das Plangebiet wurde urspriinglich vom Tennisverein Schlitz als Tennisplatz mit Vereinsheim genutzt.

Diese sind derzeit in der dstlichen Halfte des Gebietes angesiedelt. Der westliche Bereich ist derzeit
durch eine Wiesenflache mit vereinzelten Gehdélzstrukturen gepragt. Entlang der stdlichen und westli-
chen Grenze befindet sich eine dichte Gehdlzstruktur bestehend aus Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen. An der nordlichen Grenze entlang des landwirtschaftlichen Weges ist eine Hecke

vorhanden.
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Flachen sowie im Sudwesten ein Nutz-

garten. Nordwestlich des Gebietes liegt sich die Sportanlage ,Schlesische Stralle“.
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Abbildung 3.: ehemaliges Vereinsheim des Abbildung 4.: Zufahrt und Parkplatz im Osten

Tennisvereins

Abbildung 5.: Blick auf Plangebiet im Osten Abbildung 6.: Blick auf Plangebiet im Westen

1.3 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist fiir den grof3ten Teil des Plangebietes ein Vorranggebiet Siedlung
Planung (5.2-3) dargestellt. Im westlichen Teilbereich wird ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1)
dargestellt, dieser bezieht sich jedoch lediglich auf die in den Geltungsbereich mitaufgenommenen be-
reits bestehende StraRe. Da die Anderung der Nutzung untergeordnet sind und sich in ein Siedlungs-
geflige einfligen, zudem die Grundziige der Planung des bisher rechtskréaftigen Bebauungsplanes nicht
berthren sind bzw. das Vorhaben in einer Siedlungsflache Planung liegt, ist die Bebauungsplanande-
rung folglich gemaf §1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Satzung — Planstand: 10.10.2022 5
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Abb. 7.: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungspléane sind gemaf § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Ge-
samtflachennutzungsplan der Stadt Schlitz von 1991 ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Im Zuge der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes wurde im Parallelverfahren der
FNP gedndert und genehmigt (1996). Da es sich bei dem Vorhaben lediglich um eine Anderung der
Nutzung des Plangebietes handelt und die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden, kann die Pla-
nung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Abb. 8.: Auszug aus dem Gesamtflachennutzungsplan der Stadt Schlitz

15 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes , Tennisanlage Melmenrédersgraben® von 1996.
In diesem wird ein Grofteil des Gebietes als ,,Flache flir Sport- und Spielanlagen® ausgewiesen. Darliber
hinaus kommen eine Parkplatzflache, landwirtschaftliche Wege sowie Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Ausweisung.

Satzung — Planstand: 10.10.2022 6



Begriindung, Bebauungsplan ,Tennisanlage Melmenrddersgraben® — 1. Anderung

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Tennisanlage Melmenrddersgraben® (1996)
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Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Tennisanlage Melmenrddersgraben“ werden
fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Tennisanlage Melmenrodersgra-
ben“ von 1996 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

1.6 Sonstige informellen Planungen / Vorhaben- und Erschliefungsplan

Die Stadt Schlitz mochte aus der Flache des ehemaligen Tennisvereins Schlitz mit Tennisplatz und
Vereinsheim einen 6ffentlich zuganglichen Ort fur sportliche Freizeitaktivitaten schaffen. Hierzu wurde
ein entsprechendes Konzept erarbeitet und in den polt. Gremien diskutiert. Das ehemalige Vereinsheim
im Osten des Plangebiets soll dabei erhalten bleiben und eine Umnutzung in ein Mehrzweckgebaude
erfahren, z. B. zur Nutzung fir Veranstaltungen oder zur Unterbringung von Spiel- und Sportgeraten
o.a. Die ErschlieBung des Gelandes findet derzeit Uber die Schlesische Stral3e sowie anschlieRend tber
einen landwirtschaftlichen Weg statt. Die Erschlie3ung bleibt weiterhin in ihrer Form bestehen, es findet
jedoch eine Umanderung des landwirtschaftlichen Weges in eine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache statt
(gemafl heutigem Ausbau). Entlang dieser sollen an der nordlichen Grenze des Plangebietes Park-
platze sowie Radabstellplatz errichtet werden. Am 6stlichen Rand des Plangebietes die Errichtung von
insgesamt drei Beachvolleyballfeldern vorgesehen. Diese sollen fir die Nutzung von Vereinen wie auch
fur Privatleute zur Verfigung stehen. Westlich des Geb&udes, im mittleren Bereich des Gebietes ist die
Errichtung eines Soccerfeldes sowie eines Calisthenics-Parks vorgesehen. In dem Bereich darum wer-
den Verweilmdglichkeiten installiert und Anpflanzungsbereiche angelegt. Der westliche Teil des Plan-
gebietes unterteilt sich einerseits in einen geplanten Schulgarten ,welcher durch die ca. 350 m entfernte
Dieffenbachschule / Gesamtschule Schlitzerland genutzt werden soll. Andererseits ist die Errichtung
eines sogenannten Pumptracks, einer speziellen Mountainbikestrecke, mit Skateelementen mit einer
Lénge von knapp 64 m vorgesehen. Darliber hinaus sollen in diesem Bereich Lagerfeuerstellen platz
finden. Eingegrenzt wird das Plangebiet weiterhin von Baumen und Strauchern. Im Siiden des Gebietes
ist zudem die Errichtung eines naturnah gestalteten Versickerungsbeckens vorgesehen, welches sich
in die bestehende Bepflanzung einfigt.

Satzung — Planstand: 10.10.2022 7
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Abb. 10: Konzeption! des Plangebietes
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1.7 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geéndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdriicklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Madglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kon-
nen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschoépfen.

Beim vorliegenden Plan handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden Bebauungsplanes bzw.
einer vorhandenen Freizeitanlage, so dass auf eine Alternativendiskussion bzw. Innenbereichsbetrach-
tung verzichtet werden kann.

Quelle: t Landschaftsarchitekturbiiro Schéne Aussichten, Kassel, 22.03.2022
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1.8 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB.

Aufstellungsbeschluss gemaf 02.05.2022

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 07.05.2022
Beteiligung der Offentlichkeit geman 01.08.2022 — 02.09.2022

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: 22.07.2022
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Anschreiben:26.07.2022
offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

8 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemarf3 10.10.2022
§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachungen erfolgen im Schlitzer Boten als amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Schlitz.

Derzeit liegen keine Griunde vor, die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern. Es handelt sich nicht um eine komplexe Planédnderung
oder erhthten Schwierigkeitsgrad des Planungsprozesses oder einer Neuausweisung von Siedlungs-
flachen.

2. Stadtebauliche Konzeption

Die Stadtebauliche Konzeption ist bereits in Kapitel 1.1 und 1.6 aufgefiihrt, auf die hiermit verwiesen
wird.

3. Verkehrliche Erschlieung und Anbindung

Das Plangebiet liegtim Westen der Stadt Schlitz. Die aul3ere Anbindung des Gebietes findet ausgehend
der ,Schlesischen StraRe“ Uber einen ausgebauten landwirtschaftlichen Weg statt. Alternativ kann das
Gebiet auch Uber den ,Karlshofer Weg“ erreicht werden, womit eine Anbindung an das innerdrtliche
Verkehrsnetz bereits im Bestand gegeben ist. Uber dieses kénnen zudem die umliegenden Kreis- und
LandesstraBen sowie die nahe gelegene Autobahn A7 erreicht werden. Das Plangebiet ist weiterhin
auch fur FuBganger und Radfahrer sowie mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar. Der
nachste OPNV-Haltepunkt ist etwa 350 m Ostlich des Plangebietes an der ,Schlesischen Stralke“ gele-
gen. Im Zuge der Planung ist die bauplanungsrechtliche Umwandlung des landwirtschaftlichen Weges
in eine offentliche StralRe vorgesehen. Eine liber den vorhandenen Bestand hinausgehende verkehrli-
che ErschlielBung des Plangebiets ist weder erforderlich noch vorgesehen.

Satzung — Planstand: 10.10.2022 9
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Schotten (16.08.2022)

Grundsatzlich kénnen gegen die StraRenbaubehérde keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmafRnahmen geltend
gemacht werden.

4. Inhalt und Festsetzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Dabei orientieren sich Art und Maf3 der baulichen
Nutzung an der vorhandenen Nutzung, um somit das bestehende Gesamtbild der Flache und die Nut-
zung als Flache fur den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen weiter zu erhalten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Tennisanlage Melmenroédersgraben“ — 1. Anderung werden fir
seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Tennisanlage Melmenrédersgra-
ben“ von 1996 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt, wie bisher, die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport-
und Spielanlagen i.S.d. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir
Sport- und Spielanlagen sind allgemein die dem Nutzungszweck zugeordneten Nebenanlagen wie u.a.
Sportfelder, Spielgerate, Ballfangzaune, Freisitze, Mobiliar, eine Geratehtte, untergeordnete Wege so-
wie Parkflachen zulassig.

Innerhalb der Felder 1 und 2 sind folgende Hauptnutzungen (als Angebotsplanung) zulassig:
Beachvolleyballfeld,

Soccerbox/-feld,

Calisthenic Park,

Mehrzweckgebaude,

Pumptrack,

Schulgarten,

Grill- / Lagerfeuerplatz.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalR3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grol3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung

Satzung — Planstand: 10.10.2022 10
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offentliche Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MalR der baulichen Nutzung tbernimmt die vorliegende Bebauungsplanédnderung die Baugrenzendar-
stellung und somit die Uberbaubare Flache, die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse sowie die
Festsetzung zur Hohenentwicklung (Firsthéhe).

Zahl der Vollgeschosse (2)

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird zunachst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelénde-
oberflache hinausragt und die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-
raum und ein gegeniber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Ge-
schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe iber mindestens drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m Uber die Geldndeoberflache hinausragen.

Im Bereich der ausgewiesenen Baugrenze fir das bestehende Mehrzweckgebaude (ehemaliges Ver-
einsheim) ist die Zahl der zuléssigen Vollgeschoss (Z) weiterhin mit Z = | vorgegeben.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergédnzende Festsetzung einer Héhenbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Bebauungsplan ,Tennisanlage Melmemrddersgraben® im Wesentlichen in die vorhandene
Umgebung einfligt und auch hinsichtlich der Lage etwas aul3erhalb des Ortes vertraglich dimensioniert
ist.

Fur den Bereich der ausgewiesenen Baugrenze fiir das vorhandene Mehrzweckgebaude (ehemaliges
Vereinsheim) wird wie bisher eine maximale Firsthéhe (FHmax) von 8 m Uber dem tiefsten Anschnitt
der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlieRend aus der tiberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO). Die
Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, lber die hinaus mit den
Hauptgebauden grundsétzlich nicht gebaut werden darf.

Gemal textlicher Festsetzung 1.3 gilt fur die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielan-
lagen, dass Garagen und untergeordnete Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiick-
flache zulassig sind. Ausgenommen sind Regenwasserzisternen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird. Die unter 1.1.1 aufgefiihrten baulichen Anlagen sind auRerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig (analog der bisherigen Darstellung
der Tennisplatze).

Das Festsetzen einer Baugrenze dient regelmafRig dazu Freibereiche im Plangebiet zu erhalten oder
eine gewisse Homogenitat der Baukdrperanordnung zu erreichen, indem die Bebauung auf bestimmte
Grundstiicksteile beschrankt wird, innerhalb derer das Geb&aude weitgehend frei platziert werden kann.
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Vorliegend dient die Begrenzung des Baufensters einerseits dazu den geplanten Gebaudeumriss im
Bereich des bisherigen Bestandes zu sichern. Andererseits soll die Bebauung im Plangebiet auf den
norddstlichen Randbereich konzentriert werden, um eine Beeintrachtigung der Sport- und Spielanlagen
sowie der Freiraumqualitat zu vermeiden.

4.4 Eingriffsminimierende Mal3hahmen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher, der vor der 1.Anderung durch den rechtskréftigen Bebauungsplan
bereits vorbreitet wurde. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff
jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefuhrt werden. Der Bebauungsplan setzt daher
eingriffsminimierende MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Gehwege, Zufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind im Bereich der Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengit-
tersteinen oder versickerungsféahigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist zu versickern.

Eine weitere Festsetzung bezieht sich auf das Ziel der Entwicklung einer Retentionsmulde (Uber-
nahme aus dem rechtskraftigen Plan). Die Malinahmenempfehlungen sehen vor, die Retentionsmulde
naturnah zu gestalten (z.B. abgeflachte Bereiche, Schilfgurtel, etc.). Die Flachen zur Versickerung sind
als unbefestigtes Becken anzulegen und in die bestehende und zum Erhalt festgesetzte Bepflanzung
Zu integrieren.

Daruber hinaus wird eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Feldgehdlz mit vorgelagerter Sukzessi-
onsflache* ausgewiesen (Ubernahme aus dem rechtskréaftigen Plan). Im Bereich der Flache ist die
Pflege und der Erhalt des Gehdlzstreifens laut Plankarte, bestehend aus einheimischen standortgerech-
ten Laubbdumen (20%), Pionierbdumen (20%) und Laubstrauchern (60%) festgesetzt. Die Straucharten
sind in Gruppen zu 10-15 Individuen zu pflanzen, mit einem Pflanzabstand von 1,5 m. Je 150 m2 gilt ein
Pionierbaum, je 200 m2 Grundflache ein Laubbaum. AuRerdem wird der Erhalt der vorgelagerten Suk-
zessionsflache festgeschrieben, mit einer Mahd alle 2 Jahre (Anfang September) sowie einer Entbu-
schung der Flache alle 5 Jahre.

Weiterhin erfolgt in der textlichen Festsetzung 1.6.2, dass entlang der Parzelle 79/2 sowie entlang der
westlichen Grenze des Feldes 2 je Baumsymbol in der Planzeichnung mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen ist. Die Standorte sind um bis zu
5 m verschiebbar. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Festsetzung dient
dem Lokalklima sowie der Eingriffsminimierung. Die Anpflanzungen sind aus der bisherigen Planung
Ubernommen, jedoch aufgrund der Neuaufteilung der Nutzung versetzt worden.

Daruber hinaus werden im nordwestlichen Bereich des Plangebietes drei Laubbdume zum Erhalt fest-
gesetzt. Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind in der Plankarte Uber ein entsprechendes Symbol
dargestellt und sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechend
einheimische standortgerechte Laub- oder Obstbaume zu pflanzen.

Des Weiteren wird in den textlichen Festsetzungen festgeschrieben, dass AuRenwénde und Nebenan-
lagen mit Spalierobst oder Kletterpflanzen einzugriinen sind, soweit die Nutzung von Fenster- und Tur-
offnungen nicht behindert wird (Ubernahme aus dem rechtskréftigen Plan). GebaudeauRenseiten, bei
denen der Flachenanteil von Wandoffnungen 10% oder geringer betragt, sind mit Kletterpflanzen oder
Spalierobst dauerhaft einzugriinen (siehe Artenauswahl 4.4).
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Grundsatzlich sind fur die PflanzmaZnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und zur Bepflan-
zung der Grundstiicksfreiflachen standortgerechte, heimische sowie kulturhistorisch bedeutsame Laub-
geholze zu wahlen. Ergénzt werden kénnen im Einzelfall eingebirgerte Arten mit besonderer Bedeu-
tung fir die Fauna (z.B. Flieder-Syringa vulgaris). Koniferen sind unzulassig.

Neu als Hinweis mit aufgenommen wurde: Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insek-
ten mussen fur die funktionale AuflRenbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehéause, die kein Licht nach oben emit-
tieren, verwendet werden (siehe nachfolgende Ausfiihrungen).

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Naturschutz (29.08.2022)

Bezuglich der Erneuerung von Sportanlagen wird in diesem Zusammenhang auf den zukinftigen §41a BNatSchG
(durch das Insektenschutzgesetz beschlossen) hingewiesen. Dieser weist seit Marz 2022 artenschutzrechtlich re-
levante Vorgaben zu Beleuchtung und Artenschutz aus. Die Vorgaben sind noch einer Richtlinie zu konkretisieren
und der 841a damit noch nicht in Kraft. Dennoch sollten vorbeugend ausreichende Festsetzungen zur Beleuchtung
schon jetzt in die Bebauungsplane einflieRen. Der nachfolgende Formulierungsvorschlag entspricht dem aktuellen,
fachlichen Stand und wird seitens anderer Landkreise regelméaRig angewandt:

AuBenbeleuchtung (§9 Abs. 1 Nr.20, 24 BauGB)

Die offentliche und private Auenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energie-
sparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das funktional notwen-
dige MaR3 zu reduzieren. Zulassig sind daher nur vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unter-
halb der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsar-
men Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200 bis 2700 Kelvin, nicht héher
als 3000 K; keine UV-Anteile. Moglichst niedrige, planspezifisch zu konkretisierende Lichtpunkthéhen. Max. 5 Lux
Beleuchtungsstérke fur Weg- und Zugangsbeleuchtung; max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit
einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuldssig. Durch bedarfsorientierte Steuerung soll die Beleuchtung auf
die Nutzungszeit begrenzt werden.

Fur Werbeanlagen und Anstrahlungen gilt zusétzlich: Werbeanlagen (freistehend oder an Geb&uden) dirfen mit
ihrer Oberkante die maximal zul&ssige Oberkante der Geb&dude nicht Uberschreiten. Bewegliche Werbeanlagen
sowie Werbe- und Beleuchtungsanlegen mit bewegtem oder wechselndem Licht (z.B. Videowéande, Skybeamer,
etc.) sind unzuldssig. Licht darf nicht an den angestrahlten Flachen vorbeigelenkt werden. Zur Vermeidung sind
Scheinwerfer mit gerichteter Abstrahlung, Blendkappen oder entsprechender Projektionstechnik einzusetzen. Um
Streulicht in den Himmel und die Umgebung zu vermeiden, diirfen Anstrahlungen nur von oben nach unten erfolgen.
Fir Anstrahlungen bzw. selbststrahlenden Werbeanlagen, die grof3er als 10 mz2 sind, darf die Leuchtdichte nicht
mehr als 5 cd/m2 betragen. Fir Flachen kleiner 10 m2 darf die Leuchtdichte 50 cd/m2 nicht lberschreiten. Die
Hintergriinde bei selbststrahlenden Anlagen (gro3te Flachenanteile) sind in dunklen oder warmen Ténen zu gestal-
ten."

5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitat der gewachsenen
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Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermachtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Beziiglich des ausgewiesenen Baufensters werden fur die Dachgestaltung, die Gestaltung der Einfrie-
dungen sowie die Grundsticksfreiflachengestaltung gestalterische Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen, damit sich die kiinftigen Gebaude und Gestaltungsmerkmale an das Umfeld an-
passen bzw. harmonisch einfiigen. Die Festsetzungen sind aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
aus dem Jahr 1996 tibernommen.

Dachgestaltung

Beziiglich der Dachgestaltung sind Sattel- oder Walmdacher mit einer maximalen Dachneigung von 25°
zulassig. Bei Garagen, Uberdachten Pkw-Stellplatzen und Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO kdnnen
geringere Dachneigungen oder Flachdacher zugelassen werden, sofern die Dacher dauerhaft extensiv
begriint werden. Zur Dacheindeckung sind rote oder dunkle Farbtdne zu verwenden. Photovoltaikanla-
gen sind grundsatzlich zulassig. Hierbei handelt es um die Uberplanung des Bestandes bzw. Uber-
nahme des rechtskréftigen Planes.

Einfriedungen

Einfriedigungen zum AufR3enbereich hin sind aus Holz oder mit Drahtgeflecht, und dann in Verbindung
mit Einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen herzustellen. Bei der Errich-
tung von Zaunen ist mindestens ein Freiraum von 10 cm zwischen Zaununterkante und Erdoberflache
einzuhalten. Die Errichtung von Mauersockeln ist unzuldssig. Stellplatze fir Abfallbehalter sind mit
Laubgehdlz einzugriinen.

Grundstlcksfreiflachen

Mind. 100 % der Grundstucksfreiflachen sind gértnerisch zu gestalten, davon mind. 40% mit standort-
gerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m3, ein Strauch je 1 m3. Eine Liste
mdoglicher Arten ist in den textlichen Festsetzungen ist unter 4.5 aufgefiihrt. Die gemalf? Ziffer 1.6.2 vor-
zunehmenden Anpflanzungen kdnnen angerechnet werden. Die Festsetzung dient der Durchgriinung,
der klimatischen Verbesserung und soll die Freiflachenqualitat weiter steigern sowie eine Einbindung
des Gebaudes in die umgebende Natur ermoglichen.

6. Wasserrechtliche Festsetzung

Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind wasserrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser
zu verwenden sowie auf den geplanten Ausgleichs- und Ersatzflachen zu versickern bzw. dem Versi-
ckerungsbecken zu zufihren. Somit kann das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick
selbst wieder dem nattirlichen Kreislauf (Versickerung/Verdunstung) zugefiihrt werden.
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7. Berlcksichtigung umweltschiutzender Belange
7.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13
BauGB, sodass die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich ist. Die Pflicht, die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu ermitteln und zu bewerten sowie in die Abwagung einzustellen, bleibt indes unberthrt. Im
Zuge der Aufstellung der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel der Anpassung
und Ergénzung von einzelnen Nutzungen, anstelle der Tennispléatze, werden keine Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege beriihrt. Nachfolgend werden die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ermittelt und bewertet.

7.2 Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Abb. 11: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum:
12.07.2022, eigene Bearbeitung)

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Juli 2022 eine Bestandsauf-
nahme durchgefiihrt. Die zum Aufnahmezeitpunkt vorhandenen und erkennbaren Biotop- und Nut-
zungstypen werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von rd. 200 m zum westlichen Ortsrand der Stadt
Schlitz. Das Plangebiet wird in fast allen Himmelsrichtungen von intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen in Form von Acker umschlossen. Des Weiteren befinden sich nordwestlich des Plangebietes
eine intensiv genutzte Wiese und ein kleiner Rastplatz, norddstlich die Sportanlage der ,Gesamtschule
Schlitzerland® und stidlich des Plangebietes eine privat genutzte Gartenanlage. Das Plangebiet selbst
umfasst die vorhandene Tennisanlage, welche wohl seit langerer Zeit nicht mehr genutzt wird. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst auRerdem einen Abschnitt der Schlesischen Stral3e (Abb. 11).
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Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Tennisanlage umfasst einen geschotterten Parkplatz, wel-
cher teilweise unbewachsen ist und teilweise einen reichlichen Pflanzenbewuchs aufweist (Abb. 12),
ein Vereinshaus mit vegetationslosen, gepflasterten Aul3enbereichen (Abb. 13) sowie einen ca. 1.330
mZ2 groRRen, eingezaunten Tennisplatz mit zwei Spielfeldern (Abb. 14). Innerhalb der bewachsenen Be-
reiche der Schotterflache konnten wahrend der Begehung folgende Arten aufgenommen werden:

Art

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Bromus tectorum

Dach-Trespe

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Hypochaeris radicata

Ferkelkraut

Lactuca serriola

Kompasslattich

Lapsana communis

Rainkohl

Leontodon hispidus

Herbst-Lowenzahn

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Medicago lupulina

Hopfen-Klee

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Rosa canina Hundsrose
Taraxacum sect. Ruderalia | Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee
Trifolium repens WeiR3-Klee

Urtica dioica

Grofl3e Brennnessel

Gewohnliches Knauelgras

Innerhalb der Tennisanlage befinden sich, neben der Tennisanlage selbst, auch ruderalisiertes Grin-
land sowie Gehdlzstrukturen (Feldgehélz, Obstbaume). Die Schotterflache geht in Richtung Norden
bzw. Westen in eine stark ruderalisierte, hochwiichsige Wiese tber und wird bald von dieser vollstandig
eingenommen (Abb. 15). Die ruderale Wiese selbst erstreckt sich Uber den gesamten Bereich um die
Tennisanlage herum und wird im 8stlichen Bereich durch das Tennisvereinshaus (inklusiv Auf3enberei-
che und Zufahrt) bzw. den Tennisplatz teilweise unterbrochen wobei die Wiese jedoch als zusammen-
héangende Flache zu betrachten ist. Der Wiesenbereich mit der grof3ten Ausdehnung befindet sich im
westlichen Teil des Grundstiicks. Innerhalb der ruderalen Wiese sind hochwiichsige Bestéande des Ge-
wohnlichen Glatthafers (Arrhenatherum elatius) bestandsbildend, dazu gesellen sich ebenfalls gro3ere
Bestande des Riesen-Straul3grases (Agrostis gigantea) sowie zahlreiche weitere Gras- bzw. Krautarten
(Abb. 16). Im Bereich der ruderalen Wiese konnten folgende Pflanzenarten erfasst werden:

Art

Deutscher Name

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Agrimonia eupatoria

Kleiner Odermennig

Agrostis capillaris

Rotes Strauf3gras

Agrostis gigantea

Riesen Strauf3gras

Anthoxanthum odoratum

Gewdhnliches Ruchgras

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer
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Bromus sterilis

Taube Trespe

Campanula patula

Wiesen-Glockenblume

Campanula rotundifolia cf.

Rundblattrige Glockenblume

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knduelgras

Daucus carota

Wilde Méhre

Elymus spec.

Quecke

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm

Festuca spec.

Schwingel

Galium album

Wiesen-Labkraut

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

Heracleum sphondylium

Wiesen-Barenklau

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Hypochaeris radicata

Ferkelkraut

Leontodon hispidus

Herbst-Lowenzahn

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Lotus corniculatus Hornklee

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Plantago major Breit-Wegerich

Prunella vulgaris Kleine Braunelle

Ranunculus acris Scharfer Hahnenful

Rosa spec. Rosengewéchs

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer

Rumex crispus Krause Ampfer

Rumex obtusifolius Breitblattrige Ampfer

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut

Tanacetum vulgare Rainfarn
Taraxacum sect. Ruderalia | Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Vicia angustifolia Schmalblattrige Wicke

Sudlich sowie westlich der ruderalen Wiese bzw. der Tennisanlage verlauft ein baumreiches Feldgeholz
aus mittelhohen bis teilweise hohen Baum- und Straucharten. Lediglich im westlichen Teil des Feldge-
hélzes — auf der von der ruderalen Wiese abgewandten Seite — Gberwiegen Straucharten wie Schlehe
(Prunus spinosa), Liguster (Ligustrum vulgare) und Wei3dorn (Crataegus spp.) (Abb. 17). In den Ubri-
gen Teilen des Feldgehdlzes tiberwiegen Exemplare verschiedener Laubbaumarten wie z.B. Feldahorn
(Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Eiche (Quercus sp.) und Eberesche (Sorbus aucu-
paria), wobei hier das Vorkommen von Straucharten nicht zu vernachlassigen ist (Abb. 18). Circa 1 —
1,5 m breite, vorgelagerte Sdume aus verschiedenen Gras- bzw. Krautarten begleiten das vorhandene
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Feldgehdlz (Abb. 19). Innerhalb des Feldgehélzes sowie auf den Saumbereichen konnten folgende
Arten nachgewiesen werden:

Art Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Arrhenatherum elatius

Gewdhnliche Glatthafer

Bromus spec.

Trespe

Carpinus betulus

Hainbuche

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Convolvulus arvensis

Acker-Winde

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus spec.

Weilldorn

Dactylis glomerata

Gewdhnliches Knauelgras

Epilobium angustifolium

Schmalblattriges Weidenréschen

Gallium album

Wiesen-Labkraut

Geum urbanum

Echte Nelkenwurz

Glechoma hederacea

Gundermann

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Lapsana communis

Rainkohl

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Malva moschata

Moschus-Malve

Pinus spec.

Kiefer

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Rosa spec.

Rosengewéchs

Salix caprea

Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Im Norden wird das Grundstiicke der Tennisanlage von einer scheinbar nicht regelméaRig gepflegten
standortfremden Hecke aus Liguster (Ligustrum vulgare) umgrenzt. Im Bereich der Hecke wurden au-
Rerdem die Pflanzenarten Gemeiner Efeu (Hedera helix), Gro3e Brennnessel (Urtica dioica) sowie Ro-
sengewachse (Rosa spec.) aufgenommen (Abb. 20).

Westlich des Vereinshauses befindet sich eine kleine Baumreihe aus den gebietsfremden Baumarten
Lebensbaum (Thuja spec.) und Wachholder (Juniperus spec.) (Abb. 21). Des Weiteren sind einige ein-
zelne Obst-(vorwiegend), Laub- und Nadelbdume innerhalb des Plangebietes — zum Teil innerhalb der
ruderalen Wiese — vorhanden. Folgende Baumarten konnten innerhalb des Plangebietes aufgenommen
werden:
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Art

Deutscher Name

Cornus mas

Kornelkirsche

llex aquifolium

Europdische Stechpalme

Malus domestica

Apfel

Pinus spec.

Kiefer

Der Abschnitt der Schlesischen Stral3e innerhalb des Plangebietes ist in allen Teilen versiegelt und

weist demnach keine Vegetation auf (Abb. 22).

Abb. 12: Blick auf den geschotterten Parkplatz im Os-

ten des Plangebietes. Hier ist der Bereich ohne Pflan-
zenbewuchs abgebildet (eigene Aufnahme 07/2022)

Abb. 13: Blick auf das Vereinshaus sowie auf den da-
zugehdorigen gepflasterten AulRenbereich im Osten des
Plangebietes (eigene Aufnahme 07/2022)

Abb. 14: Eingezéunter Tennisplatz mit zwei Spielfel-
dern innerhalb des Plangebietes (eigene Aufnahme
07/2022)
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Abb. 15: Blick auf den geschotterten Parkplatz im Os-
ten des Plangebietes. Hier ist der Ubergang zur be-
wachsenen Schotterflache gut zu erkennen (eigene
Aufnahme 07/2022)
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Abb. 16: Blick auf den grof3flachigsten Bereich der ru- Abb. 17: Westlicher Teil des Feldgehodlzes am westli-

deralen Wiese mit groRen Bestanden des Gewdhnli- chen Rand des Plangebietes. Hier ist die zur ruderalen

chen Glatthafers im Westen des Plangebietes (eigene Wiese abgewandten Seite des Feldgehdlzes zu sehen.

Aufnahme 07/2022) Im Hintergrund sind dazu hochwiichsige Baume zu er-
kennen (eigene Aufnahme 07/2022)

Abb. 18: Blick auf das Feldgehdlz im Westen des Plan- Abb. 19: Vorgelagerter Saumbereich zwischen Feldge-
gebietes. Hier ist die zur ruderalen Wiese zugewand- hdlz und Tennisanlage (eigene Aufnahme 07/2022)
ten Seite zu sehen (eigene Aufnahme 07/2022)

Abb. 20: Blick auf die nérdlich der Tennisanlage ver- Abb. 21: Baumreihe aus gebietsfremden Nadelbaumar-
laufende Liguster-Hecke (07/2022) ten dstlich des Tennisvereinshauses (07/2022)
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Abb. 22: Blick auf den Verlauf der vollsténdig versie- Abb. 23: Abschnitt der Schlesischen Straf3e im Nord-
gelten Schlesischen Straf3e im Norden des Plangebie- westen des Plangebietes. Blick in Richtung Tennisan-
tes lage

Bestands- und Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere Bedeutung zu. Aus-
schlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen geringer ((teil)-versiegelte
und Uberbaute Flachen) und mittlerer (Ruderalvegetation, ruderale Wiese, Gehdélzstrukturen) natur-
schutzfachlicher bzw. 6kologischer Wertigkeit.

Das gesamte Bereich des Feldgehdlzes wird durch den Bebauungsplan als Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zweckbestimmung ,Feldge-
holz mit vorgelagerter Sukzessionsflache® festgesetzt. Demnach ist das Feldgehdlz zu dauerhaft erhal-
ten und zu pflegen. Aul3erdem sind die vorgelagerten Saumbereiche ebenfalls durch regelmaliige
Pflege (Mahd alle 2 Jahre Anfang September, Entbuschung alle 5 Jahre) zu erhalten. Des Weiteren
setzt der Bebauungsplan 3 Laub- bzw. Obstbaume innerhalb des Plangebietes zum Erhalt fest. Der
Bebauungsplan setzt ergdnzend die Anpflanzung von insgesamt 8 weiteren hochstdmmigen Obstbé&u-
men im Norden und Westen des Plangebietes fest. Insgesamt sind durch die Planung im Hinblick auf
die Vegetation und Biotopstrukturen geringe Eingriffswirkungen zu erwarten.

Artenschutz

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berlicksichtigung des Leitfadens fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefihrt. Mafl3geblich fir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fur alle besonders geschitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fiir europédische Vogelarten mit ungtinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fur diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Fur Vogel und Flederméuse gilt, dass insbesondere im Bereich der Geholze und der Geb&ude grund-
satzlich mit Vorkommen von (vorwiegend allgemein haufigen) Arten gerechnet werden kann. Die Arten-
schutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhalten.
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Sollten im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchflihrung von Baumafnahmen besonders oder
streng geschiitzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen
und ist im Baugenehmigungsverfahren und wahrend der BaumafRnahme eine Ausnahmegenehmigung
bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann gemaR § 71a
BNatSchG einen Straftatbestand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG gilt demnach auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager
bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Es wird auf die einschléagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschitzter Arten sind generell die folgenden MaRnah-
men zu beachten:

e Von Bau- und AbrissmalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschutzter Vogelarten fihren kdnnen, ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) abzu-
sehen.

e Von Gehdlzrickschnitten und -rodungen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) ab-
zusehen.

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sept.)
gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktu-
elle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auf3erhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhdohlen vor Be-
ginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen.

e Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes ggf. auch beim Abriss
von Gebauden Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflich-
tigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 62ff. HBO).

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima Boden

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemar § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tGberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bewertung wurden dem BodenViewer Hessen (HLNUG 2020A) ent-
nommen.
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Bestandsaufnahme und -bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von rd. 0,40 ha. Der Eingriffsbereich
selbst unterliegt gréRtenteils einer bereits vorhandenen Bebauung bzw. Versiegelung (Straenflache,
Schotter, Pflaster, Gebaude, Tennisanlage). Die unversiegelten Bereiche innerhalb des Plangebietes
beschranken sich auf die Bereiche der ruderalen Wiese sowie auf die innerhalb des Plangebietes vor-
kommenden Feldgehdlze und Hecken.

Als Grundlage fur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden
Viewer Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitrat-
riickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Der BodenViewer enthélt lediglich Informationen fir die noch un-
versiegelten Bereiche im Westen des Plangebietes. Dass ein Teil der Stral3enflachen mitbewertet wur-
den, gibt moglicherweise Hinweise auf eine fehlende Aktualisierung der Datenlage (Abb. 24). Die vor-
handenen Bodenfunktionen besitzen im Bereich der unversiegelten Flachen eine mittlere Bedeutung fir
den Naturhaushalt und die Landwirtschaft. Lediglich das Ertragspotenzial wird als hoch eingestuft. Auf-
grund der hohen anthropogenen Uberformung sind in den iiberbauten bzw. versiegelten Bereiche im
Plangebiet keine nattrlichen Bodenprofile und somit auch keine nennenswerten Bodenfunktionen mehr
anzunehmen.

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet
1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4 - hoch

[ ) ) . 5 - sehr hoch |
| et e T A ‘r'ﬁ

Abb. 24: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung. Plangebiet: schwarz umrandet. Quelle:
BodenViewer Hessen, abgerufen am 18.07.2022, eigene Bearbeitung.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens bleiben die mittelwertigen Bodenfunktionen im westlichen Teil
des Plangebietes voraussichtlich erhalten und werden sich in Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Fur das Ubrige Plangebiet ist aufgrund der bereits gegeben Bebauung
und Versiegelung weder mit einer negativen noch mit einer positiven Bodenentwicklung zu rechnen.
Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermi-
schung. Davon betroffen sind folgende Bodenfunktionen:

e Lebensraum fur Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
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e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

e Funktion des Bodens im Néahrstoffhaushalt

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)
Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung entgegenste-
hen.

Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Schlitz nicht bekannt. Werden
bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintréachtigungen fest-
gestellt, von denen eine Gefahrdung flir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die Be-
hérden zu informieren.

Kampfmittel

Die bisherige Auswertung von Luftbildern (zum rechtskraftigen Bebauungsplan) hat keinen begriindeten
Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Eine systemati-
sche Flachenabsuche ist nicht erforderlich. Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Grundsatzlich geht mit der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt
sowie den Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan
kann dieser Eingriff jedoch minimiert bzw. in Teilen einem Ausgleich zugefihrt werden. Der Bebauungs-
plan enthélt dementsprechend eingriffsminimierende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Form von Festsetzungen
bzw. bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften:

e Gehwege, Zufahrten, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind im Bereich der Flache fir Sport- und
Spielanlagen in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies,
Rasengittersteinen oder versickerungsfahigem Pflaster. Das auf diesen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten, davon sind mind. 40% mit stand-
ortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m3, ein Strauch je 1 m3, Arten-
liste siehe unter 4.5. Die gem. Ziffer 1.6.2 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen angerechnet
werden.

Eine weitere Festsetzung bezieht sich auf das Ziel der Entwicklung einer Retentionsmulde (Uber-
nahme aus dem rechtskraftigen Plan).

e Die MaRnahmenempfehlungen (keine Festsetzung) sieht vor, die Retentionsmulde naturnah zu ge-
stalten. Die Flachen zur Versickerung sind als unbefestigtes Becken anzulegen und in die beste-
hende und zum Erhalt festgesetzte Bepflanzung zu integrieren.

Flache mit der Zweckbestimmung Feldgehdlz mit vorgelagerter Sukzessionsflache

o Pflege und Erhalt des Gehdlzstreifens laut Plankarte, bestehend aus einheimischen standortge-
rechten Laubbaumen (20%), Pionierbdumen (20%) und Laubstrauchern (60%). Die Straucharten
sind in Gruppen zu 10-15 Individuen zu pflanzen mit einem Pflanzabstand von 1,5 m. Je 150 m2 ein
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Pionierbaum, je 200 m2 Grundflache ein Laubbaum. Aul3erdem Erhalt der vorgelagerten Sukzessi-
onsflache, Mahd alle 2 Jahre (Anfang September), Entbuschung der Flache alle 5 Jahre.

Flachen fur Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern

e Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
sind sie gleichwertig zu ersetzen.

e Entlang der Parzelle 79/2 sowie entlang der westlichen Grenze des Feldes 2 sind standortgerechte
einheimische Obstbaume laut Plankarte zu pflanzen. Die Standorte sind um bis zu 5 m verschieb-
bar.

¢ AuBenwéande und Nebenanlagen sind mit Spalierobst oder Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die
Nutzung von Fenster- und Turéffnungen nicht behindert wird.

e GebaudeaulRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen 10% oder geringer betragt,
sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst dauerhaft einzugriinen.

e Grundsatzlich sind fur die PflanzmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und zur Be-
pflanzung der Grundstucksfreiflachen standortgerechte, heimische sowie kulturhistorisch bedeut-
same Laubgeholze zu wahlen. Ergénzt werden kdnnen im Einzelfall eingebirgerte Arten mit beson-
derer Bedeutung fiur die Fauna (z.B. Flieder-Syringa vulgaris). Koniferen sind unzulassig.

Vorsorgender Bodenschutz

Es wird auf die unter Kapitel 9 ,Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz*
aufgefiihrten Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz hingewiesen

Eingriffsbewertung

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer Uberbauung der aktuell noch unversiegelten Flachen
im Westen und Nordosten des Plangebietes. Diese Bebauung wurde bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Tennisanlage Melmenrédersgraben® vorbereitet. Gegeniber dem urspriinglichen Be-
bauungsplan bereitet die vorliegende 1. Anderung keine weiteren Neuversiegelungen vor.

Wahrend der Bauarbeiten kann es zu Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -vermischung kom-
men. Hierdurch werden die im Plangebiet vorhanden mittelwertigen Bodenfunktionen zum Teil nachtei-
lig verandert. Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden jedoch als gering zu bewerten.

Luft und Klima

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich, ist jedoch bereits teilweise durch Bebauung gepragt.
Die vorhandenen Freiflachen und umfangreichen Gehdlzbestande besitzen fir das Plangebiet eine
wichtige Funktion hinsichtlich Kleinklima und Lufthygiene in Form von Schattenwurf, Verdunstungsleis-
tung und Staubfang.

Eingriffsbewertung

Die Gehdlzbestande sowie ein Teil des Grinlands werden durch den Bebauungsplan zum Erhalt fest-
gesetzt und in Teilen gefordert, wodurch ihre klimatischen und lufthygienischen Funktionen gesichert
werden. Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer kleinflachigen Neuversiegelung im Bereich
der vorhandenen Wiesenbrache. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und
Klima sind insgesamt nicht zu erwarten.
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Wasser

Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaf Fachinformationssystem Grund- und Trinkwas-
serschutz Hessen weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Uberschwemmungsgebiet. Ober-
flachengewasser sind ebenfalls nicht vorhanden.

Eingriffsminimierende Mal3nahmen

Innerhalb der MaRBnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft das Ziel der Entwicklung einer Retentionsmulde festgeschrieben. Die
MaRnahmenempfehlung lautet, die Retentionsmulde naturnah zu gestalten und die Flachen zur Versi-
ckerung als unbefestigtes Becken anzulegen. Dies soll weiterfiihrend in die bestehende und zum Erhalt
festgesetzte Bepflanzung integriert werden. Die im Abschnitt Boden aufgefihrten Eingriffsminimieren-
den Malinahmen wirken sich gleichermal3en positiv auf den Wasserhaushalt aus.

Eingriffsbewertung

Da das Plangebiet bereits einer Bebauung unterliegt, und durch die Planung nur geringe Flachenneu-
versiegelungen ermdglicht werden, sind durch die vorliegende Planung keine weiteren erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Die Auswirkungen sind insgesamt als
gering zu bewerten.

Landschaft

Bestandsbeschreibung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine geringfiigige Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplans auf einer Flache, die bereits der vorgesehenen Nutzung (Tennisanalage) unterliegt.
Die Umgebung des Plangebietes ist priméar durch landwirtschaftliche Flachen, im Nordosten aber auch
durch eine Sportanlage der Gesamtschule gepragt. Der sidliche und westliche Randbereich des Plan-
gebietes wird von umfangreichen Feldgehdlzen eingenommen.

Eingriffsbewertung

Da es sich bei der vorliegenden Planung lediglich um einen kleinflachigen Ausbau einer bestehenden
Tennisanlage handelt, ist gegeniber der aktuellen Nutzung mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu rechnen. Die vorhandenen Feldgehdlze werden zum Erhalt festgesetzt.

Betroffenheit von FFH-Gebieten und Européischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000-Gebiete)

Bei dem nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet 5323-303 ,Obere
und Mittlere Fuldaaue® in rd. 730 m sudlicher Entfernung (Abb. 25). Der Bereich des FFH-Gebietes ist
gleichzeitig als Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ ausgewiesen.
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Abb. 25: Lage des Plangebietes (gelb markiert) zum FFH-Gebiet 5323-303 ,Obere und Mittlere Fuldaaue“
(griin schraffiert) sowie zum Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ (orange schraffiert). Quelle: Bo-
denViewer Hessen, abgerufen am 20.07.2022, eigene Bearbeitung.

Eingriffsbewertung

Da es durch die vorliegende Planung zu keiner Flachenbeanspruchung des Natura 2000-Gebietes bzw.
des Landschaftsschutzgebietes kommt und diese sich auch nicht im Einwirkungsbereich der Planung
befinden, kdnnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft zu landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen und der
norddstlich gelegenen Sportanlage der Gesamtschule. Rd. 200 m &stlich des Plangebietes liegt der
durch Wohnnutzung gepréagte Ortsrand von Schilitz.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung ergeben sich voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf die umliegenden Wohnnutzungen, die Uber das bereits vorhandene Maf3 hinausgehen.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die MalRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir
zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fur die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass durch die Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat
resultieren.
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7.3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu bericksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgte bisher durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich. Hier wird die bisherige Ausgleichsflache/-maRnahmen eins zu eins (lbernommen. Ein weite-
rer Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren. Hier kann auf den rechtskréaftigen Bebauungsplan sowie dem
bisher bauplanungsrechtlich vorbereiteten und zulassigen Eingriff verwiesen werden. Die nachfolgende
Ausgleichsflache und -maRnahme wird auch in die 1.Anderung Gibernommen.

Flache Il — Gemarkung Schlitz, Flur 6, Flurstiick 315/1 tlw.: Entwicklungsziel Schaffung von Extensiv-
grinland mit Obstbaumbepflanzung.

Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Obstbaumen laut Plankarte, Umwandlung der
Ackerflache in extensiv genutztes Grunland, 2x Mahd/Jahr (Mitte Juni und Anfang September), Dln-
gung ist unzuldssig, das Mahdgut ist abzufahren.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Naturschutz (29.08.2022)

Beziglich der Retentionsmulde ist die MaRnahmenfestsetzung zu konkretisieren. Sofern innerhalb der festgesetz-
ten Flache zur Entwicklung von Mafnahmen fir Natur und Landschaft angelegt werden soll, ist die naturnahe
Ausgestaltung verbindlich festzusetzen. Andernfalls ist die Retentionsmulde in einer separaten Festsetzung zu ver-
sehen.

7.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung liegen zum jetzigen Zeitpunkt des Entwurfes keine Er-
kenntnisse Uber die direkte Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europai-
scher Vogelarten vor. Dies betrifft die Vorgaben des § 44 Abs.1 Nr.1 bis Nr.3 BNatSchG. Die vorhan-
denen Geholzstrukturen werden alle, wie bisher, zum Erhalt festgesetzt. Hier findet kein direkter Eingriff
statt. Es wird auf die Ausfuhrungen zu den landschaftspflegerischen Belangen in Kapitel 7.2 verwiesen.

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brut- und Setzzeit (01. Mé&rz bis 30.
September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AufRerhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhdhlen vor Beginn
von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu Gberprifen.

7.5 Vorkehrungen zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten missen fur die funktionale AuRenbe-
leuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstéandig
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gekapselter Leuchtengehéause, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden (SCHROER ET
AL. 2019, JIN ET AL. 2015).

7.6 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in bzw. an einem Schutzgebiet.

7.7 Biotopschutz

Die Regelung des § 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie § 13 des Hessischen Ausfiih-
rungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, wel-
che aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen, sind verboten.

Im Plangebiet sind keine geschitzten Biotoptypen vorhanden.

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

8.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Im Plangebiet entsteht ein Wasserbedarf fur voraussichtlich ein Mehrzweckgeb&aude, das aber bereits
an die Wasserversorgung angeschlossen ist. Der abschlieende Bedarf an Trinkwasser kann in der
jetzigen Planphase nicht quantifiziert werden. Im Zuge der ErschlielBungsplanung wird der Bedarf ab-
schlieRend ermittelt.

Deckungsnachweis

Aufgrund der vorherigen Nutzung als Vereinsheim fir den Tennisverein Schlitz geht die Kommune da-
von aus, dass die Trink- und Loéschwasserversorgung durch die vorhandenen Leitungen gedeckt wer-
den kann.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung sind bereits vorhanden.
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Schutz des Grundwassers

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchléssiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern. Auch das
auf den Dachflachen und auf den weiteren baulichen Anlagen der Freizeiteinrichtungen anfallende Nie-
derschlagswasser kann natirlich versickern oder dem Versickerungsbecken (Retentionsmulde) zuge-
fuhrt werden. Die Festsetzung dient dem Schutz des Grundwassers und der Rickfiihrung des Wassers
in den naturlichen Kreislauf.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Die gesetzlichen Vorgaben des § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit 8 37 Hes-
sisches Wassergesetz (HWG) zur Regelung der Flachenversiegelung und der Verwertung und Versi-
ckerung des Niederschlagswassers sind im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (Erschlie-
Bungsplanung, Baugenehmigungsverfahren und Bauausfiihrung) zu bericksichtigen. Regenwasser
von Dachflachen sowie Drainagewasser ist gemaf § 55 WHG ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen. Die Vorgaben wurden bei der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die Festsetzung zur Befestigung der Gehwege und Pkw-Stellplatze in wasserdurchlassiger
Weise, kann das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser, wie bisher, versickern.

Dariiber hinaus wird innerhalb der MaBnahmen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft das Ziel der Entwicklung einer Retentionsmulde
festgeschrieben. Die MaBnahmenempfehlung lautet, die Retentionsmulde (Versickerungsbecken) na-
turnah zu gestalten und die Flachen zur Versickerung als unbefestigtes Becken anzulegen. Dies soll
weiterfiihrend in die bestehende und zum Erhalt festgesetzte Bepflanzung integriert werden.

Hinweis: Folgende Versickerungsformen sind je nach Topografie, Verdichtung und Gestaltung des Bau-
grundstiickes moglich?:

2 Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Vorfeld des Bau-
antrages und der Freiflachenplanung wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen. Eine gezielte Ver-
sickerung von Niederschlagswasser dirfte nur eingeschrankt méglich sein.
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Flachenversickerung

Flachen, auf denen zusatzlich aufgebrachtes Niederschlagswasser von versiegelten Flachen versickert
werden kann (z.B. Grasflachen, Pflanzstreifen, Rasengitterflachen). Da keine Zwischenspeicherung er-
folgt, ist ein sehr gut durchléssiger Untergrund Voraussetzung.

Muldenversickerung

Flache, begrinte Bodenvertiefungen, in denen das zugeleitete Niederschlagswasser kurzfristig zwi-
schengespeichert wird, bis es versickert.

Schachtversickerung

Bestehend aus handelsiuiblichen Brunnenringen aus Beton. Die offene Sohle wird mit einer Sandschicht
als Filterzone versehen. Der Abstand von der Oberkante der Sandschicht zum Grundwasser sollte min-
destens 1,50 m betragen. Diese Methode kann bei schwerdurchlassigen Deckschichten angewendet
werden.

Rohrversickerung

Bestehend aus unterirdisch verlegten perforierten Rohrstrangen, in die das Niederschlagswasser gelei-
tet, zwischengespeichert sowie versickert wird. Fir diese Versickerungsart wird keine spezielle Flache
bendtigt.

Bei der Auswahl der geeigneten Versickerungsmethode ist neben den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen
auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu beachten. Bei oberflachennahem Grundwasser
oder auf einem Grundstuick in einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches
von Stellplatzen oder Fahrwegen abfliel3t, in der Regel zu verzichten bzw. ist eine Versickerung sogar
verboten. Fir die vorliegende Planung wird daher im Vorfeld des Bauantrages die Erstellung eines Bau-
grundgutachtens empfohlen.

Vermeidung von Vernassungs- und Setzungsschaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Bemessungsgrundwasserstande

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor.
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Hinweise zur Starkregenereignisse

Aufgrund der bestehenden Nutzung und vorhandenen Topografie geht die Stadt Schlitz zunéchst davon aus, dass
auf dem Gelande keine Uberflutungen oder Erosionsschaden durch Starkregenereignisse auftreten, da die vorlie-
gende Bauleitplanung vom Grundsatz her sich gegeniiber dem vorhandenen Bestand bzw. im rechtskréftigen Be-
bauungsplan nicht wesentlich unterscheidet und bisher keine Probleme vor Ort aufgetreten sind. Uberschwem-
mungsgebiete oder Uberflutungsbereiche sind aufgrund der Hohenlage des Plangebietes nicht betroffen. Auf dem
Gelénde selbst ist fast Uberwiegend eine wasserdurchlassige Befestigung im Bebauungsplan festgesetzt bzw. in
den Ortlichkeiten vorhanden. Die baulichen Anlagen und damit der Versiegelungsgrad sind durch den Bebauungs-
plan stark eingeschrankt, zudem besteht im studdstlichen Teil die Anlage eines Versickerungsbeckens bzw. einer
Versickerungsmulde, so dass auch dieses Thema im Zuge der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes
abgehandelt ist.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (12.08.2022)

Die oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers (direktes Abtraufen) ohne Konzentrierung durch Dach-
rinnen und Fallrohre bzw. Bodenablaufe tber die naturlich vorhandenen Bodenschichten (Flachenversickerung) ist
erlaubnisfrei.

Eine direkte Einleitung in ein vorhandenes oder neu angelegtes Gewasser ohne Rickhaltung ist nicht mdglich.

Stérungen im Gleichgewicht des Wasserhaushaltes sind durch MaBnahmen der dezentralen Niederschlagswas-
serriickhaltung und Versickerung und der Regenwasserbewirtschaftung weitgehend zu kompensieren. Im Rahmen
der Konkretisierung der Entwasserungsplanung ist nachzuweisen, dass die aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes abgeleitete Niederschlagsmenge den derzeitigen natirlichen Abfluss nicht Uberschreitet. Entspre-
chende Flachen sind in der Planung ggf. auszuweisen.

8.3 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewasser / Gewdasserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser und keine Gewasserrandstreifen innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwasserungsgraben

Es befinden sich keine oberirdischen Gewasser oder Entwasserungsgraben innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Sicherung der Gewasser und der Gewasserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.
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8.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte Erschlie3ung

Die Erschlie3ung ist bereits Bestand (fir das ehemalige Vereinsheim) und kann somit gesichert werden.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Fiur das Vereinsheim besteht bereits eine Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser). Das ubrige Nieder-
schlagswasser kann in den Ortlichkeiten versickern oder dem Versickerungsbecken (Retentionsmulde)
im Stiden des Plangebietes zugefuhrt werden.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Fir das Vereinsheim besteht bereits eine ausreichend dimensionierte Abwasserbeseitigung (Schmutz-
wasser). Das unverschmutzte Niederschlagswasser kann in den Ortlichkeiten versickern oder dem Ver-
sickerungsbecken (Retentionsmulde) im Siden des Plangebietes zugefiihrt werden.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (12.08.2022)

Abwasser - Allgemeine Anforderungen

GemalR § 60 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind Abwasseranlagen so zu errichten, zu betreiben und zu
unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung gemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) eingehalten werden. Im Ubrigen milssen Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, so dass der bestmdgliche Schutz des Gewassers vor nach-
teiligen Veranderungen ihrer Eigenschaften erreicht wird.

Klaranlagenanschluss

Das anfallende hausliche und/oder gewerbliche Abwasser ist in Absprache mit dem Kanalnetz- und Klaranlagen-
betreiber Uber die Kanalisation der Klaranlage Schlitz/ Hutzdorf zuzufiihren

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Freiflachenbewasserung
oder eine Brauchwassernutzung im Gebaude, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Auch die
Ableitung des Abwassers im Trennsystem fihrt zu einer deutlichen Reduzierung der Abwassermenge.

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zusatzlich zu einem schonenden
Grundwasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei.

Versickerung des Niederschlagswassers

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen ermdglichen eine Versickerung und tra-
gen somit zu einem schonenden Grundwasserumgang bei.
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Entwasserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kénnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Plangebiet befinden sich keine Vorfluter, so dass sie Abflussregelung durch die vorliegende Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt wird.

Vorflutverhaltnisse

Aufgrund der Ausfiihrungen unter Kapitel 8.2 wird das unverschmutzte Niederschlagswasser im Trenn-
system abgefiihrt und versickert oder dem Versickerungsbecken (Retentionsmulde) zugefihrt.

Hochwasserschutz
Entfallt.

Erforderlicher HochwasserschutzmafRnahmen
Entfallt.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

8.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Wirtschaft

Entfallt aufgrund des Planziels.

9. Altlastenverdéachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz

Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Schlitz nicht bekannt.
Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigun-

gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend
die Behorden zu informieren.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Regierungsprasidium GieRen, Nachsorgender Bodenschutz (01.09.2022)

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen be-
finden.

Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb wird emp-
fohlen weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht er-
fasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Vogelsbergkrei-
ses und bei der zustandigen Kommune einzuholen.

Nach 8§ 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und o&ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die
vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu tibermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssys-
tem nach 8§ 7 HAItBodSchG erfasst werden kdnnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwort-
lichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrens-
fuhrenden Behérde in elektronischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal be-
schrankt) zur Verfligung. Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter: https://www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.html.

Regierungsprasidium GieRen, Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen (01.09.2022)

Bei Bau- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®
(Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfalleinstufung, Beprobung, Tren-
nung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche
Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:

https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerkblatt_2015-12-10.pdf

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis (17.08.2022)

Auf eine ca. 250 m entfernte Altablagerung wird hingewiesen.

Diese wird in der Altlastendatei DATUS unter dem Schlissel 535.015.120-000.009 gefiihrt und ist in der beigefug-
ten Karte eingezeichnet. Die Koordinaten sind laut DATUS der HLNUG: H: 5615755 und R: 3538630.

Baugrund
Vorsorgender Bodenschutz

Die Bebauungsplananderung bereitet gegeniiber dem rechtskréaftigen Plan keine zusétzliche Versiege-
lung und somit keinen zusatzlichen Eingriff in den Boden vor.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieRungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MafRnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.
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2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Marz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen.

5.  Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester Baustral3en oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten. Anlegen von
Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MalRhahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht libersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
griinen und regelmafig zu kontrollieren.

10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verflllmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

13. Zufuhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Méarz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fur die zuklnftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fur Bauausfihrende (HMUKLYV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréger
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Wasser- und Bodenschutz (12.08.2022)

Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (Aushubmaterial)

Bezuglich des Auf- oder Einbringens von Materialien > 600 m3 auf oder in den Boden wird auf das Hessische
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 28. September 2007 in der derzeit gilltigen Fas-
sung verwiesen. Hiernach sind zulassungsfreie Vorhaben beim Kreisausschuss des Vogelsbergkreises, Amt fur
Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz als Untere Bodenschutzbehorde anzuzeigen.

Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen
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Fir die oben genannten Grundstilicke liegen nach heutiger Abfrage keine Eintragungen Uber Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen, altlastenverdachtige Flachen, Grundwasserschadensfalle oder schadliche Bodenverande-
rungen) in dem "Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfalle (FIS-AG) des Landes Hessen
Vor.

10. Kampfmittel

Die bisherige Auswertung von Luftbildern (zum rechtskréftigen Bebauungsplan) hat keinen begriindeten
Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Eine systemati-
sche Flachenabsuche ist nicht erforderlich. Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelver-
dachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der KampfmittelrAumdienst unverzuglich zu verstandigen.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden mussen.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (23.08.2022)

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bomben-
blindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache
nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, wird darum geben, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieR3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes (es sind keine schutzbedirftigen Nutzungen in der Ndhe) und den
geplanten Nutzungen ist nicht mit immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Hessen Mobil, StraRen- und Verkehrsmanagement Schotten (16.08.2022)

Grundséatzlich kénnen gegen die StraBenbaubehdrde keine Anspriiche auf ImmissionsschutzmafRnahmen geltend
gemacht werden.

12. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde, z.B. Scherben. Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach §
21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren
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Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 Abs. 8 HDSchG).

13. Sonstige Infrastruktur

Hierzu liegen derzeit keine Angaben vor.

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Deutsche Telekom AG (17.08.2022)

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

14. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise
Abstandsregelung zu landwirtschaftlicher Nutzung

Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie bei der Errichtung
von Zaunen entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen oder -wegen wird auf die Einhaltung von
Pflanzabstdnden geman Hess. Nachbargesetz und das Schwengelrecht (0,5 m Grenzabstand zum Au-
Renbereich) hingewiesen.

Derzeit liegen hierzu keine weiteren Erkenntnisse vor. Sofern im Rahmen der Offenlage Hinweise sei-
tens der Trager offentlicher Belange vorgebracht werden, werden diese zum Satzungsbeschluss redak-
tionell ergéanzt.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Regierungsprasidium GieRen, Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen (01.09.2022)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ca. 300 m nordwestlich vom Plangebiet die betriebene Kompostierungsan-
lage fur pflanzliche Abfélle des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis befindet. Die Anlage wurde bau-
rechtlich mit Bescheid vom 17.12.1998 durch das Kreisbauamt des Vogelsbergkreises genehmigt. Von derartigen
Abfallbehandlungsanlagen kénnen im Einzelfall Emissionen (z. B. Larm, Staub, Geriiche) ausgehen, wodurch ein
potentielles Konfliktpotential mit einer angrenzenden Nutzung, wie z. B. Sport- und Freizeitanlagen, nicht ganzlich
auszuschlieBen ist.

Zweckverband Abfallwirtschaft Vogelsbergkreis (17.08.2022)

Fir die Abfallbehalteraufstellung und die Abfallbehalterentleerung sollte dem leichten Zugang von Entsorgungs-
fahrzeugen Rechnung getragen werden.
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15. Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren gemaf 8§ 45 und 80 BauGB ist nicht erforderlich.

16. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 14.963 m?
Flache fur Sport- und Spielanlagen 5.895 m2
ErschlieBungsstral’e Planung/Bestand 2.732 m?2
Retentionsmulde 27 m?
Ausgleichsflachen 6.308 m2

17. Anlagen und Gutachten

e keine
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