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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Der Vogelsbergkreis beabsichtigt die Errichtung eines Ersatzneubaus der Gesamtschule Schlitzerland im
Bereich des Schul- und Sportkomplexes an der Schlesischen Stralle in der Stadt Schlitz.

Der geplante Ersatzneubau befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strale" in Schlitz. Um dies baurechtlich zu sichern wurde
hierfar der Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Straie
aufgestellt. Ein entsprechender Ausgleich kann jedoch vor Ort bzw. innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Zentrale Sportanalage an der Schlesischen Strale" nicht erfolgen. Als zusatzliche
KompensationsmaRnahme ist daher der Abriss des alten Hallenbades der Stadt Schlitz sowie die
Entsiegelung befestigter Nebenflachen vorgesehen, mit AnschlieRender Rekultivierung der Flachen und
Anlage / Entwicklung einer Streuobstwiese. Diese MaBnahme befindet sich auf einer Teilflache des
Flursticke 1516/22, Flur 1 der Gemarkung Schlitz innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Schlitz Nr. 4%, Um die Durchfihrung der Manahme zu ermdglichen bzw. die
AusgleichsmaBnahme baurechtlich zu sichern wurde der Beschluss zur Aufstellung des Anderungsplans
Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4 in der Stadtverordnetenversammiung am 17.12.2018 gefasst.

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schlitz Nr. 4“ werden
vorrangig als Siedlungsflachen ausgewiesen. Erganzt wird dies durch die Festsetzung von Griinflachen,
Verkehrsflachen, Mischgebiet- und Gewerbegebietsflachen, Sonderbauflachen sowie als
Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.

Die nahere Umgebung des Plangebietes des Anderungsplanes Nr. 1 wird aktuell als Schul- und
Sportstandort genutzt. Gepragt wird das Gebiet durch den gegenwartigen Schulstandort der
Gesamtschule Schiitzerland, der Dieffenbachschule sowie zugehdriger Sport- und Aufenanlagen.
Nordéstlich sowie siidlich daran angrenzenden befinden sich Siedlungs-/Wohnbauflachen.

Die bereits bestehenden Nutzungen entsprechen in den Grundziigen den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Mit der Aufstellung des Anderungsplanes Nr.1 des Bebauungsplanes ,Schlitz Nr. 4* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten geanderten Nutzungen in Teilen des
Geltungsbereiches geschaffen werden. Die Anderung des Bebauungsplanes hat das Ziel, die
Ausgleichsmalinahmen fur den Ersatzneubau der Gesamtschule Schlitzerland im mittleren Teil der
Gemeinbedarfsfiache an der Schlesischen StraRe zu erméglichen und zu sichern.

1.2 Verfahrensstand

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 17.12.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4“, die Billigung des Vorentwurfs sowie die
Durchfuhrung der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§§3,4 Abs. 1 BauGB) gefasst.
Der Beschluss wurde ortiiblich im Schlitzer Bote am 18.01 2019 bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.1 BauGB lag der Vorentwurf des Bebauungsplans vom
28.01.201¢ bis einschlieBlich 01.03.2019 im Rathaus der Stadt Schlitz aus. Mit Schreiben vom

24.01.2018 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB.

Anschliellend erfolgte die intensive Auseinandersetzung mit den eingegangenen Stellungnahmen zum
Vorentwurf. Fachgutachten (Umweltbericht) wurde erarbeitet bzw. fortgeschrieben. Die Ergebnisse des
Abwagungsprozesses und die Erkenntnisse aus den Gutachten sind in die Erstellung der vorliegenden
Entwurfsfassung des Anderungsplans Nr. 1 eingeflossen.

In der Stadtverordnetenversammlung am 27.05.2019 wurden die Stellungnahmen abgewogen und der
Entwurf des Anderungsplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4" gebilligt sowie die Durchfiihrung
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR §§ 3,4 Abs.2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 14.06.2019 ortsublich im Schlitzer Bote bekannt gemacht.
Es folgt die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.2 BauGB.

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schlitz
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Im Zuge der &ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen von Blirgern / Privater eingegangen. Die
im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlichen Belage eingegangen Stellungnahmen, enthalten
ausschliefilich Anregungen und Hinweise. Bedenken gegen den Planentwurf wurden nicht gedulert.

Die Anregungen wurden im Zuge der Abwagung betrachtet und zur Kenntnis genommen. Hinweise zum
Bodenschutz wurden redaktionell im 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4* unter
Allgemeine Hinweise erganzt.

In der Stadtverordnetenversammlung am 26.08.2019 wurden die Stellungnahmen abgewogen und der
Entwurf des Anderungsplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4 gebilligt und als Satzung
beschlossen.

1.3 Réaumlicher Geltungsbereich des l'inderungsplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan

Der Anderungsplan Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4° bezieht sich auf eine Teilflache des
rechtskraftigen Bebauungsplanes im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches. Der Anderungsplan
umfasst eine Flache von insgesamt 5.130 m? (0,5 ha). Von der Anderung betroffen ist das Flurstick
1516/22 tiw. der Flur 1 der Gemarkung Schlitz.

Lage und Abgrenzung des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4% in der
nachfolgenden Ubersichtskarte gekennzeichnet.

iy
‘K,\) Gemarkung Schiitz

Gemeinde Schlitz
Flur 1

zum Bebauungsplan "Schlitz Nr. 4
Sy g L/, i

3 /\ Geltungsbereich Anderungsplan Nr. 1
o

1.4  Planungsrechtliche Situation

Die Uberortliche Landes- und Regionalplanung und die értliche kommunale Bauleitplanung verfolgen den
Zweck der Gestaltung einer lebenswerten Umwelt im bebauten und unbebauten Bereich. Nach § 1 Abs. 4
BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung verpflichtet, die Bebauungsplane den Zielen

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schiitz
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der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Regionalplan Mittelhessen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird der Geltungs- und Anderungsbereich als Vorranggebiet fiir
Siedlung Planung / Bestand ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schlitz wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan wurde gemaR § 8

Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Damit sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen gegeben.

Bebauungsplan

Der derzeit geltende Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4" wurde am 23.05.1969 durch die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schlitz als Satzung beschlossen. Mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan am 11.12.1969 rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4" setzt das Plangebiet als Flache firr den Gemeinbedarf fest. Bauliche
Anlagen sind nur entsprechend der festgesetzten Nutzungen zulassig.

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Stadtebauliche Situation

Die Flachen im Plangebiet sind entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes in Teilen
entwickelt. Das Gebiet ist als Gemeinbedarfsflache mit dem bestehenden Schulkomplex der
Dieffenbachschule, der Sport- und Schwimmhalle sowie den Sport- und Freizeitflachen geprégt. Der

ostliche Teil des Geltungsbereiches ist gepragt durch den Altstandort der Gesamtschule Schlitzerland,
sowie durch das Hallenbad und einer kleinen Sporthalle.

Topographie

Das Plangebiet fallt grundsatzlich von Studen nach Norden bei einem Hohenunterschied von ca. 5-8 m
auf einer Lange von 126 m ab.

Eigentumsverhaltnisse / Akiuelle Nutzung

Die im Geltungsbereich des Anderungsplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4* vorhandenen
Grundstlcke befinden sich in Eigentum des Vogelsbergkreises, dem Amt fur Schulen und
Liegenschaften. Die Flachen im Plangebiet umfassen die vorhandenen Gebaude und deren

Auftenanlagen sowie die Aulensport- und Spielanlagen. Diese Fiachen sind grofdtenteils befestigt und
nur vereinzelt durch Griinflachen / Gehélze strukturiert.

Immissionsschutz

Das Plangebiet selbst befindet sich in Nachbarschaft mit ruhigen Wohnlagen. Ausgehend von der
Nutzung des Schulkomplexes ist mit bedingter Larmimmission zu rechnen. Durch den kinftigen
Schulneubau ist mit keiner neuen Larmimmissionsquelle zu rechnen, da es sich um einen Ersatzneu
handelt und das alte Schulgebsude nach Inbetriebnahme der neuen Gesamtschule geschiossen wird.
Zudem fuhrt der Ersatzneubau aufgrund seiner geplanten Lage nérdlich der Grolisporthalle zu einer

geringfugigen Verbesserung der Larmsituation angrenzender Wohnlagen, da dieser etwas weiter abseits
der bestehenden Wohnanlagen geplant ist.

Bezlglich der festgesetzten &ffentlichen Griinflache, als Ausgleich fur den kunftigen Schulneubau, ist mit
keiner Larmimmission zu rechnen. Sie dient indirekt als Larmschutzmafnahme bzw. Pufferzone /
Abstandsflache zwischen Schulkomplex und 6stlicher bzw. nord- und siidlicher Wohnbebauung.

1.6 Infrastrukturelle Situation

Die ErschlieBung des Plangebiets und des Anderungsbereiches ist durch die ,Schlesische StraRe* im
Stiden des Geltungsbereichs, sowie durch die ,Pestalozzistrake” im Norden gegeben. Dementsprechend
ist die Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-, Abwasser- und Telekommunikationsnetze

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schlitz
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gewahrleistet.
Altlasten / Kampfmittel

Nach vorliegendem Kenntnisstand sind keine Nutzungseinschrankungen aus Umweltaltlasten zu
erwarten.

Es liegen keine Hinweise auf einen aktuellen Kampfmittelverdacht im Plangebiet vor, demzufolge sind
keine MalRnahmen zur Kampfmittelerkundung erforderlich.

2 Beschreibung des geplanten Vorhabens und der stidtebaulichen
Konzeption

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ,Schlitz Nr. 4* ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
zur Erhaltung einer Sporthalle, sowie der Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache mit Bindungen zum

Anpflanzen von Baumen (Obstgeholze) und Erhalt bestehender Geholzstrukturen auf einer Flache des
Gemeinbedarfs.

Aufgrund dessen wird auf die Festsetzung des Schwimmbades an dieser Stelle verzichtet und ein Abriss
dieser erméglicht. Durch die Festsetzung der Grinflachen an dieser Stelle, soll eine Pufferzone /

Abstandsfiache zwischen dem Schul-/Sportkomplex und der angrenzenden Wohnbebauung geschaffen
werden.

Zudem gilt diese MaRnahme bzw. die Anlage und Entwicklung einer Streuobstwiese hier als Ausgleich-/
Ersatzmalnahme, welche im Zuge der Schaffung von bauplanungsrecht firr die geplante Gesamtschule
Schlitzerland westlich, innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan
.Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strae" notwendig ist und den angestrebten Ersatzneubau
der Gesamtschule Schlitzerland erméglicht bzw. die damit verbundene Versiegelung bzw.
Inanspruchnahme von Boden an dieser Stelle kompensiert werden kann.

21 Inhalt und Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, um eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, die natiirlichen
Lebensgrundiagen zu schitzen und zu entwickeln sowie dem Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftshild zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausflihrung dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen geordneten
Entwicklung sind in Ausfuhrung des §1 Abs.3 BauGB die im Folgendem erlauterten zeichnerischen und

textichen Festsetzungen in dem Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4 aufgenommen
worden.

Alle im Bebauungsplan §Schlitz Nr. 4“ enthaltenen Festsetzungen auRerhalb der Anderungsbereiche
bleiben unverandert bestehen.

Nachfolgende Festsetzungen gelten ausschlieflich fur den Anderungsbereich:

211 Art der baulichen Nutzung (§9 |, Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung beinhaltet die Nutzungsmaéglichkeiten innerhalb der ausgewiesenen Bau-

gebiete des Bebauungsplanes. Sie wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegt und definiert sich nach
den §§ 2 bis 11 BauNVO.

Fur das Plangebiet werden folgende Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung getroffen:
Festgesetzt ist eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sporthalle.

Das Gebaude mit seinen Nebenanlagen ist mit seinen Abmessungen wie im Bestand zu erhalten.
Weitere Anbauten, Veranderungen der Dachform etc. sind nicht zulassig. Es sind ausschlieRlich
Nutzungen zuldssig, die den Bereichen Freizeit und Sport zuzuordnen sind.

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schlitz



m Datum: 03.09.2019
FLANWERK Seite 7 (12)

2.1.2 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Gemaf Planzeichnung sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung mit jeweils offentlicher
Nutzung sowie mit Geh- und Leitungsrechten festgesetzt:

- Offentliche Gehwege

Die auRere ErschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber das értliche Stralennetz, der
Schlesischen Stralle sowie der PestalozzistralRe. Von der Pestalozzistrafiie aus ist ein Einfahrtsbereich
gekennzeichnet, welcher als Zufahrt / Rettungsweg fur den westlich angrenzenden Schulbereich dient.

2.1.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen (§9 (1) Nr.21 BauGB)

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind im Planteil durch Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gekennzeichnet.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von B&umen sind auf den mit Leitungsrechten
belasteten Flachen unzulassig.

2.1.4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB)

Im Anderungsplan Nr. 1 werden 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen. Diese befinden sich nordéstlich
der bestehenden Sporthalle. Weiterhin werden Festsetzungen zum Schutz bestehender Griinflachen
sowie Vegetationsbhestande getroffen.

Innerhalb dieser offentlichen Grinflache bzw. im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, ist eine Streuobstwiese zu
entwickeln. Hierzu sind gemal Darstellung im Planteil Obstbaume zu pflanzen und zu pflegen. Als
Unterkultur ist auf der 6ffentlichen Grunflache eine Ansaat mit Landschaftsrasen vorzunehmen um eine
extensive Grunlandfléache zu entwickeln. Zu verwenden ist ausschlieRlich Saatgut regionaler Herkunft.

Far die Pflanzmafinahme werden folgende Obstbaumsorten empfohlen:

- Apfelsorten: “Cox Orange Renette®, ,Anhalter”, ,Ruhm aus Kelsterbach®, ,Siebenschlafer”
,Metzrenette"

- Kirschsorten: ,Gro8e Schwarze Knorpelkirsche®, Stllkirsche ,Erika®, ,Hedelfinger Riesenkirsche”,
Sauerkirsche ,Schattenmorelle”

Es sind Obstgehdlze in der Qualitat H 3xv. mB. StU 14-16 cm zu verwenden.

Die als Ruckbau / Abriss gekennzeichneten Flachen (Geb&ude und befestigte Nebenflachen) sind vor

Pflanzung riickzubauen. Die Flachen sind entsprechend vor den Pflanzungen zu rekultivieren und mit
Oberboden anzudecken.

Festgesetzte Flachen zum Erhalt des Grinbesiandes sowie zu erhaltende Baume sind wahrend der
Baumafnahmen zu schitzen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten, vor Beeintrachtigung zu
schitzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2.2 Allgemeine Hinweise

2.2.1 Arten- und Biotopschutz

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch

hier Rechnung tragen (Prifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben des §55 HBO).

Genholzfallungen/-entfernungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeiten von gehélzbriitenden Vogelarten
(d.h. ausschlieBlich zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.

Vor Abriss des Geb&udes (Hallenbad) ist das Gebaude auf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten
und Fledermause durch fachkundiges Personal zu kontrollieren. Dier Ergebnisse sind zu dokumentieren
und der zustandigen UNB vorzulegen. Bei evtl. Nachweis der vorkommen dieser Arten sind geeignete

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schlitz



[_17‘1;”: Datum: 03.09.2019
L%

N Seite 8 (12)

MafRnahmen zur Vergramung durchzufiihren. Die Durchfihrung dieser Malnahmen ist ebenfalls mit der
UNB vorab abzustimmen.

2.2.2 Bodenschutz

Bei der weiteren Planung sind die Belange des Umweltschutzes geman Baugesetzbuch (BauGB) zu
berlicksichtigen. Es ist grundsatzlich mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen durch generelle
Durchfuhrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmanahmen nach DIN 18915 sowie
Einhaltung entsprechender Bestimmungen und Regeln der Technik fiir den Baubetrieb.

Bei der Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das Bodenmaterial
,VYorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial,
Bauschutt und Stralenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen; StAnz. 10/14).

Fur die Anlage von Lagerflachen, Baustelleneinrichtungen etc. sind vorwiegend vorhandene Wege bzw.
vorrangig bereits versiegelte und vegetationslose Flachen zu beanspruchen. Die temporar beanspruchten

Flachen sind zu rekultivieren. Bei der Rekultivierung ist vor dem Auftrag des Oberbodens der anstehende
Boden tiefenzulockern.

Die Durchfithrung der Rekultivierungsmanahmen des Bodens nach Abriss / Riickbau des Hallenbades
ist durch eine bodenkundliche Baubegleitung zu tiberwachen.

2.2.3 Sicherstellung von Rettungswegen

Gemalk HBO muss jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen ber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege vom Freien aus erreichbar sein. Gebaude, deren zweier Rettungswege Uber
Rettungsgeréate der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster
oder sonstiger, zum Anleitern bestimmte Stellen mehr als 8 m tiber der Gelandeoberflache liegt, durfen
nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Die Vorgaben aus der DIN 14090 fur Flachen der Feuerwehr sind einzuhalten. Zufahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind standig, auch wahrend der Bauarbeiten und Baustellen-
einrichtungen, freizuhalten.

2.2.4 Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser

Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeine Sorgfaltspflichten im Sinne des § 5 Wasserhaus-
haltgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind.

Zusatzliche Maltnahmen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und ggf. eine Regenwasser-

speicherung sind zulassig und sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nach Bedarf zu planen und
zu bemessen.

2.2.5 Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, sind diese nach § 20 HDschG

unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der
Stadt Schiitz anzuzeigen.

2.2.6 Leitungen

Der Lageplan dokumentiert den bekannten Leitungsbestand ohne Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
genaue Lage und die jeweils einzuhaltenden Schutzstreifen der Leitungen sind vor Beginn der

Baumaflnahmen bei den einzelnen Spartentragern abzufragen und bei den Baumafinahmen sowie bei
Pflanzungen zu beriicksichtigen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-

und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schlitz
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2.3  Rechtliche Grundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV

90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.06.2018 (GVBI. |
S.291)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 21.06.2018 (GVBI. i 8. 291)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. i.S. 2542) zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. i.S. 3434)

- Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.12.2010
(GVBII. S. 629), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI S. 184)

3 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

3.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1358) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltherichtes in die Be-
grindung zum Bauleitplan eingefuhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltprii-
fung ermittelten Belange des Umweltschuizes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Zudem sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen geman § 1a BauGB die Belange von Natur und Land-
schaft zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Im Zuge der Bauleitplanung wurde daher ein
Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und
unterliegt den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal §§ 3,4 Abs. 2 BauGB).

Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der
abschlielfenden Abwagung zu berlicksichtigen. Der Umweltbericht mit integriertem
landschaftspflegerischen Planungsbeitrag zum Anderungsplan Nr. 1 liegt der Begriindung als Anlage bei,
auf die dortigen Ausweisungen wird entsprechend verwiesen.

3.2  Naturschutz und Landespflege / Eingriffsregelung

Als Voraussetzung fur eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, so wie §1 des BauGB fordert, sind
die Gemeinden/Stadte verpflichtet, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Ein
wesentliches Instrument dazu ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, deren Anwendung in der
Bauleitplanung nunmehr durch das BauGB geregelt ist.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt mit der Anderung kiinftig eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Sporthalle, sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen und zur Pflege und Erhaltung
von Gehdlzen fest. Zur Umsetzung der Anlage und Entwicklung der Griinflachen hier im

Anderungsbereich ist der Abriss eines Hallenbades und die Entsiegelung befestigter Nebenflachen
notwendig.

Diese Festsetzungen hier im Anderungsplan Nr. 1 dienen der Schaffung neuer Grinflachen und
Freigabe/ Rekultivierung ehemals versiegelter Boden als Ausgleich-/Ersatz fur die Inanspruchnahme von
Boden durch den geplanten Schulneubau im Bereich des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan
.Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strale”. Dementsprechend ist hier mit keinen Eingriffen in
Natur und Landschaft zu rechnen. Die Festsetzungen flihren zu einer deutlichen Aufwertung /
Verbesserung der Schutzglter Boden, Pflanzen/Tier/biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches und der Umgebung.

Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Planungsbeitrag enthalt auch die Eingriffs-

Begriindung zum Entwurf des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 4 in Schlitz
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[Ausgleichsbilanzierung. Auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

3.3 Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne § 44 BNatSchG auszuschlieRen, wird das
Plangebiet im Hinblick auf das vorhandene Arteninventar untersucht. Hierzu wird entsprechend der
vorhandenen Biotop- und Habitatausstattung eine Vorwahl der zu prifenden Tierartengruppen getroffen,
die sich hier im Plangebiet auf die Artengruppen Végel und Fledermause beziehen. Diese beiden

Arten/Artengruppen werden auf Hinblick méglicher durch die Planung bedingter, artenschutzrechtlicher
Konflikte untersucht.

Die Ergebnisse flieRen in den Umweltbericht zum Bebauungsplan ein. Auf die dortigen Ausfihrungen
wird verwiesen.

4 Immissionsschutz - Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder

Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Bei dem Plangebiet kann man von einem gerauschmaRig unbelasteten Raum / Bereich sprechen.

Im Plangebiet sind keine Nutzungen welche einer Immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bendtigen
vorhanden oder zulassig.

Grundsatzlich ist die Einhaltung aller sich aus der TA Larm ergebenden Anforderungen innerhalb und
aulterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes einzuhalten.

5 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die »verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz* gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefuhrt. Gemeinden wurde grundsatzlich die Maglichkeit
eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von
energiepolitischen und energiewirtschaftiichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von §

1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch
in der Stadtentwicklung" férdern.

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes
erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Beachtlich
ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a
Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher

Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch eréffneten Maoglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefach-
rechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer

Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausfuhrung zu beachten und einzuhalten
sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der regelmanig novellierten
Energieeinspar-verordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen
Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur Begrenzung des
Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.

Malnahmen zum Klimaschutz bzw. Erneuerbare Energien sind im Anderungsplan Nr. 1 nicht festgesetzt.
Die Festsetzungen, Anlage und Erhalt von Grinflachen und der dazu notwendige Abriss von Geb&uden
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und die Entsieglung befestigter Flachen bringt eine deutliche Verbesserung der kleinklimatischen
Verhaltnisse im Geltungsbereich mit sich.

6 Altablagerungen und Altlasten

Es ist nicht bekannt, dass sich im Plangebiet Flachen mit schadiichen Bodenveranderungen im Sinne des
BBodSchG befinden, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufilhren. Auch das Vorhandensein von Verdachtsflachen1
oder Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen? im Plangebiet sind dem Verfasser zum derzeitigen

Zeitpunkt nicht bekannt.
7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfuhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die
Berlcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet.

Trinkwasserschutzgebiete / Heilquellenschutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Trinkwasserschutz- oder
Heilguellenschutzgebiet.

Wasserversorgung

Die Leitungsinfrastruktur fir die Wasserversorgung im Bereich der Gemeinbedarfsflachen mit
Zweckbestimmung Sporthalle sind im Bestand vorhanden.

Die Trink- und Léschwasserversorgung des Plangebietes ist gewahrleistet. Es befinden sich 4 Hydranten
im Abstand zw. 50 bis 125 m im Umkreis des Plangebietes bzw. ein Hydrant im Plangebiet selbst.

Abwasserentsorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden der sachgerechte Umgang mit Abwasser und die
Belange des Umweltschutzes beriicksichtigt (§ 1 Abs. 6 BauGB). Zur ErschlieRBung gehéren eine
geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Die Abwasserversorgung des Plangebietes ist im Bestand vorhanden und wird unverandert beibehalten.
Durch den Abriss des Geb&udes und der Entsieglung und Schaffung neuer Griinflachen wird der Abfluss
von Niederschlagswasser deutlich reduziert.

Bodenversiegelung

Das Offenhalten der Béden ist eine wesentliche Voraussetzung fur einen wirksamen Grundwasser- und
Bodenschutz. Daher ist die Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung infolge

der geplanten Bebauung von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf eine langfristige
Trinkwassersicherung.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, um die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB) bzw. hier bestehende Bodenversiegelungen Manahmen zur
Entsiegelung und Rekultivierung befestigter Flachen zu reduzieren.

Oberirdische Gewasser

Fliet- oder Stillgewasser sowie Quellen oder Quellbereiche befinden sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

8 Denkmalschutz

Zum aktuellen Zeitpunkt sind noch keine Kenntnisse hinsichtlich Vorkommen von Bodendenkmalern oder
Archéologischen Fundstellen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bekannt.

1§2 IV BBodSchG
2 § 2V BBodSchG
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8 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung / Bodenlandumlegung i.S. der §§ 45 ff BauGB ist voraussichtlich nicht
notwendig.

10 Kosten

Da das Gebiet vollstandig erschlossen ist, entstehen fur die Stadt Schlitz durch die Realisierung der
Planung keine Kosten. Weiterhin werden die Kosten der Planung durch den Vogelbergkreis, Amt fir
Schulen und Liegenschaften ibernommen.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

1.1.1 Ziele der Planung
Anlass der Planung

Ersatzneubau befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes »Zentrale Sportan|a-
g¢e an der Schlesischen Strafe* in Schlitz. Um dies baurechtlich zu sichern wurde hierfir der Anderungs-
plan Nr, 1 zum Bebauungsplan ~Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strake aufgestellt. Ein ent-
sprechender Ausgleich fiir die entstehenden naturschutzfachlichen Eingriffe kann jedoch vor Ort bzw.
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans .Zentrale Sportanalage an der Schlesischen Stra-
Be* nicht erfolgen. Als zusétzliche Kompensationsma!&nahme ist daher der Abriss des alten Hallenbades
der Stadt Schiitz sowie die Entsiegelung befestigter Nebenflachen vorgesehen, mit anschlieRender Re-
kultivierung der Flachen und Anlage / Entwicklung einer Streuobstwiese. Diese MaRnahme befindet sich
auf einer Teilflache des Flurstiicke 1516/22, Flur 1 der Gemarkung Schlitz innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes ~ochlitz Nr, 4",

Mit der Aufstellung des Anderungsplanes Nr.1 des Bebauungsplanes ,Schiitz Nr. 4° sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die geplanten geanderten Nutzungen in Teilen des Geltungsbereiches
geschaffen werden. Die Anderung des Bebauungsplanes hat das Ziel, die AusgleichsmaRnahmen fiir den
Ersatzneubau der Gesamtschule Schlitzerland im mittleren Teil der Gemeinbedarfsflache an der Schlesi-
schen Strale zy ermoéglichen und zu sichern.

Umweltbericht

Der Umweltbericht behandelt gem. §1(6) Nr. 7 die Belange des Umwelt-, Landschafts- und Naturschut-
zes, ermittelt die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und Kompensation potentieller Eingriffe.

Stédtebauliche Ziele

Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme im Zuge der Schaffung von Baurecht fir den geplanten Neubau der Ge-
samtschule Schlitzerland durch den Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Zentrale Sportanlage an
der Schlesischen Strafie".

1.1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Stadt Schlitz. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes grenzt nérdlich an die Wohnbebauung der .Pestalozzistrae" siidlich an die Wohnbebauung der
Schlesischen Strale, sowie westlich an die Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strafe. Das Plan-
gebiet befindet sich im Sinne von §34 BauGB im Innenbereich der Stagt. Hierbei handelt es sich um ei-

nen teilweise bebauten Bereich in Form eines Schul- und Sportstandortes mit entsprechenden baulichen
Aniagen.

Der Geltungsbereich des Anderungspians Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4" umfasst eine Ge-
samtfléche von 5.130 m2 (0,5 ha) folgender Grundstiicke:

° Gemarkung Schlitz, Flur 1, Flurstiick 1516/22.
Naturriumliche Lage

Naturraumlich liegt der Geltungsbereich des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schiitz Nr. 4“ im
»~Schlitzer Land*, einem Teilgebiet (355.1) des Fulda-Haune-Tieflandes (355) in Osthessen. Die Hoéhe des
nach Norden geneigten Plangebietes liegt zwischen 253 und 263 m (I.NN

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsp!ans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schiitz Nr. 4"
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Abgrenzung des Geltungsbereiches des Anderungs lans

Der Geltungsbereich des Anderungspians Nr. 1 bezieht sich ausschlieBlich auf den Bereich des alten
Hallenbades mit seinen befestigten Nebenanlagen und der angrenzenden Gemeinbgdarfsﬂéche mit
Zweckbestimmung Sporthalle zwischen Schlesischer Strake und PestalozzistraRe. Ostlich und westlich

wird das Plangebiet durch die Dieffenbachschule und den bestehenden Schulkomplexes der Gesamt-
schule Schlitz begrenzt,

113 Beschreibung der Festsetzungen des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan
»Schlitz Nr, 4¢

Der Anderungsplan Nr. 1 des Bebauungsplans ,Schiitz Nr. 4" bezieht sich auf einen Teilbereich innerhalb
derim rechtskraftigen Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4¢ festgesetzten Gemeinbedarfsflache.

Fur die Anderungsbereich werden im Bebauungsplan folgende Hauptfestsetzungen getroffen:
- Flachen fur den Gemeinbedarf gem. §§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB

- Verkehrsflachen gem. §9 BauGB der Zweckbestimmung FuRgangerbereich sowie it Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen

- Offentliche Griinflachen gem. §§ 5 und 9 BauGB mit einer Gesamtflache, hier beinhaltet sind Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. §§5, 9
und 40 BauGB 2

Weiterhin werden Allgemeine Hinweise zum Arten- und Biotopschutz, Bodenschutz und zur Sicherstel-
lung von Rettungswegen getroffen.

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4
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% Gemarkung Schijtz
Gemeinde Schliz

Flur 1

: et
Abbildung 2: Bebauungsplan-Entwurf (Ausschnitt ohne MaRstab)

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 0,5 ha (6.130 m2). Hiervon fallen 1.385 m?
auf Flachen fiir den Gemeinbedarf (Erhalt Sporthalle), ca. 632 m? auf Verkehrsflachen (Ausweisung von
Gehwegen) und 3.133 m2 auf die Ausweisung 6ffentlicher Griinflachen. Innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flachen sind ca. 196 m? Gehélzbestand zu schiitzen und zu erhatlten,

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschligigen Fachgesetzen und -

planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berﬂcksichtigung bei der
Planaufstellung

Regionalplan Mittelhessen

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird der Geltungsbereich als Vorranggebiet fir Siedlung Planung /
Bestand ausgewiesen.

Fléchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schlitz wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan wurde gemal § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

In einem Teilbereich der im Flachennutzplan ausgewiesen Gemeinbedarfsflache soll im Zuge des

Anderungsplanes Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4 eine éffentliche Griinflache ausgewiesen
werden.

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsp?ans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr, 4
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Zur Umsetzung des Planziels ist die Schaffung von Bauplanungsrecht erforderlich. Aus diesem Grund

wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schiitz die 42 /’-‘\nderung des Fléchennutzungs—
Plans der Stadt Schiitz gefasst,

Gema'__f.’s §8 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde das Parallelverfahren anwenden, da mit der Aufstel-
lung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan aufgestellt, geéndert oder erganzt werden kann (Paral!elverfahren).

1.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen Larm,

des Abrisses des Bestandsgebaudes (Hallenbad) und dem Rickbau der befestigten Flachen. Diese Ein-

flisse sind jedoch als temporéar einzustufen und bedirfen demnach keiner gesonderten Festsetzung in
dem vorliegenden Bebauungsplan.

Aufgrund der geplanten Nutzung (Sporthalle und Grinflache) ist die Laérmintensitat als gering einzustufen.
Die ErschlieRung / Anfahrt erfolgt wie im Bestand durch die Pestalozzistrake. Hier ist mit keiner negativen
Veranderung gegenliber der Bestandssituation zy rechnen.

1.4  Artund Menge der €rzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie

Die im Bereich des Plangehietes anfallenden Abfille (durch Abriss des Gebaudes und Entsieglungen
befestigter Flache) miissen ordnungsgeman entsorgt werden. Uber die tblichen, zy erwartenden Abfalle
hinausgehend sing derzeit keine Sonderabfallformen absehbar.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt durch den
Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz der Stadt Schlitz und einem Ausbau der Entsorgungsinf-
rastruktur entsprechend den Anforderungen der geplanten Nutzungen.

1.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei der Umsetzung der Planung sowie der spateren Nutzung keine Risiken durch Unfalle
oder Katastrophen abzusehen.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfilligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine negativen Auswirkungen auf das Klima
hat, da sich die Auswirkungen des Vorhabens bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plange-
bist selbst konzentrieren werden Bei dem Planvorhaben und den Festsetzungen des Anderungsplans
handelt es sich um die Anlage und Entwicklung neuer Grunflachen auf ehemals (iberbauter / versiegelter

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan +Schlitz Nr. 4¢
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kleinklimatische Veranderungen, wie eine Senkung der Durchschnittstemperatur im Plangebiet und die
Erhéhung der Verdunstung hervorgerufen werden

1.8  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur geplante Ansaaten ist Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden, dies gilt auch far die zu pflanzen-
den Obstgehslize,

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Zuge der Energfeeinsparungsverordnung (EnEV) ist sicherzustellen, dass bei der Errichtung und we-
sentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRRnahmen zur Begrenzung des Ener-
gieverbrauchs von Gebauden eingehalten wird. MaRnahmen zum Klimaschutz bzw. Erneuerbare Ener-
gien sind im Anderungspfan Nr. 1 nicht festgesetzt.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Fische, F!échenverbrauch)

GemaR §1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden: da-
bei sind zur Vermeidung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Stéadte/Gemeinden insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung ZU nutzen sowie Bodenversie-

gelungen auf das notwendige MaR zy begrenzen. Diese Grundsatze sind bej der Abwéagung geman §1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen,

Die Festsetzungen des Anderungsplanes Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schiitz Nr. 4“ enthalten MaRnahmen
zur Entsiegelung und anschlieRenden Rekultivierung ehemals versiegelter Flache sowie die Anlage von
Granflachen. Die Festsetzungen dienen als Ausgleich/Kompensation far die im Anderungsplan Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,Zentrale Sportanalage an der Schlesischen Strae" geplanten Schulneubau und der
damit verbundenen Flécheninanspruchnahme.

2 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basiszenario), einschlieRlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1 Boden und Wasser
Boden

Das Plangebiet gehért naturrdumlich in das Teilgebiet (355.1) des F ulda-Haune-Tieflandes (355) in
Osthessen. Die Hohe des nach Norden geneigten Plangebietes liegt zwischen 255 und 263 m i.NN.

»Schlitz Nr. 4“ handelt es sich hauptséchlich um befestigte Siedlungsflachen (Uberbauung, Verkehrsfla-
chen, Nebenflache). Nur ein geringer Teil der Flache (Bereich bestehender GrUn-/Gehc'jlzﬂéchen)“ stehen
dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenlebewesen zur Verfligung. Die Fldchen im Ande-

rungsplan zahlen zu den anthropogen Uberpragten Siedlungsbéden, zuy denen keine Informationen zZuU
den Eigenschaften bzw. den Bodenfunktionen vorliegen.

Die im Plangebiet natiirlich vorkommende Bodeneinheit ist Lehm, teilweise tonig. Vorkommende Béden
sind hier z.B. Parabraunerden. Das Ertragspotenzial dieser natlrlich vorkommenden Béden ist als mittel
bis hoch einzustufen. Diese Béden weisen im Normalfall ein hohes Ertragspotenzial auf, haben aufgrung

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schiitz Nr. 4"
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der Léss-/Tonschicht eine gute Pufferfunktion sowie ein gutes Wasserspeichervermﬁgen. Die Bodenfunk-
tionen kénnte man im Durchschnitt mit mitte| einstufen

Im Aligemeinen werden die Bodenfunktionen der noch bestehenden natlirlichen Bodenflachen im Plan-
gebiet als mittel eingestuft (Bodenfunktion geméank Bodenviewer Hessen). Die bebauten Flachen des An-
derungsbereichs sind in ihrer Bodenfunktionalitzt bereits stark eingeschrankt,

Altlastenverdachtsflachen oder Altlastenflachen sind innerhalb der Geltungsbereiche nicht bekannt.

oL
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AEAR Al : - Abb.3: Bodenfunktionsbewertung Pla-
. PO L . nungsraum => keine Information verflig-

- ~ bar
i v% Sy . e ' Das Plangebiet ist rot umkreist
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Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG
2019
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Abb. 4. Bodenhauptgruppen im Pla-
nungsraum

Das Plangebiet ist rot umkreist,

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG
2019

Abb. 5: Feldkapazitat der Bdden im
Plangebiet => keine Information verflg-
bar

Das Plangebiet ist rot umkreist.

Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG
2019
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F2 1 W Ab 6 Ertragspotenzial der Boden im
A -, i S5 . Planungsraum => keine Information
| : i R ~_ verfligbar

Das Plangebiet jst rot umkreist.
Quelle: BodenViewer Hessen, HLNUG
2019
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iegt auRerhalb von Trink- oder Heifwasserschutzgebieten (HLNUG, 2019). FlieRgewss-

ser und Uberschwemmungsgebiet sowie natiirliche Stillgewasser sing von der Planung nicht betroffen
(HLNUG, 2019),

Die Flachen des Plangebietes sing bereits stark versiegelt oder tiberbayt. Es ist kaum Infilt

rationsflache
vorhanden,

Bewertung der ZzU erwartenden Umweltauswirkun en

Natur- und Bodenhaushalt freigegeben. Die Auswirkungen auf den Boden, Wasser Sowie auch Flora,
Fauna und Natyr Im Allgemeinen singd entsprechend positiv zu bewerten,

li

doch noch von den westlich und stidlich der Bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen F lachen, wel-
che als KaItluftentstehungsgebiete fungieren, gepragt. Aufgrund der leichten Hanglage des Plangebietes
sowie der Umgebung wird dem Plangebiet Frischluft zugefuhrt welche dann in Richtung Norden abflieft,

Umweltbericht Zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsp%an wSchlitz Nr, 4¢
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Ein gréReres Zusammenhangendes Waldgebiet, welches als F risch!uﬂentstehungsgebiet fungieren kann,
befindet sich nicht im Umkreis des Plangebietes.

Klimatische oder lufthygienische Vorbelastungen aufgrund im Nahbereich befindlicher Emittenten (Stra-
RRen, Industrieflachen etc.) sind im Plangebiet bzw. der Umgebung nicht gegeben.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirky ngen

Die gute klimatische Ausgangssituation wird durch die getroffenen Festsetzungen im Anderungspian Nr.
1 gestarkt werden. Die Luftreinheit und die Durchltiftung werden im Bereich des Anderungsbereiches
ebenfalls verbessert. Aufgrund dessen kann dieses Vorhaben im kleinen MafRstab als klimaschiitzend
beschrieben werden.

2.3 Tier, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet bzw. der Geltungsbereich des 1. Anderungsplanes zum Bebauungsplan ,Schiitz Nr. 4*
wird durch die vorhandene Bebauung (Sporthalle und Hallenbad) und den dazugehérigen Nebenflachen
(Verkehrsfféﬁchen) gepragt. Das heilt, fast das gesamte Plangebiet ist tiberbaut bzw. versiegelt. Nur an
Randbereichen und entlang Nutzungsgrenzen sing Gehdlzstrukturen (z.T. heimische Hecken, nicht hei-
mische Straucher, kleinere Rasenflachen) zu finden.

N y 3
. = k ket N b HEA WS

Abb. 8: PestalozzistraRe mit angrenzendem Abb. 9: Blick von Pestalozzistralle auf befes-
Plangebiet tigte Flache/Parkplatz vor Hallenbad

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4“
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Abb. 10: Parkplatz und Zuwegung Hallenbad

Abb. 11: Parkplatz Hallenbad mijt angrenzender
zu erhaltender Baum-/strauchhecke
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Bereich Anderungsplan nr, 3 Zum
“1Bebauungsplan "Schlitz Nr, 4"
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Abb. 12: Aussc nitt Bestandsplan zum Schul-
/Sportstandort an der Schlesischen Strale mit
Kennzeichnung des Anderungsbereiches

Tiere / Artenschutzrechtliche Belange
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Abs. 1 BNatSchG nur flir die nach BNatSchG streng geschiitzten Arten sowie fiir europaische Vogelarten
mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach aus-
genommen. Fir diese Ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie jm Rahmen der Eingriffsrege-
lung mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu berUcksichtr’gen sind.

Im Rahmen der Begehungen zur Bestandsaufnahme / Biotopkartierung wurde ebenfalls auf Hinweise
Vorkommen streng geschiitzter Tierarten geachtet.

Aufgrund der doch eher geringen Bfotopausstattung sowie der dauerhaften bestehenden Nutzungen im
Plangebiet besteht hier nur ein geringes Potenzial an Vorkommen planungsrelevanter Arten wie der
Avifauna sowie den F ledermausen (Séugetieren)

Avifauna: Die vorhandenen Gehélzstrukturen kdnnen als potenziellen Lebensraum fur Brut- und
Rastvégel darstellen. Im Zuge der Begehungen konnten keine Hinweise guf Brutstatten
(Nester, Baumhéhfen) im Bereich der vorhandenen Geholzstrukturen gesichtet werden. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass diese Bereiche zur ~Reproduktion* genutzt

Saugetiere, hier Fledermausarten: Alte Gebaude sowie alter Baumbestand, stellen potenziellen
Lebensraum (Quartiere) fur Fledermause dar. Vorkommen von Fledermausen im Bereich der
an das Plangebiet angrenzenden Gebaude (GroRsporthalle, private Wohnhauser) sind derzeit
nicht bekannt. Ein Bestandsgebsude ist im Zuge der Festsetzungen des 1 Anderungsplans
betroffen. Spalten oder Ritze, eingeschlagene Fenster die als Zugang fir Fledermause zum
Gebaude genutzt werden kénnen, wurden zur Begehung nicht gesichtet. Das heildt, Hinweise
auf Vorkommen von Fledermausen am Gebaude liegen nicht vor. Hohlenb&ume sind im Zuge
der Begehungen ebenfalls nicht festgestellt worden. Von einer Erfassung von Fledermausen
wird auch im weiteren Planungsschritt abgesehen, da mit keinen Stérungen oder
Beeintréchtigungen von Fledermausarten durch das Vorhaben ZU rechnen ist.

Bewertung der ZU erwartenden Umweltauswirkun en

tung auf. Sie stellen potenziellen Lebensraum verschiedener Vogelarten dar. Weiterhin kénnen die Be-
standgebaude potenziellen Lebensraum fur Fledermause (Sommer-/Winterquertier) bieten,

Fir das Plangebiet ergibt sich damit eine gréRtenteils geringe sowie teilweise mittlere Konfliktsituation Es
sind keine Schutzgebiete oder geschutzte Biotope betroffen,

Im Rahmen der Eingriffsminimierung wird ein GroRteil der wenigen Gehélzbestande zum Erhalt festge-

setzt. Zudem werden die Anlage von Grinflachen und Pflanzungen von Baumen im Plangebist festge-
setzt,

Wie bereits beschrieben, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die im Planungsraum vor-
kommenden Geholzstrukturen zur Reproduktion (vor allem von Végeln) genutzt werden und die Be-
standsgebsude als Quartier fir Fledermause genutzt werden.

ZurVermeidung von Verbotstatbestéinden nach § 44 Abs. 1i. V. m, Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlichen geschitzten Arten, sowie der Verantwortung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
wurden zum Artenschutz im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.

- mit der Baumafnahme ist zum Schutz von Brutvégeln schon vor Beginn der Brutperiode (i. d. R. ab
1.3.) zu beginnen oder nach Beendigung der Brutzeit (August d. J.)

- Gehdlzbeseétigungen sind ausschlieRlich in den Wintermonaten, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar, zy beseitigen (§ 39 BNatSchG)

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan »SChlitz Nr, 4+
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- andas Baufeld angrenzende Vegetationsflachen (Ruderale Saume und Gehdlze) sind vor mechani-

schen Schadigungen durch geesignete BiotopschutzmaBnahmen nach DIN 18920 und RAS_LP 4 zy
schitzen,

° die Vielfalt der Arten

o die Vielfalt der Lebensraume und

° die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- ungd Pflanzenarten,

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten

sind auf bestimmte Lebensraume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- ung Wasserver-

Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem glinstigen Erhaltungszustand befinden.
Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in
ihrer natrlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationale Uberein-
kommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitétskonvention) verfolgt drei Zigle:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
° die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
s den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Die biologische Vielfalt hat hier im Plangebiet eine geringe Bedeutung. Die vorhandene Biotopausstat-
tung ist sehr gering, die Vielfalt an Lebensraumen fur verschiedene Tierarten ebenfalls.

der bestehenden Wohnbebauung im Norden, an der Pestalozzistraf&e, hin leicht abfalit

Die bereits bestehende Bebauung (Schul- und Sponanfagen) in direkter Umgebung des Plangebietes
unterstreicht den Charakter einer erganzenden Struktur. Das Landschaftsbild im Umland ist durch die
Hausgarten der angrenzenden Wohnbebauung sowie weiterhin durch kleinere Strukturen (Hecke, Bau-
me, Wiesen, Spielanlagen) strukturiert.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkunqen

Das vorhandene Landschaftshild wirg vor allem durch die angrenzende Wohnbebauung und die bauli-
chen Anlagen des Schul- und Sportstandortes charakterisie

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4¢
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25 Sch utzgebiete / Schutzausweis ungen

Im Plangebiet/GeJtungsbereich selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete im
Sinne §§ 21 bis 29 BNatSchG sowie auch keine NATUR-ZOOO-Gebiete.

Vorbelastungen hinsichtlich Staubs sind im Plangebiet nicht gegeben. Vorbelastungen hinsichtlich Lar-
mes sind im Plangebiet bzw. im Bereich der angrenzenden Schulstandorte in geringerem Ausman gege-
ben. Hierbei handelt es sich um Schul-/Kinderlarm in den Pausenzeiten wahrend des Sch ulbetriebes.
Jedoch ist von keiner erheblichen Beeintréchtigung der menschlichen Gesundheit hinsichtlich des Larms
ZuU sprechen. Zudem gehdren Schulen ung Sportanlagen fir viele Menschen in ihr natlrliches Wohnum-
feld, womit eine gewisse Vertrautheit mit der Situation herrscht.

Bewertung der ZU erwartenden Umwaltauswirkun en

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Schuyl- und Sportstandort wird das Plangebiet aktuell nicht zur
Erholung genutzt. Der Sportfunktion ist jedoch eine gewisse Erholungsfunktion fir die menschliche Ge-
sundheit zuzuschreiben. Es sind durch das Vorhaben jedoch keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Aspekt Erholung zu erwarten. Die vorhandenen Nutzungen bleiben weiterhin bestehen.

Baubedingt kann es jedoch im Zuge der Bau- und Abrissaktivitaten zy Erschutterungen, Staubentwick-
lungen und (Bau-)Larm kommen, die zu einer Beeinflussung des Wohlbefindens des Menschen fithren
kénnen. Diese méglichen Auswirkungen sind jedoch nur temporar auf die Bauzeit beschrankt und werden
als sehr gering bzw. nicht erheblich eingeschatzt,

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter, Kulturelles Erbe

Historische Kultur- und Sachgiiter, sowie Denkmale und archaologische Fundstellen sind im Planungs-

gebiet nicht bekannt. Vor- und frithgeschichtliche Bodendenkmaler (§19 HDschG) sing ebenfalls nicht
bekannt.

Der Geltungsbereich des 1. Anderungsplanes ist aufgrund des Charakters als Schul-/Sportstandort nicht
Teil eines kulturhistorischen Ortsbildes. Weiterhin befindet sich das Plangebiet nicht im Bereich einer
Kulturlandschaft. Gebaude mit kulturhistorischer Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorzufinden.

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsp!ans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4¢
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Bewertung der ZU erwartenden Umweltauswirkun en

In den Geltungsbereichen sind keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zy erwarten. Bodendenk-
méler sind entsprechend des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) zu schiitzen und zu erhalten, unabhangig
davon, ob sie bekannt sind oder vermutet werden. Wenn im Zuge der Erdarbeiten Bodendenkmaler pe-

kannt werden, ist dies nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpﬂege Hessen, der
unteren Denkmafschutzbehc’irde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes ist im Geltungsbereich nicht mit einer Schéadigung des
kulturhistorischen Orts-/Stadtbildes zy rechnen,

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Efngrfffsfofgen auf ein Schutzgut, dies sich indirekt, d.h.
i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung von Erholungs-
nutzungen aus einem Uberplanten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Land-
schaftsteile, Wechselwfrkungen werden strenggenommen aber erst, wenn es Rﬂckkoppelungseffekte
gibt, die dazy flhren, dass Verénderungen der Schutzgiiter sich wechselseitig und fortwahrend beein-
flussen. Eine »einmalige” Sekundérwirkung Ist eigentlich nichts anderes als eine (wenn auch u.U. schwer

zZu prognostizierende) Eingriffsw;'rkung und sollte im Kontext der schutzgutbezogenen Eingriffsbewenung
bereits abgearbeitet sein.

In diesem Sinne, kénnen tber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus keine relevanten Wech-

en
selwirkungen zwischen den vorher genannten Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzgiter festge-
stellt werden.

2.9 Grenzﬁberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Das Vorhaben besitzt bedingt Auswirkungen auf die nahere Umgebung. Durch den Abriss alter Gebaude
und die Entsieglung von Nebenflachen zur Schaffung einer groRen &ffentlichen Grinflache wird das
Landschaftshild im Plangebiet und Umgebung deutlich aufgewertet. Weiterhin kann es durch die festge-

setzten MaRnahmen, wenn auch nur geringflgig, zu einer Verbesserung des Mikroklimas auch im Umfeld
des Plangebietes kommen,

Wahrend der Realisierungsphase des Vorhabens kann es im Zuge der Abriss-/Entsiegefungs»
malnahmen zy erhéhten Larm- ung Feinstaubimmissionen kommen von denen die Anwohner der an-
grenzenden Siedlungsstrukturen betroffen sein kénnen. Nach Fertigstellung dieser Arbeiten besitzt das
Vorhaben rein positive Auswirkungen auf die néhere Umgebung. Diese aulern sich in Form einer Auf-
wertung der Bebauungsumgebung (Grinflache) und einer damit verbundenen Wiedernutzbarmachung
fur Flora und Fauna. Weiterhin ist es auch den Anwohnern méglich die kiinftige Grunflache im kleinen

Rahmen zur Naherholung oder sportliche Zwecke ZU nutzen. Weitere grenzgrenziberschreitende Aus-
wirkungen des Vorhabens sind nicht zU erwarten

3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

3.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und Verminderung

Bei dem Vorhaben bzw. Festsetzungen im Anderungsp.‘an Nr. 1 zum Bebauungsplan »Schlitz Nr. 4“ han-
delt es sich fast ausschliellich um MaRnahmen die mit einer Verbesserung der Situation der einzelnen
Schutzgiiter gegentiber dem Bestang einher geht.

Zur Vermeidung und zur Verrfngerung méglicher nachteiliger Auswirkungen sieht der Bebauungsplan
nachfolgende MaRnahmen zum Schutz negativer Umweltwirkungen im Bebauungsplan vor:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltefnwirkungen (89 (1) Nr. 24 BauGB)

- Ausweisung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepﬂanzung: Fest-
gesetzie Flachen zym Erhalt des Grinbestandes Sowie zu erhaltende Baume sind wahrend der Bau-

- Gehc‘jlzféllungen/-entfernungen durfen nur auRerhalb der Brutzeiten von gehélzbritenden Vogelarten
(d.h. ausschlieRlich zwischen dem 01.10, und dem 28.02. eines jeden Jahres) erfolgen.
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- Vor Abriss des Gebaudes (Hallenbad) ist das Gebaude ayf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten

Weiterhin werden MaRnahmen festgesetzt, welche der Entwicklung neuer Biotopstrukturen Sowie Einbin-
dung des Vorhabens in das Landschafts-/Ortsbr’fd dienen:

- Die als Riickbay / Abriss gekennzeichneten Flachen (Gebaude und befestigte Nebenfléchen) sind vor

Pflanzung rickzubauen. Die Flachen sind entsprechend vor den Pflanzungen zu rekultivieren und mit
Oberboden anzudecken.

eine Streuobstwiese Zu entwickeln. Hierzu sing geman Darstellung im Plantei] Obstbiume zy pflanzen
und zu pflegen. Als Unterkultur ist auf der offentlichen Griinflache eine Ansaat mit Landschaftsrasen
vorzunehmen um eine extensive Griinlandfiache ZU entwickeln.

Zu verwenden jst ausschliellich Saatgut regionaler Herkunft. Fur die PflanzmaRnahme werden fol-
gende Obstbaumsorten empfohlen:

Apfelsorten: “Cox Orange Renette", »Anhalter’, Ruhm aus Kelsterbach*, ,,Siebenschféfer“, .Metzrenet-

Kirschsorten: »GroRe Schwarze Knorpelkirsche“, SuRkirsche .Erika“, Hedelfinger, Riesenkirsche",
Sauerkirsche »Schattenmorelle*

Es sind Obstgehélze in der Qualitat H 3xv. mB. StU 14-16 cm zu verwenden.

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintrégen durch gene-

- Zur Eingrenzung der Emission sind die einschlagigen Lé&rmgrenzwerte (TA Larm) einzuhalten. Zum
sachgerechten Umgang mit Abféllen, Boden und beim Abriss bzw. Umbau von Gebauden und sonsti-
gen baulichen Anlagen sind die einschlagigen Vorschriften anzuwenden. Bei der Veranderung der
vorhandenen Bausubstanz ist das geltende Abfallrecht zy berUcksichtigen.

3.2 Ausgleichserfordernis

Entsprechend den Festsetzungen des § 1a Abs. 3 BauGB st fur das Gebiet die Eingrfffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz anzuwenden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sing auszugleichen. Die Ermittlung des Umfangs des Ausgleichs-
bedarfs wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt

Das Plangebiet bzw. die Festsetzungen im Anderungsplan Nr. 1 zum Bebauungsplan ~Schlitz Nr. 4 be-
sitzen den Charakter einer Ausgleichsfizche.

Der geplante Abriss des Hallenbades sowie die Entsiege]ung der angrenzenden befestigten Flache zur
Anlage einer offentlichen Grinflache mit Bindungen zum Anpflanzen von B&umen sowie zyr Entwicklung
der Flache sind als Ausgleichs—/ErsatzmaBnahme fir die im Zuge des Anderungsplans Nr.1 zum Bebau-

ungsplan ,Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strare* entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt
gedacht,

Durch diese MaRnahme soll die durch den geplanten Schulneubay im Anderungsbereich des westlich
befindliche Bebauungsplanes ~Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strape" entstehende zusatzli-
che Bodenversvegelung und die Uberplanung einer Fldche welche urspriinglich als éffentliche Griinflache
(Anlage einer Streuobstwiese) innerhalb des Schuf—/Sportkomplexes angedacht war, zy kompensieren.

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsp!an »Schlitz Nr. 4*
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Da diese Ausgleichs-/ErsatzmaBnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .Schlitz
Nr. 4° liegt, wurde von der Stadt Schlitz in Abstimmung mit dem Eigentiimer der Flache und Trager der
MaRnahme (Vogeisbergkreis, Amt fir Schulen und Liegenschaften) die Aufstellung des Anderungsplans

Nr. 1 zum Bebauungsplan +Schlitz Nr, 4 beschlossen um die Durchfiithrung der Ausgleichs-
/Ersatzmalinahme baurechtlich zy sichern

Durch die Umsetzung der Ausgleiohs~/Ersatzma&nahme kommt es zu einer Entsiegelung / Rekun‘tivierung
von insgesamt 2.937 mz2 befestigter / Uberbauter Flache, welche so nun dem natiirlichen Bodenhaushalt
wieder zur Verfligung gestellt werden kann.

Die MaRnahme weist einen naturschutzfachlichen AusgIeichszuwachs/-'uberschuss von 72,711 Wert-
punkten auf. Somit wird die zusatzliche Versr'egelung im Zuge des geplanten Schulneubaus im 1. Ande-
rungsplan zum Bebauungsplan “Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strape in Schlitz (1.448 m3)
kompensiert bzw. die vorhandenen Ausgleichsdefizite von 14.610 Wertpunkten ausgeglichen. Es ver-
bleibt hier ein Kompensationsijberschuss von 58.101 Wertpunkten (vgl. Anlage 1 zum Umweltbericht —
Eingriffs-Ausgleichsbi!anz nach Kv Hessen).

4 Zusitzliche Angaben

4.1 Alternative Planungsmﬁglichkeiten fiir die getroffene Wahl

Die Stadt Schlitz jst eine Kleinstadt mit ca. 10.000 Einwohnern und besitzt die Funktion als Grund-
Zentrum mit zentralem Stadttsil. Dementsprechend wird der Stadt Schiitz die Aufgabe zu teil, die nahere
Umgebung mit Bildungsstandorten ZU versorgen.

Aufgrund des Zustandes des aktuellen Schulgebaudes und der aktuellen Lernsituation der Gesamtschule
Schlitzerland ist ein Neubau erforderlich. Der Planungsstandort des Neubaus im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes .Zentrale Sportanlage an der Schlesischen Strape" ist pradestiniert for dieses Vorha-
ben. Mit dem Neubay wird der Schulstandort an der Schlesischen Stralke weiterentwickelt und die Flache
zwischen der nérdlich und sidlich angrenzenden Wohnbebauung weiter verdichtet, Weiterhin besteht
hierbei die Méglichkeit, den Schilern der Gesamtschule weiterhin die gewohnte Lernumgebung ZU bie-
ten. Aufgrund der besonderen Nutzung als Schulstandort ung der damit verbundenen Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache ist es schwierig geeignete Flachen im Stadtgebiet ausfindig zu machen. Fir Schul-
standorte werden gréRere, Zusammenhéngende Flachen benétigt, um das eigentliche Schulgebaude,
entsprechende Nebenanlagen und einen angemessenen Schulhof zu realisieren. Aus diesen Griinden
kommen keine Alternativstandorte in Betracht,

Aufgrund des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft sind entsprechende AusgleichsmaRnahmen aus-
findig zu machen. Hierbei bietet sich die Flache des ehemaligen Hallenbades an, welche sich in nahezy
direkter Nachbarschaft zum Schulneubau der Gesamtschule Schiitz befindet. Das Hallenbad wird nicht
mehr genutzt und steht dementsprechend leer. Im Rahmen des Abrisses des ehemaligen Schulgebaudes
der Gesamtschule ist diese Option in Nachbarschaft zum Neubau pradestiniert. Alternativ kénnen andere
brachliegende Flachen ausfindig gemacht und revitalisiert werden. Dabei ist jedoch zy beachten, dass
entsprechende Ersatzflachen potenziell nur im Kollektiy aufgrund der Kleinteiligkeit als Ausgleich ausrei-

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-
erhebungen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Héhenschichtbild,
Regionalplan Mittelhessen, Bodenkaden) und Internetrecherchen behérdlich eingestellter Informationen
zu Boden, Wasser, Schutzgebieten und kulturhistorischen | nformationen sowie eingegangenen Informati-
onen der Fachbehdrden im Zuge der frihzeitigen Behérdenbeteifig ung geman § 4 Abs.1 BauGB. Defizite
bei der Grundiagenermittlung sind nicht erkennbar.

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan .Schlitz Nr, 4
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4.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

GemaR § 4c BauGB sind die Gemeinden/Stadte verpflichtet, die erheblichen Umweltauswfrkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zy liberwachen, um insbesondere unvorherge-

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Schlitz im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen
Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anpflanzung von
standortgerechten Laubb&umen umgesetzt wurden. Solange die Stadt Schlitz keinen Anhaltspunkt dafir
hat, dass die Umwe!tauswirkungen von den bei der Planaufsteﬂung prognostizierten nachteiligen Um-

weltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende
Uben.vachungsmaf&nahmen.

vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde/Stadt).

4.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfﬁhrung der
Planung

Bei Nichtdurchf'uhrung des Bebauungsplanes ist bis auf weiteres von einer gleichbleibenden Nutzung des
Gebietes auszugehen.

Die vorhandene Bebauung in Form des Hallenbades ware weiterhin ungenutzt und drohe vermutlich zu
zerfallen. Bej Nichtdurcthhrung der Planung bleibt zudem die Chance auf die Aufwertung des Wohn-
und Schulumfeldes verwehrt, was sich negativ auf die Wahrnehmung des Menschen und damit auf das
Wohlbefinden auswirken kann. Daher sind bei einer Null-Lésung eher negative, als positive Umweltaus-
wirkungen auf das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung zu erwarten.

Bei Nichtdurchfuhrung des Planungsvorhabens wird das Potenzial einer maglichen entsiegelten Flache

nicht genutzt. Damit einhergehende positive Auswirkungen auf das Plangebiet und die nahere Umgebung
wiirden ebenfalls aus bleiben.

Aus den genannten Grinden ist eine Realisierung der Planung zu befiirworten.

5 Zusammenfassung

Durch die Umsetzung des Vorhabens bzw. der Festsetzungen des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauy-
ungsplan ,Schlitz Nr. 4 kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft
bzw. auf die Schutzgtter des UVPG, Der Anderungsplan Nr. 1 bringt ausschlieRlich positive Auswirkun-
gen fir das Plangebiet selbst und auch der naheren Umgebung mit sich.

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4
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Im Ergebnis verursacht der Anderungsplan Nr. 1 keinen Eingriff entsprechend der Eingriffs-
/Ausgleichbilanzierung geméfl Hessischer Kompensat:’onsverordnung (KV, 2018). Mit Umsetzung der
Festsetzungen wird ein deutlicher Wertzuwachs an Biotopwertpunkten im Plangebiet geschaffen. Die
MaRnahme weist einen naturschutzfachlichen Ausgleichszuwachs/—uberschuss von 72.711 Wertpunkten
auf. Mit dieser Manahme soll der im Zuge des Anderungsplans Nr. 1 zum Bebauungsplan ,Zentrale
Sportanlage an der Schlesischen StraRe" entstandene Eingriff in den Naturhaushalt kompensiert werden.
Nach Abzug des Ausgleichsdefizites von 14.610 Wertpunkten verbleibt hier dennoch ein Kompensations-

tberschuss von 58.101 Wertpunkten (vgl. Anlage 1 zum Umweltbericht — Eingriffs-Ausgleichsbilanz nach
KV Hessen).

Das Plangebiet liegt im naturraumlichen Teilgebiet (355.1) des Fulda-Haune-Tieflandes (355) in Osthes-
sen. Die Hohe des nach Norden geneigten Plangebietes liegt zwischen 253 und 265 m U.NN. Bei den
B&den handelt es ausschlielllich um anthropogen Uberpragte Siedlungsbéden. Natiirlich vorkommende
Boden waren hier die tiefgrindigen, durch Loss/Ton gepragten Parabrauneren. Diese B&den haben Bo-
denfunktionen mittlere Bedeutung. Die hier im Plangebiet vorhandenen anthropogenen Siedlungsbsden
weisen jedoch aufgrund ihrer Vorbelastung und Nutzung nur eine geringe Bedeutung auf.

Das Plagebiet befindet sich am westlichen Stadtrand und unterliegt als Schul-Sportstandort der Stadt
Schiitz bereits typischen siedlungsnahen Nutzungen. Nérdlich, stidlich sowie Ostlich wird das Gebiet
durch die Wohnbebauung an der PestalozzistraRe, der Schlesischen StraRe und Seeberg Strake be-
grenzt. Westlich durch weiter Flachen des Schul-/Sportstandortes, wie der Dieffenbachschule inkl. deren
Nebenanlagen. Die Biotopausstattung ist eher von geringer bis mittlere natursch utzfachliche Bedeutung.
Aufgrund fehlender vielfaltiger Biotopstrukturen und der vorhandenen Nutzungen ist das Plangebiet auch
nur von allgemeiner Bedeutung als Lebensraum planungsrelevanter Tierarten,

Der Plangebiet befindet sich auRerhalb besonders geschitzter Gebiete, Luftklimatisch ist das Gebjet auf
Grund seiner Lage am Stadtrand, den angrenzenden Kaltluftentstehungsfléchen, sowie der Hanglage mit
relativ gutem Kaltluftabfluss von geringer Belastung. Durch die Festsetzungen im Plangebiet werden

neue Grinflachen geschaffen was zu einer Verbesserung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet
selbst sowie der naheren Umgebung fiihrt,

*  Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand:

10/2009): Natura-2000-Gebiete Vogelsbergkreis, www.hessen—forst.de/upIoads/naturschutz/natura—
2000-gebietskarten/geb—vogelsbergkreis.pdf

*  Regierungsprasidium GieRen (Stand: 09/2011): Regionalplan Mittelhessen 2010, rp-
giessen.hesss-n.de/planung/regionarp!anung/regionalplan-mittelhessen

*  Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (Stand: 2019) BodenViewer Hessen,
bodenviewer hessen.de

*  Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbrauche[schutz (HMUELYV,
2018): Ve ordnung Uber die Durchfithrung von Kompensationsmaf&nahmen, Okokonten, deren Han-
delbarkeit und die Festsetzung von Ausgfeichsabgaben (Kompensationsverordnung -KV)

¢ Klausing O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt, Wiesba-
den

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4¢



m Datum: 26.08.2019
PLANWERK

i Seite 21 (21)

e S——S— L

Umweltbericht zum Entwurf des Anderungsplans Nr.1 zum Bebauungsplan ,Schlitz Nr. 4



Plebzjesiy oy¥n3 UR)JLI[ISaq Jupa1u 21314 ‘1Byouag PIPRGZINYISIN BN 43P U0A UdPIIM Jap[a,] udnLE ag

0V'v80°62- luna op'o EMEL+ Y= O¥dNg wmng udqeduy aap nHEHYary ap 1 JLIYIsIu) sayy pun unge ‘g
B MUapOg “Fols OUNF ur § unuoaun
N3 or'o I2] Xapuruaisoyy elg ustzial wiap juy
brizz- ug
( AN L)Y dYaIg) AW BUS EUIZIES.15] ABGUIYIAIUY
( AN Bl ayarg) u::ig—uaﬁmmzN
0 Liizs- 0 _N%S: 0 LL6le  fo 0gLs o 0ELS “IN %elg yoeu Beapiagy) jswwing
5601~ Jss0 0 £9¢7 £ sulitsaq iyt ayaniliong o, or joisor
9681- 9681 0 €9 < A2]SDYfT U IV 2ljadaisaan nZYONT 0z 0T | ozs o [ Z
(asaisqona.gg Bunpyompus) N
LP016- LY0L6 0 LE6Z e puvjun.icy EN_E.“.\.E_GQE.SSQ AISujul Srgvu 43UI2 230U Icre Izre Y
+ FURPGISQO) 425 nuupisyaoy Sunzuvyfdyovp 2P0 -ZIns4] 21opyf T
Pr9s- bros (] 961 6E UBLIOPUDIS taydSLY fnp UL LIYISIUI2Y FUtn]) S ‘uayoary ‘2asnqan 00Z°¢ 00¢7 1
2IDSAT /Y212 SH o puvisny -z a9
N
0EVE 0 oeve (14 kr W] uajjapasaq wi uaSojuy 2133} fd28 Yasuupol [z 1l \reerr | A
b185 o L2185 £56°7 < T334 1ot ST a| 072 0T 0TZ 0T H
LEVY 0 LEVY GLb'l < APASDIf] “UDYOD]T Dij25a1s000 nzayonLozeor oceor D
8LLZ 0 8Lz 906 £ (fvigdsy) UDYODLLT 2IjaTA1S 50 3704 A2p0 s ayaglorcor Qisor v
0965 0 0965 86¢ 07 2YISNG0/-UuaYoaff apuiz4jiopuvisloae 7 00§ .M
SGS6 0 G556 ST 68 UDIOPUD]S UYL Jhn U)LY ADYISTULDY AUNDS ‘UINOI] ‘YISNGID 0077 00Z°c q
Hasug poa pumsag -r
N I ARG :_ Y2U288HY U g N pusisag ¢ [ Ul Uiapaiys)
£ ZL LL 01 3 ] 3 9 S b e [ bz oz az ez L]
01 -dg - g dg 9°ds ¥ ¢ -dg brdgx ¢ dg “.“M wwm whﬂmﬁmm i Eum_ﬂ_#
IByyoeu REIIRY Toyyoeu a110A E_u\ Bunuamaqziesnz Japo 147 ‘2Inyog [z18s96 qo ‘uaznenjue 's)b6
ldml zwrgyig ldA]1amdojorg wbh uy dysTunziny of ago 2L dM A € 93e[uY ru disTunziny

wBYIS JPDISUADY], f apn UVIASSUNNDGag Nz | AN :e_i.w%z:xmﬁx.?
(ddf oad B::.:r.EaEE.:N YUs AN sapalourypugypy apal f wounig) yomsangy “npy‘Sumremasn ‘puRWIY ‘Aunjrugey A3p Zag

(wasnfuta pz wzq gr H2Z uap sva uapay ayyznsnz - 95 Ay pun DYISIENGOVH £ § ‘Dyssieng yoy § yoeu m:::tuwgmnmcu.__w.&wai N :Em—

«7 AN ZHYyos,, uejdsbBunneqeg wnz L IN :m_ammzz..wu:ﬁ wnz zuejg



