Stadt Schlitz, Stadtteil Hutzdorf

Bauleitplanung der Stadt Schlitz, Stadtteil Hutzdorf

Bebauungsplan Hutzdorf Nr.2 — 3.Anderung im Bereich ,,Nordlich Fliederweg*

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB

1. Griunde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 22.02.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Hutzdorf Nr. 2 im Bereich ,Nérdlich Fliederweg“ im Stadtteil Hutzdorf
beschlossen.

Veranlassung fur die Plananderung ist die Zufihrung einer optimierten ErschlieBung und Mdglichkeit der
stadtebaulichen Nachverdichtung fir das rechtskraftiy ausgewiesene Reine Wohngebiet, das im
nordwestlichen Teil bisher noch nicht entwickelt ist. Zudem werden die Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplanes im Ubergang zur bestehenden Bebauung an das aktuelle Kataster angepasst.

Als weiteres Planziel der Bebauungsplananderung ist die Anderung und Optimierung der ErschlieRung des
Plangebietes Nordlich Fliederweg, da sich aufgrund von bestehenden baulichen Anlagen das ursprungliche
ErschlieBungskonzept partiell gedndert hat. Zudem entfallen die im urspriinglichen Bebauungsplan ,Hutzdorf
Nr. 2“ festgelegten Parkplatzflachen. Auch die Baugrenzen werden harmonisiert und einheitlicher auf den
Baugrundstiicken festgesetzt. Gleiches gilt fur die Bauweise, die in Teilbereichen im rechtskraftigen
Bebauungsplan durch Reihenhduser gekennzeichnet ist. Diese Festsetzung wird gelockert und als Bauweise
wird ausschlief3lich eine offene Bauweise festgesetzt, so dass kinftig die Errichtung von Doppelhausern,
Einzelhduser oder Reihenhauser mdglich ist. Im Nordosten des Plangebietes wird die Griunflache mit der
Zweckbestimmung Bolzplatz in drei weitere Grundsticke fur das Reine Wohnen umgewandelt und durch
Stichwege erschlossen. Au3erdem soll nérdlich der nérdlichen Baureihe eine Flache fir einen kleinen Erdwall
und eine Entwasserungsmulde sowohl als offentliche Griunflache dienen, als auch einer moglichen
Uberschwemmung/Erosion bei Starkregenereignissen entgegenwirken.

Zum Entwurf wurden externe Ausgleichsflachen fir artenschutzrechtliche MalRhahmen sowie zwei externe
Regenriickhaltebecken mit aufgenommen.

Die Plankarte und textlichen Festsetzungen werden an die aktuellen gesetzlichen Grundlagen und an das
neue Planziel angepasst. Gleichzeitig werden gegentber dem rechtkraftigen Bebauungsplan weitere
eingriffsminimierende und gestalterische Festsetzungen mit aufgenommen, um den Ubergang zum
bestehenden Ortsrand und Siedlungsflache zu optimieren. Die Grundziige der Planung sind durch diese
Anderungen betroffen, insofern wird das Verfahren im zweistufigen Regelverfahren durchgefiihrt.

Aus den o.g. Grunden liegen keine Alternativen oder anderweitige Planungsmaoglichkeiten vor.

2. Artund Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht
erarbeitet, der als Anlage Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist. Der Umweltbericht umfasst Kapitel zu



den standortlichen Rahmenbedingungen, Inhalten, Zielen und Festsetzungen des Planes, der Einordnung des
Plangebietes und den in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Zielen des
Umweltschutzes, zu Emissionen, Abfallen und Abwassern, Risiken durch Unféalle und Katastrophen,
Kumulierungswirkungen, Auswirkungen auf das Klima auch im Verhéltnis zum Klimawandel, zur Nutzung von
Energie sowie zum Umgang mit Flache, Grund und Boden.

Daruber hinaus umfasst der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung einschlieBlich der MaRBnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich. Die Betrachtung der umweltrelevanten Schutzgiter und Informationen
umfasstin § 1 Abs.6 Nr.7a-j BauGB:

+ Boden und Wasser. Charakterisierung von Bodentypen und  Bodeneigenschaften,
Bodenfunktionsbewertung, Hinweise zur Betroffenheit von oberirdischen Gewassern sowie Lage aul3erhalb
von Wasserschutzgebieten. Bewertung der Planung im Hinblick auf den Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt.

 Klima und Luft: Auswirkungen des Plangebietes fur die Kalt- und Frischluftbildung sowie das Lokal- bzw.
Kleinklima.

+ Tiere _und Pflanzen: Bestandsbeschreibung der Biotop- und Nutzungstypen, Eingriffsbewertung,
Beschreibung des naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleichs innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes, Verweise auf gesetzliche Regelungen zum Artenschutz.

* Biologische Vielfalt: Feststellung keiner nachteiligen Wirkungen des Plangebietes fur die biologische Vielfalt.
» Landschaft: Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- bzw. Ortsbild.

* Natura-2000-Gebiete: Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten ist nicht gegeben, Auswirkungen auf die
Schutzziele der nachstgelegenen Schutzgebiete sind nicht zu erwarten.

» Sonstige Schutzgebiete: Betroffenheit von sonstigen Schutzgebieten (Naturschutzgebieten) ist nicht
gegeben.

* Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Keine zusatzlichen negativen Auswirkungen des Plangebietes auf
die angrenzenden Nutzungen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund der Entfernung zu den
Gewerbebetrieben in der Ortslage nicht zu erwarten. Keine Bedeutung des Plangebietes fur die
Erholungsfunktion.

« Kultur- und sonstige Sachguter: Hinweis auf gesetzliche Regelungen zum Umgang mit Bodendenkmalern.

+ Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt: Beeintrachtigungen der bestehenden und zu
erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat im Zuge der Planung ist nicht zu erwarten.

Hinzu kommt eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung zu dem teilweise durch den Bebauungsplan
bauplanungsrechtlich vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft und dessen Ausgleich. Dies beschrankt
sich auf den nordwestlichen Teil (ehemals geplanter Bolzplatz). Die vorliegende Planung sieht Flachen fir
Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit verschiedenen
Entwicklungszielen auf3erhalb des Plangebietes vor. Ferner umfasst der Umweltbericht Angaben zu
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der Planung,
zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchfihrung der Planung, zu den in
Betracht kommenden anderweitigen  Planungsmdglichkeiten  sowie  zur  Uberwachung  der
Umweltauswirkungen, die aufgrund des Bauleitplans auftreten kénnen.

Zusatzlich wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt und die Ergebnisse im Weiteren Planungs- und
Abwagungsprozess berlcksichtigt. Der erarbeitete Artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat den Eingriff und die
Beeintrachtigung bestimmter Tierarten bewertet und es wurden entsprechende AusgleichsmalRnahmen fur die
Feldlerche und fur Zauneidechsen durchgefiihrt.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts in seinen Bestandteilen sind gleichermalRen



in der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen. Auch sind bauplanungsrechtlich vorbereitete
Eingriffe in Natur und Landschaft nur zulassig, wenn diese durch geeignete MaRnahmen entsprechend
kompensiert werden kénnen. Die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte,
die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gleichberechtigt in die bauleitplanerische
Abwagung einzustellen sind, wurden in den Umweltbericht integriert. Als Ausgleich fur die durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden innerhalb und aufRlerhalb des
Plangebietes Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit verschiedenen Entwicklungszielen ausgewiesen.

Nahere Ausfuhrungen zu den untersuchten Umweltbelangen kénnen dem Umweltbericht mit integriertem
landschaftspflegerischen Planungsbeitrag und im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden.

3. Artund Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Art und Weise wie die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Anregungen im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den
jeweiligen Verfahrensschritten gemald 8 3 Abs.2 und 8 4 Abs.2 BauGB dokumentiert. Wesentliche
Sachverhalte und Verfasser der Stellungnahmen werden zusammenfassend aufgefihrt:

* Boden und Wasser:
Hinweise zu Erosionen und Starkregenereignisse, keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet (, RP Giel3en
Dez. Oberirdische Gewéasser, Hochwasserschutz, Altlasten, Bodenschutz, Offentlichkeit).

* Klima und Luft:
Hinweise zum Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktionen. (RP GieRen Dez. 31 Obere
Landesplanungsbehdrde).

* Tiere und Pflanzen:

Hinweise zum Artenschutz (hier speziell zur Schlingnatter, Zauneidechse und Feldlerche), und zum weiter
sudlich angrenzenden FFH-Gebiet (hier Vertraglichkeitsprognose im Rahmen der Ausfihrungsplanung zum
FFH Gebiet ,Obere und Mittlere Fulda®). Weitere Hinweise zu Vogelschlag und spiegelnde Fassaden, zu
Schottergéarten und Lichtimmissionen.

(Untere Naturschutzbehoérde und Offentlichkeit)

* Biologische Vielfalt:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

 Landschaft:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

* Natura-2000-Gebiete:
Hinweise zum weiter stuidlich angrenzenden FFH-Gebiet.
(Untere Naturschutzbehérde)

Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

» Sonstige Schutzgebiete:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

* Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung:



Keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet, Hinweise zu Lichtimmissionen, zum Abfall, keine
Hinweise zu Kampfmitteln, (Untere Naturschutzbehorde, Kreisbauaufsicht, RP Darmstadt KMRD, RP Giel3en
Dez. Altlasten, Bodenschutz, ZAV).

« Kultur- und sonstige Sachguter, kulturelles Erbe:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

» Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat:
Zu diesem Schutzgut liegen keine Stellungnahmen vor.

* Sonstiges:

Hinweise zu Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG, Hinweise der Kreisbauaufsicht zur
Bauweise, zur Héhenentwicklung und zum unteren Bezugspunkt bei der Bestimmung der Hohenentwicklung,
zur Geschossigkeit und zur Beeintrachtigung von Rauchgasen. Hinweise auf das Verhalten beim Auftreten
von organoleptischen Veranderungen des Bodens (ZAV). Die Offentlichkeit (Biirger) gibt Hinweise zu der
Erforderlichkeit des Baugebietes.

Die abschlieBende Behandlung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise sind der abschlieRenden
Abwéagung zum Satzungsbeschluss zu entnehmen, die Teil der Verfahrensunterlagen ist.

Schlitz, den 09.10.2023



