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1 Einleitung
1.1 Rechtlicher Hintergrund

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 26.06.2017 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Fuldaer Stralle“ sowie die 41. Flachennutzungsplananderung im Bereich
.Fuldaer Strafle” im Stadtteil Hartershausen beschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes (Erweiterung Fa.
Lerner), die Schaffung von Erweiterungsflachen fur Vorort bestehende Betriebe sowie die Schaffung
von Bauplanungsrecht fiir einen Feuerwehrstiitzpunkt. Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt, jedoch ist fiir die Darstellung des Feuerwehrstiitzpunktes eine Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den
gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteili-
gung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umweltprifung.
Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umwelt-
prifung in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuihrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Pa-
rallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennut-
zungsplan-Anderung beschrieben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Standort des Planvorhabens befindet sich im Bereich der Fuldaer Strafl3e zwischen den Stadtteilen
Hartershausen im Siidosten und Ullershausen im Norden und wird im Osten von der Fuldaer StraRe (L
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3143) begrenzt. Im Norden, Westen und Stidwesten grenzen Ackerflachen an das Plangebiet. Im Stden
grenzt das bestehende Gewerbegebiet an. Im Norden und Suden verlaufen noch zwei kleine Graben-
strukturen.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Untereinheit 355.20 ,Kadmmerzell-As-
bacher Fuldatal“ (Haupteinheit 355 ,Fulda-Haune-Tafelland“). Die Hohenlage betragt ca. 230 m {. NN.

22 N /z, N S BN

Abb. 1: Lage des Plangebiets (rot umrandet) im Luftbild. Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum 06.04.2021.

R A

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungplanes

Entsprechend des Planziels werden im Bebauungsplan Gewerbeflachen, ein Mischgebiet, Flachen fir
den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr sowie 6ffentliche Griinflachen Zweckbestimmung
Huhnerhaltung festgesetzt. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung soll Gewerbliche Baufla-
che, eine gemischte Bauflache sowie eine Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr
dargestellt werden.

Im Detail werden Art und Mal3 der baulichen Nutzung folgendermal3en festgesetzt:
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Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise | OKaeb.
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© M 0.6 1.2 I o 10,0 m
@ 0,5 0.5 I - )

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundsticks an, der um
bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstiicksflache) tUberschritten werden darf (8§
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung). Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an wie viel m? Geschossflache je

m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind.

Gestaltung

Ein-

Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Weise zu be-
festigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hof-
flachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserun-durch-
lassige Befestigung zuléssig.

Zuléssig sind Flach-, Sattel- und Pultdécher (auch versetzte) mit einer Dachneigung von max. 30°.
Die Festsetzung gilt nur fir die Hauptdacher der Geb&ude, bei Nebendachern sind Abwei-chungen
zuldssig. Zur Dacheindeckung sind Farbtone in grau bis anthrazit und rote Farbténe zu verwenden.
Nicht zulassig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen. Solar- und Photovoltaikan-
lagen sind jedoch ausdricklich zuldssig. Staffelgeschosse sind zuléssig.

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuléssig. Sie durfen die Traufhdhe der
Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf den Dachflachen ist nicht
zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Grol3e von
10 m2 und eine Gesamthdhe von 6 m uber dem natirlichen Geléande nicht Uberschreiten. Dabei
sind Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien, Werbung mit Blink-
und Wechselbeleuchtung sowie Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen
unzulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m uber Gelandeoberkante zzgl. nach innen
abgewinkelten Uberstanden sowie ein Mindestbodenabstand von 0,15 m zulassig.

und Durchgriinung

100 % der Grundstucksfreiflachen (= nicht Gberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inklusive §
19 Abs. 4 BauNVO) sind als Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen
Gehodlzen zu bepflanzen.

Stellplatze mit mehr als 500 m2 befestigter Flache sind zusétzlich durch eine raumgliedernde und
flachenlUberdeckende Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen. Béschungen
zwischen den Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen. Die Pflanzflachen sind gegen
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Uberfahren zu sichern. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen vorzunehmen.

e Je Planzeichen ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

e Zum Erhalt festgesetzte Laub- und Obstbdume sind zu pflegen und abgéngige Baume sind zu
ersetzen.

¢ Innerhalb der Anpflanzungsflache fur Anpflanzungen von einheimischen Laubbaumen 2. Ordnung,
sind je Baum zusétzlich 4 standortgerechte Straucher und sonstige Bepflanzungen vorzunehmen.

e Zaunanlagen sind zu mindestens 70% mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen und/oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 7,1 ha. Die Flachenteilige Nutzung kann der
nachfolgendenen Tabelle entnommen werden.

Flache Gewerbegebiet 41.538 m?
Flache des Mischgebiets 5.142 m?2
Flache fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: Feuerwehr 4.241 m?
StralRenverkehrsflache 7.186 m2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (Landwirtschaftlicher
2.685 m?

Weg)
Wasserflachen (Graben / Mulde) 130 m2
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

18.037 m?2
lung von Natur und Landschaft
Flache fur Versorgungsanlagen (Regenrtickhaltebecken) 1.735 m2
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung Hiihnerhaltung 2.807 m?
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 5.288 m?

von Boden, Natur und Landschaft

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Grol3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rd. 7,1 ha. Bei Umsetzung der Planung
kommt es zu weitflichigen Neuversiegelungen von Ackerflachen. Bei einer vollstandiger Ausnutzung
der GRZ der jeweiligen Gebietstypen ist eine Gesamtversiegelung von rd. 5 ha (50.395 m?2) mdglich.
Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. So sind Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten
in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie
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Anlieferungsbereichen bei Gewerbebetrieben ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine wasserun-
durchlassige Befestigung zulassig. Zudem sind 100 % der Grundstiicksfreiflachen als Grinflache anzu-
legen. Weiterhin sind Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt die Flachen des geplanten Gewerbegebietes als Vorrangge-
biet fur Landwirtschaft (6.3-1), teilweise Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (6.1.3-1) und
angrenzend als Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten (6.5-1) dar. Folglich steht das geplante
Vorhaben zunéchst den Zielen des Regionalplanes Mittelhessens 2010 entgegen. Aus diesem Grund
beantragt die Stadt Schlitz parallel zum Bauleitplanverfahren in Form eines Zielabweichungsantrages
von den Zielen des Regionalplans Mittelhessens 2010 abweichen zu diirfen.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Schlitz von 1993 stellt das Plangebiet als landwirtschaft-
liche Flache dar. Uberlagert wird das Gebiet durch die Schraffur fiir Gebiete oberflachennaher Lager-
statten. Somit steht die Darstellung des Flachennutzungsplanes der vorliegenden Planung zunachst
entgegen und erfordert dementsprechend eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelver-
fahren. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die Umwandlung der Flache fir die Landwirt-
schaft in eine gewerbliche Bauflache, in eine gemischte Bauflache sowie in eine Flache fur den Ge-
meinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmaf} und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren (8 3 Abs. 1 BImSchG). Diese entstehen bei der vorliegenden Planung wahrend
der Anlage von Gebauden durch Baularm entstehenden Fahrverkehr. Diese Einfliisse sind jedoch als
temporar einzustufen und bedurfen demnach keiner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Be-
bauungsplan. Immissionen kénnen nach Beendigung der Bauphase bei der vorliegenden Planung durch
Anlieferungsverkehr hervorgerufen werden. Die angrenzenden Nutzungen sind als gemischte Baufla-
chen, gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen ausgewiesen, so dass immissionsschutzrechtliche
Konflikte im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung bericksichtigt werden mussen.
Zum Entwurf wurde daher der Trennungsgrundsatz bertcksichtigt und der stidwestliche Bereich als
Mischgebiet ausgewiesen, da sich im angrenzenden Mischgebiet auch Wohnnutzungen befinden. Folg-
lich ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens nicht
notwendig.

1.3.4 Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle miissen ordnungsgeméaR entsorgt werden. Uber
die Ublichen, zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung ent-
stehenden Sonderabfallformen absehbar.
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Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tGiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8
55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

14 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmalf der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawan-
dels

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung auf-
grund der hohen Neuversiegelungen vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Jedoch ist der-
zeit eine Auswirkung auf den 6stlich bis norddstlich direkt angrenzenden Bereich der Fuldaaue denkbar.
Mit der Erhéhung der Verkehrslast durch Pkws und Lkws auf der Fuldaer Stral3e ist mit einer leichten
Erhohung von Emissionen wie Larm und Treibhausgasen zu rechnen. Durch die Festsetzungen zur Ein-
und Durchgriinung des Plangebietes kdnnen die genannten Auswirkungen auf das Lokalklima abgemil-
dert werden. Wirksam werden in diesem Zusammenhang die Neupflanzung von insgesamt 50 Laub-
baumen in den Randbereichen des Plangebietes sowie die Entwicklung bzw. der Erhalt von Griinland
im Norden und Stden des Plangebietes. Weiterhin werden als eingriffsmindernde Maflinahme die bei-
den durch das Plangebiet verlaufenden Graben samt ihrer mindestens 10 m breiten Gewasserrandstrei-
fen von einer Bebauung freigehalten, so dass zumindest in diesen Bereichen ein Kaltluftabfluss in Rich-
tung der Fuldaaue erfolgen kann. Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind insgesamt nicht
Zu erwarten.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.4.1 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berlcksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Beispielsweise nach § 3 Abs.
1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentiimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&duden
ein bestimmter Standard an Malinahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden ein-
zuhalten ist.

Die Bebauungsplan trifft in diesem Zusammenhang Festsetzungen zur Zulassigkeit von Fotovoltaikan-
lagen.

1.4.2 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebéaude, der Zuwegungen und der Parkplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2 Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlie3lich der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

GemaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintréachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Im Folgenden werden die Schutzgiiter Boden und Wasser gemalf der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung” (HMUELYV, 2011) beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Planung
bewertet. Dazu werden dem Bodenschutz zutragliche MaRnahmen und Festsetzungen beschrieben.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Maf3stab 1:50.000, Blatt 5323 Schlitz) befindet sich das
Plangebiet groftenteils in einem Bereich aus Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden. Dies
sind Bdden aus &dolischen Sedimenten. Lediglich der nérdliche Bereich des Plangebiets (nahe der
Fulda) befindet sich in einem Bereich aus Auengleyen mit Gleyen. Dies sind Béden aus fluviatilen Se-
dimenten. Im BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden grof3tenteils mit einem
~mittleren“ Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet (Abb. 2). Bei der Bewertung eines Bodens mit Hilfe
des Bodenfunktionserfullungsgrades geht es um die Bedeutung des Standorts fiir Bodenfunktionen, wie
den Wasserhaushalt, das Ertragspotenzial oder als Lebensraum fur Pflanzen in Hinblick darauf, inwie-
weit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden bzw. ob Eingriffe an dem jeweiligen
Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich wéaren. Im vorliegenden Fall ist die Bedeutung des
Standortes in diesem Bereich fur die Bodenfunktionen im Plangebiet als ,mittel“ klassifiziert. Das Bioto-
pentwicklungspotenzial wird als ,mittel“ eingestuft. Das Ertragspotenzial wird als ,hoch®, die nutzbare
Feldkapazitat und das Nitratrickhaltevermdégen werden als ,mittel“ sowie im Nordosten stellenweise
~gering“ eingestuft. Ein nérdlicher Teilbereich des Plangebiets wird mit einem ,geringen* Bodenfunkti-
onserfiullungsgrad bewertet. Das Biotopentwicklungspotenzial sowie das Ertragspotenzial werden als
~mittel* eingestuft. Die nutzbare Feldkapazitdt und das Nitratrickhaltevermégen werden als ,gering*
eingestuft. Generell ist dies ein Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermdgen und schlechtem bis
mittlerem nattrlichen Basenhaushalt.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Der norddstliche Bereich des Plangebiets be-
findet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Fulda und ist daher ein Standort mit Auendy-
namik und Grundwassereinfluss im Unterboden. Der nordwestliche Bereich des Plangebietes besitzt
ebenfalls Potenzial dazu. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes werden keine baulichen Anlagen
vorbereitet. Oberflachengewasser sind in Form zwei wasserfihrender Graben im Nordwesten und Sid-
osten des Plangebiets vorhanden. Falls innerhalb des Plangebietes natur- oder wassergefahrdende
Stoffe gelagert werden sollen, sollten aufgrund der vorhandenen wasserfilhrenden Graben
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entsprechende VorsichtsmalRnahmen getroffen werden bzw. auf eine Nutzung und eine Lagerung sol-
cher Stoffe innerhalb des Plangebietes géanzlich verzichtet werden

Abb. 2: Bodenfunktionsbewertung nach der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwégung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen (Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV)). Gesamtbewertung fiir Bodenfunktionen: rot: ,sehr hoch*, orange:
shoch®, gelb: ,mittel“, hellgriin: ,gering®, dunkelgrin: ,sehr gering®; hellblau umrandet: Plangebiet.

Quelle: bodenviewer.hessen.de, Zugriffsdatum 06.04.2021

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung bei Durchfiihrung der Planung mit einer zu erwartenden Neu-
versiegelung von rd. 5 ha ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Was-
serhaushalt als erhéht zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen
(einschl. landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im
Bereich der Neubebauung in deutlichem AusmaR betroffen (vgl. Tab. 1).
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Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011).

Wirkfaktor Lebensraumfunktion
=
0 i)
& £z | 2
2 e g s| 8§38 | 2
o 2 c o %} s =
© = o] = = c 'E _8
o 0 = Q Q S o =
m c o — = L o <
Bodenversiegelung (X) X x) X X
Auftrag/Uberdeckung X X X)
Verdichtung X) X X
Stoffeintrag X) X) x)
Grundwasserstandsanderung X) X X x)

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-

ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

o Gehwege, Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchléassiger Weise zu be-
festigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster. Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Bei Betriebs-, Lager- und Hof-
flachen sowie Anlieferungsbereichen ist aus Griinden der Betriebssicherheit eine wasserun-durch-

lassige Befestigung zulassig.

e 100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht tGberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) sind als

Grunflache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Dartber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden ein-
griffsminimierenden MalRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-

nung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutter-
boden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bo-

den.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich voraussichtlich eine wirksame
Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Satzung — Planstand: 08.11.2021
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2.2 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Acker- und Griinlandflachen des Plangebiets sind — wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche — von
starken Temperaturschwankungen gepréagt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwér-
mung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnéchten aber auch zur Produk-
tion von Kaltluft fuhren.

Topografisch bedingt ist mit einem Kaltluftabfluss aus den westlich héher gelegenen Offenlandberei-
chen in dstliche bis norddstliche Richtung in den Auenbereich der Fulda zu rechnen. Insgesamt ist die
klimatische Bedeutung des Plangebietes als mittel bis erhéht einzustufen. Der Regionalplan Mittelhes-
sen stellt Teile des Plangebietes als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dar. Gemaf Re-
gionalplan soll in diesen Gebieten die Kalt-und Frischluftentstehung sowie der Kalt-und Frischluftabfluss
gesichert und, soweit erforderlich, wiederhergestellt werden. Hierzu sollen die entsprechenden Bereiche
von Bebauung und anderen MafRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer und kiihler Luft
behindern kdénnen, freigehalten werden oder entsprechende Malinahmen getroffenen werden, um die
klimatischen Funktionen weiterhin zu erhalten.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der vorbereiteten grof3flachigen Bebauung mit einer Einschrankung
der Kaltluftbildung und des Kaltluftabflusses in die dstlich und nordéstlich anschlieBenden Bereiche der
Fuldaaue zu rechnen. Mit Ausnahme der siidéstlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden
Siedlungsbereiche grenzen weitere ausgedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das Plangebiet
an, die weiterhin fir die Kaltluftbildung zur Verfligung stehen. Die klimatischen Auswirkungen des Vor-
habens werden sich daher bei Durchfiihrung der Planung auf das Plangebiet selbst sowie die nordést-
lich bis 6stlich angrenzenden Bereiche konzentrieren. Im Plangebiet selbst ist infolge der groR3flachigen
Versiegelung mit kleinklimatischen Auswirkungen, wie einer Einschrankung der Verdunstung und einem
geringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen. Fur den nordéstlich bis dstlich angren-
zenden Auenbereich der Fulda ist mit einer Einschrankung der Kaltluftzufuhr und einem damit ebenfalls
verbundenen geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen.

Die vorgesehene Anpflanzung von insgesamt 50 standortgerechten, einheimischen Baumen 2. Ord-
nung entlang des nordlichen, 6stlichen, stidlichen und westlichen Randbereichs des Plangebiets wer-
den sich positiv auf das Kleinklima vor Ort auswirken. Zur weiteren Reduzierung der Eingriffsfolgen wird
der nordwestliche und sudliche Bereich des Plangebietes von einer Bebauung freigehalten und dauer-
haft als Grinland mit naturnahen Grabenparzellen entwickelt bzw. gesichert. Der Saugraben wird im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens und des vorgesehenen Feuerwehrstandortes aufgwer-
tet und mit einer 10 m breiten Uferbdschung versehen. In Verbindung mit der vorgesehenen unversie-
gelten Ubungsflache der Feuerwehr und dem geringfiigig versiegelten Regenriickhaltebecken verbleibt
im Norden des Plangebietes ein mindestens 20 m breiter Korridor fur den Kaltluftabfluss. Ein zweiter
Frischluftkorridor verbleibt im Stden des Plangebietes durch den 10 m breiten Gewasserrandstreifen
sowie die MaBnahmenflache am Finsterngraben. Aus klimatischer Sicht ware eine Verbreiterung des
Korridors auf ebenfalls mindestens 20 m sinnvoll, um die nachteiligen Auswirkungen auf den Kaltluftab-
fluss in den Auenbereich der Fulda weiter zu reduzieren.

2.3 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden im August 2017, im April 2018
und im April 2020 Gelandebegehungen durchgefuhrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

e Das Plangebiet befindet sich zwischen den beiden Stadtteilen Hartershausen und Ullershausen
entlang der 6stlich verlaufenden Fuldaer StralRe (LandesstraBe 3143) und wird von landwirtschaft-
lich genutzten Acker- und Grunlandflachen sowie Feldwegen eingenommen. Durch den Norden des
Plangebietes verlauft die Fuldaer StralRe, welche sich in stddstliche Richtung auRRerhalb des
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Geltungsbereiches fortsetzt und den norddstlichen Teil vom tbrigen Plangebiet trennt. Im Nordwes-
ten, Westen und Sudwesten grenzen Ackerflaichen an das Plangebiet an. Ostlich befindet sich in
direkter Angrenzung an die Fuldaer Stral3e der von Grinland und Ufergehélzen gepragte Auenbe-
reich der Fulda. Im Nordosten ragt das Plangebiet innerhalb der Gewésserparzelle des Saugrabens
kleinflachig in die Fuldaaue hinein. Im Stidosten schlief3t die Ortslage von Hartershausen, im Nor-
den die Ortslage von Ullershausen an das Plangebiet an.

Acker- und Grinlandflachen

Das Plangebiet selbst wird zum gréten Teil von intensiv genutzten Ackerflachen und im Norden von
Grunlandflachen eingenommen (Abb. 3 - 6). Die Ackerflachen zeigen sich aufgrund ihrer intensiven
Nutzung als artenarm. Nennenswerte Ackerrandstreifen sind nicht vorhanden. Das nérdlich an die
Ackerflachen anschlieRende Grunland frischer Standorte ist ebenfalls als relativ artenarm einzustufen.
Folgende Arten wurden innerhalb der Grinlandflachen aufgenommen:

Glechoma hederacea Gewohnlicher Gundermann
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Matricaria chamomilla Echte Kamille

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Rumex crispus Krauser Ampfer

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum sectio Taraxacum Gemeiner Loéwenzahn
Trifolium pratense Wiesen-Klee

.“v.

Abb. 3: Blick Uber das artenarme Griinland im Nord- Abb. 4: Artenarmes Griinland im Norden des Plange-
westen des Plangebietes in dstlich Richtung. bietes westlich der Fuldaer Strale.
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Abb. 5: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes Abb. 6: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes

nach Osten Uber die Ackerflachen im Zentrum des nach Norden Uber die Ackerflache im Norden des Plan-
Plangebietes. gebiets.
Grabenstrukturen

Durch den nordlichen und stdlichen Bereich des Plangebietes verlaufen zwei wasserfuhrende Gréaben.
Hierbei handelt es sich um den Saugraben im Norden und den Finsterngraben, welcher entlang der
sudostlichen Plangebietsgrenze verlauft und nach Siidwesten hin artenéarmer wird (Abb. 7 und 8). Der
Finstergraben wird durch folgende Krauter- und Graserarten charakterisiert:

Alnus glutinosa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Calystegia sepium
Chenopodium album
Cirsium arvense
Dactylis glomerata
Epilobium spec.
Ficaria verna
Filipendula ulmaria
Galium aparine
Galium mollugo agg.
Heracleum mantegazzianum
Hypericum perforatum
Juncus effusus
Juncus spec.
Lapsana communis
Lotus corniculatus
Lythrum salicaria
Malva moschata cf.
Plantago lanceolata
Potentilla reptans
Salix spec.

Schwarz-Erle (Jungwuchs)
Gewohnlicher Glatthafer
Gewdhnlicher Beiful3
Echte Zaunwinde

WeilRer Ganseful3
Acker-Kratzdistel
Gewdhnliches Knauelgras
Weidenrdschen
Scharbockskraut

Echtes MadesufR
Kletten-Labkraut
Wiesen-Labkraut
Riesen-Barenklau

Echtes Johanniskraut
Flatter-Binse

Binse

Gemeiner Rainkohl
Gewohnlicher Hornklee
Gewohnlicher Blutweiderich
Moschusmalve (weil3)
Spitzwegerich
Kriechendes Fingerkraut
Weide (Jungwuchs)

Sanguisorba officinalis Grol3er Wiesenknopf
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Sonchus spec. Gansedistel

Taraxacum sectio Taraxacum
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Trifolium pratense
Tripleurospermum maritimum
Urtica dioica

Verbascum spec.

Vicia sepium

Rot-Klee
Geruchlose Kamille
Grol3e Brennnessel
Kdnigskerze
Zaun-Wicke

Abb. 7: Blick Uber den Finsterngraben im Sidosten
des Plangebiets Richtung Sudwesten.

Abb. 8: Blick Uber den Finsterngraben im Siidosten

des Plangebiets Richtung Nordosten.

Durch Norden des Plangebiets verlauft im Bereich der Grunlandflachen der wasserfiihrende, relativ
sturkturarme Saugraben, welcher Bestdnde von MadesulR (Filipendula ulmaria) und Brennnesseln
(Urtica dioica) aufweist. Im Grabenabschnitt 6stlich der Fuldaer Stral3e wachst im Bereich der stidlichen
Grabenboéschung ein junger Ufergehdlzbestand aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Weidegehdl-
zen (Salix spec.). Insgesamt wurden innerhalb des Saugrabens und seiner angrenzenden Strukturen

folgende Arten aufgenommen:

Anemone nemorosa
Arrhenatherum elatius
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Ficaria verna
Filipendula ulmaria
Galeopsis tetrahit
Galium mollugo agg.
Glechoma hederacea
Hypericum perforatum
Juncus effusus

Lotus corniculatus
Phalaris arundinacea
Rubus spec.

Salix spec.
Sanguisorba officinalis
Urtica dioica
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Buschwindrdschen
Gewdhnlicher Glatthafer
Acker-Winde
Gewohnliches Knauelgras
Scharbockskraut

Echtes MadesufR
Gewohnlicher Hohlzahn
Wiesen-Labkraut
Gewohnlicher Gundermann
Echtes Johanniskraut
Flatter-Binse
Gewohnlicher Hornklee
Rohrglanzgras
Brombeerstrauch
Weidengehdlz

Grol3er Wiesenknopf
GrolR3e Brennnessel

16



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Fuldaer StraRe“ sowie die 41. Anderung des FNP

o : £

Abb. 9: Blick Gber den Saugraben im Norden des Plan- Abb. 10: Abschnitt des Saugrabens im Nordosten des
gebiets Richtung Westen. Plangebietes dstlich der Fuldaer Strale.

Randstrukturen und Gehoélze

Entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze befinden sich ein Grasweg und entlang der angrenzenden
Fuldaer StralRe eine Entwasserungsmulde mit Stral3enbegleitgriin sowie eine Reihe stral3enbegleiten-
der Baume (neun Winterlinden Tilia cordata mit BHD von bis zu 90 cm) (Abb. 11). Unterhalb der Baum-
reihe im Bdschungsbereich der Fuldaer StralRe besteht ein Vorkommen des nach BNatSchG besonders
geschitzten Knéllchen-Steinbrechs (Saxifraga granulata) (Abb. 12). Insgesamt wurden innerhalb des
Graswegs und des angrenzenden Boschungsbereichs nachfolgend aufgefiihrte Pflanzenarten festge-
stellt:

Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Cardamine hirsuta Viermanniges Schaumkraut
Ficaria verna Scharbockskraut
Galium mollugo Wiesenlabkraut
Geranium spec. Storchschnabel

Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel
Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Saxifraga granulata Knollchen-Steinbrech
Taraxacum sectio Taraxacum Gemeiner Léwenzahn
Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis

Vicia hirsuta Behaarte Wicke

Entlang der westlichen bis stidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein weiterer Grasweg, welcher
durch folgende Krauter- und Gréaserarten charakterisiert wird:

Capsella bursa-pastoris Gewdhnliches Hirtentaschel
Convolvulus arvensis Acker-Winde

Dactylis glomerata Knéauelgras

Galium mollugo Wiesenlabkraut

Geranium spec. Storchschnabel

Rumex spec. Ampfer

Silene latifolia Weile Lichtnelke
Taraxacum sectio Taraxacum Gemeiner Léwenzahn
Trifolium pratense Rot-Klee

Trifolium repens Weil3-Klee
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Tripleurospermum maritimum Geruchlose Kamille
Urtica dioica Brennnessel
Veronica spec. Ehrenpreis

e Abb. 12: Vorkommen der besonders geschitzten

Abb. 11: Blick auf die straBenbegleitenden Winterlin- Pflanzenart Knéllchen-Steinbrech (Saxifraga granu-

den entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze. lata) unterhalb der Baumreihe am dstlichen Rand des
Plangebietes.

Abb. 13: Obstbaum mit Nistkasten im Siden des
Plangebiets.

Im Suden des Plangebiets befand sich am Finsterngraben im April 2018 ein Obstbaum mit Nistkasten
(Abb. 13). Dieser Baum war bei der letzten Bestandsaufnahme im April 2020 nicht mehr vorhanden.
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Bestands- und Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis mittlere sowie teils erhdhte
Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafiir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Ve-
getationstypen geringer (Acker, Schotter- und Graswege) und mittlerer (Laubbaume, artenarmes Griin-
land, strukturarme wasserfiihrende Graben) naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Fur das Plangebiet ergibt sich im Hinblick auf die betroffenen Biotop- und Nutzungstypen aus natur-
schutzfachlicher Sicht bei Durchfiihrung der Planung zusammenfassend eine geringe bis mittlere Kon-
fliktsituation. Zudem ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu berlcksichtigen, dass das geplante Gewer-
begebiet einen nahezu vollstandigen Lickenschluss zwischen den Ortsteilen Hartershausen im Stidos-
ten und Ullershausen im Nordwesten darstellt. Hierdurch resultiert eine Barrierewirkung und Lebens-
raumzerschneidung zwischen den westlich des Plangebietes gelegenen Offenland- und Waldbereichen
und dem @stlich bis nérdostlich des Plangebietes gelegenen Auenbbereich der Fulda. Dieser Eingriff in
Natur und Landschatft ist als erhéht einzustufen, wodurch sich fiir das Plangebiet aus naturschutzfach-
licher Sicht insgesamt zunéchst eine mittlere bis erhdhte Konfliktsituation ergibt.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist die Ausweisung von Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel naturnahe Gra-
benparzelle im Bereich der beiden im Plangebiet vorhandenen Grabenparzellen vorgesehen. Hierbei
wird der Saugraben im Norden des Plangebietes abschnittsweise verlegt, in seiner Struktur aufgewertet
und mit einer insgesamt 10 m breiten Uferbéschung versehen. In Verbindung mit der sidlich angren-
zend vorgesehenen unversiegelten Ubungsflache der Feuerwehr verbleibt in diesem Bereich zumindest
ein kleiner passierbarer Korridor. Ein vergleichbarer Grinkorridor entsteht um den Finsterngraben im
Siuden des Plangebietes durch die dort ausgewiesenen Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel naturnahe Grabenpar-
zelle bzw. Extensivgrinland sowie durch den 10 m breiten Gewdasserrandstreifen innerhalb der Gewer-
beflachen. Weiterhin wird der vorhandene Griinlandbestand im Nordwesten des Plangebietes durch die
Ausweisung einer Offentlichen Griinflache dauerhaft erhalten.

Der vorhandene Bestand des Knélichen-Steinbrechs im Bereich der westlichen Straenbdschung der
Fuldaer Stral3e ist nach Mdglichkeit zu erhalten bzw. wahrend der Bauphase vor Eingriffen zu schiitzen.

2.4 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatstrukturen wurden 2017 zum Vorentwurf des
vorliegenden Bebauungsplans faunistische Untersuchungen zur Tiergruppen Végel und Schmetterlinge
(Gattung Maculinea) durchgefiihrt und ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Da der raumliche
Geltungsbereich im Zuge der Entwurfsplanung nach Nordosten in den Bereich der Fuldaaue dstlich der
Fuldaer Strale erweitert wird, wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag 2020 entsprechend aktua-
lisiert. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir
weiterfihrende Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag selbst ver-
wiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Arten Feldlerche, Haussperling, Girlitz, Stieg-
litz und Wacholderdrossel sowie der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling hervorgegangen. Dem-
entsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich.

Artenschutzrechtliche Konflikte
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Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fir Feldlerche und Dunkle Wiesenknopf-Amei-
senblauling nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen
ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 2.2.3 ,Art-fur-Art-Priifung®, Kap. 4 ,Anhang Priifbogen®). Hierbei sind
folgende Mal3nahmen umzusetzen:

Feldlerche

Kompensationsmal3nahmen (CEF-MaRRnahme)

e Herstellung eines einjahrigen Blihstreifen auf einer Mal3nahmenflache von mind. 1.250 mz2.
Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

e Mindestbreite 10 m.

e Mindestgrof3e 0,1 ha.

e Saatgut nach HALM Anlage 6a ,Einjéahrig Bliihstreifen/-flaichen” (HMUKLV 2017).
e Mindestaussaatstarke 10 kg pro Hektar.

e Saat und Bodenbearbeitung muss bis spatestens 30. April erfolgen.

e Umbruch nicht vor dem 31. Januar.

e Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und von stickstoffhaltigen Dingemitteln ist nicht zu-
lassig.

e Monitoring der MaRnahmen Uber mindestens 5 Jahre.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous)

Kompensationsmalnahmen (CEF-MaRRnahme)

e Flachengleiche Aufwertung von geeigneten Griinlandflachen mit Vorkommen des GrofRen Wie-
senknopfs (Sanguisorba officinalis) sowie der Wirtsameise (Myrmica rubra, M. samaneti, M.
scabrinodis) durch das Ausbringen von regionalem Saatgut.

e Die Bewirtschaftungsweise der Griinlandflachen ist den 6kologischen Anspriichen der von M.
nausithous anzupassen. Hierzu zahlt eine zweischurige Mahd mit erstem Schnitt vor dem 10.
Juni und einem zweiten Schnitt ab 1. September.

Vermeidungsmalnahme:

e Flachen mit Bestanden des Grof3en Wiesenknopfs, die beansprucht werden, sind zur Vermei-
dung der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni bis 31. Juli wéchentlich zu méhen.
Tiefbauarbeiten sind in diesen Bereichen nach erfolgter Vergramung ab 01. August moglich.

Monitoring:

o Erfolgskontrolle: jahrliche Bestandsaufnahmen mind. in den funf folgenden Jahren nach Beginn
der MaRnahmenumsetzung.

Relevante Arten ohne Konfliktpotential

Haussperling, Girlitz, Stieglitz, Wacholderdrossel

Haussperling, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel weisen einen nachgewiesenen oder potentiel-
len Revierschwerpunkt aul3erhalb des geplanten Eingriffsbereichs auf und werden héchstens durch un-
erhebliche Stérwirkungen betroffen. Durch die geringe Stérempfindlichkeit der Arten und aufgrund der
bereits wirkenden Gewdhnungseffekte ist anzunehmen, dass sich die betroffenen Arten an die neue
Situation anpassen und den Lebensraum ggf. nach einer bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch
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nehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Tatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Arten wur-
den innerhalb des geplanten Eingriffsbereichs nicht festgestellt und werden nicht beriihrt. Die Verbots-
tatbesténde ,Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die
damit verbundene ,Verletzung /Tétung von Individuen® (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen sind somit nicht méglich.

Allgemeine Storwirkungen

Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
vorubergehenden Beeintrachtigungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen. Die
bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig
und klingt nach Abschluss der BaumalBnahme ab. Zudem dirften sich aufgrund der Nistplatzwahl in
Siedlungsnéhe an Stérungen angepasst haben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind auch wegen der
Verfligbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten. Tatbestande nach § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG kénnen somit ausgeschlossen werden. Entsprechende VermeidungsmalBnahmen
sind nicht notwendig. Gleiches gilt fir anlagen- und betriebsbedingte Stérungen.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Allgemeine Hinweise

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sollte fur alle spiegelnden Gebau-
deteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine
Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig verwendet werden.

Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fur die funktionale Aufl3enbe-
leuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwen-
dung vollstandig

2.4.1 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
Feldlerche

Als Ausgleich fir die durch die Planung betroffenen Feldlerchen-Reviere erfolgt die vorgezogene Schaf-
fung eines geeigneten Ausgleichshabitats auf einer externen Ausgleichsflache rd. 700 m &stlich des
Plangebietes in der Gemarkung Ullershausen, Flur 2, Flurstiick 39. Die MaRRnahmenflache besitzt eine
GroRe von 1.789 m2 und unterliegt bislang intensiver Ackernutzung.

Zur Aufwertung der MalRnahmenflache als Lebensraum fir die Feldlerche erfolgt die Entwicklung eines
mindestens 10 m breiten, einjéahrigen Bluhstreifens. Der einjahrige Bluhstreifen ist durch die Aussaat
einer fur die Feldlerche geeigneten Blihmischung (HALM Anlage 6a ,Einjahrig Bllhstreifen/-flichen®
(HMUKLYV 2017)) anzulegen. Die Aussaat erfolgt vor Beginn der Brutperiode (bis zum 31. Marz). Jéhr-
lich ist eine Neueinsaat vor Beginn der Brutperiode vorzunehmen. Der Umbruch der Flache sollte nicht
vor dem 31. Januar erfolgen. Dingung und der Einsatz von Herbiziden sind auf der gesamten Flache
unzulassig.
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Abb. 14: Lage der Feldlerchen-Ausgleichsflache (gelb) 6stlich des Plangebietes (rot). Quelle: natureg.hessen.de
(eigene Bearbeitung)

Abb. 15: Lage der Feldlerchen-Ausgleichsflache. Blick Abb. 16: Blick in westliche Richtung auf den westli-
nach Norden. chen Teil der Feldlerchen-Ausgleichsflache.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
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Das Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings wurde innerhalb der Flurstiicke 95 und
96, Flur 1, Gemarkung Hartershausen nachgewiesen. Dieser Teil des urspriinglichen rdumlichen Gel-
tungsbereiches wird im Rahmen der 2. Offenlage aus der Planung herausgenommen bzw. im Falle des
Flurstlicks 96 auf einen minimalen Bereich ohne Vorkommen des Grol3en Wiesenknopfes reduziert, so
dass eine Beeintrachtigung der Art und ihres Lebensraumes vermieden wird. Vermeidungs- und Aus-
gleichsmal3Bnahmen werden demnach im Rahmen der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans
nicht notwendig.

2.5 Natura 2000-Gebiete

Ein Teil des norddstlichen Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des FFH-Gebiets
Nr. 5323-303 ,Obere und Mittlere Fuldaaue®. Aufgrund der hieraus resultierenden Inanspruchnahme
eines Natura-2000-Gebietes erfolgt im Folgenden eine FFH-Prognose.

N

N Al .-/’ - 7z 2 s
Abb. 21: Lage des Plangebiets (rot umrandet) zum FFH-Gebiet Nr. 5323-303 Obere und Mittlere Fuldaaue
(gruin schraffiert); Quelle: natureg.hessen.de, Stand 06.04.2021.

FEH-Prognose:

Das FFH-Gebiet Nr. 5323-303 Obere und Mittlere Fuldaaue ist insgesamt rd. 2.540 ha grof3 und er-
streckt sich entlang der Fulda. Der sich im Landkreis Fulda erstreckende Bereich dieses FFH-Gebietes
umfasst eine Gesamtflache von 780 ha auf einer Lauflange der Fulda von ca. 39 km. Ein weiterer Tell
des FFH-Gebietes liegt im Landkreis Hersfeld Rotenburg und erstreckt sich auf einer GréRe von 814 ha
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auf einer Lauflange der Fulda von ca. 12 km. Die tbrigen 945 ha des FFH-Gebietes Obere und Mittlere
Fuldaaue befinden sich im Vogelsbergkreis auf einer Gewéasserlange der Fulda von ca. 30 km. Zur
Uberschlagigen Beurteilung moglicher Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes Obere
und Mittlere Fuldaaue wird nachfolgend eine FFH-Prognose vorgenommen.

Kurzcharakterisierung des FFH-Gebietes 5323-303 Obere und Mittlere Fuldaaue

Das FFH-Gebiet umfasst die Okosysteme eines Mittelgebirgsflusses mit Relikten natirlicher Auenele-
mente, wie naturnahen Ufergehdlzen der Weichholzaue, aber auch FlieRgewasserabschnitte mit fluten-
der Vegetation und extensiv genutzten, regelmafig iberschwemmten Wiesen. Fir das FFH-Gebiet gel-
ten die folgenden Erhaltungsziele:

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharition

e Erhaltung der biotoppradgenden Gewaésserqualitat und eines fir den Lebensraumtyp ginstigen
Nahrstoffhaushaltes

e Erhaltung der fir den Lebensraumtyp charakteristischen Gewasservegetation und der
Verlandungszonen und natirlichen Lebensgemeinschaften

e Erhaltung einer an traditionellen Nutzungsformen orientierten bestandserhaltenden
Teichbewirtschaftung

e Erhaltung des funktionalennZusammenhangs mit den Landlebensraumen fur die LRT-typischen
Tierarten

3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis

und des Callitricho-Batrachion

e Erhaltung der Gewasserqualitat und einer natirlichen oder naturnahen FlieRgewasserdynamik

e Erhaltung der Durchgéngigkeit fir Gewéasserorganismen

e Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Lebensgemeinschaften und
Kontaktlebensraumen

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren bis alpinen Stufe
e Erhaltung des biotoppragenden gebietstypischen Wasserhaushaltes

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
e Erhaltung eines fir den LRT gunstigen Néahrstoffhaushaltes
e Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

6520 Berg-Mahwiesen
e Erhaltung eines fiir den LRT ginstigen Nahrstoffhaushaltes
e Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung

*91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion

incanea, Silicion albae)

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenb&umen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppenweisen
Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen einschliel3lich der Waldrander

e Erhaltung einer bestandspragenden Gewasserdynamik

e Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auentypischen Lebensgemeinschaften und
Kontaktlebensraumen

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem

e Totholz, H6hlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihre verschiedenen
e Entwicklungsstufen und Altersphasen

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)
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e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen

9160 Subatlatlantischer oder mitteleuropéischer Stieleichen- oder Hainbuchenwald (Carpinion

betuli) (Stellario-Carpinetum)

e Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdande mit stehendem und liegendem Totholz,
Hoéhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen
und Altersphasen

e Erhaltung eines bestandspragenden Grundwasserhaushalts

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang Il FFH-Richtlinie

Dunkler Wiesenknopf Ameisenblauling (Maculinea nausithous)

e Erhaltung von nahrstoffarmen bis mesotrophen Wiesen mit Bestanden des Grol3en Wiesenknopfs
(Sanguisorba officinalis) und Kolonien der Wirtsameise Myrmica rubra

e Beibehaltung oder Wiedereinfiihrung einer den 6kologischen Ansprichen der Art férderlichen
Bewirtschaftung der Wiesen, die sich an traditionellen Nutzungsformen orientiert und zur Erhaltung
eines fur die Habitate gunstigen Nahrstoffhaushaltes beitragt

Europdische Sumpfschildkréte (Emys orbicularis)

¢ Erhaltung von Lebensraumkomplexen mit flachen Stillgewéassern, gut ausgepragten Réhrichtzonen,
Verlandungsvegetation und Sonnenplatzen

e Erhaltung trocken-warmer, geholzfreier, schitter bewachsener Lockerbtden als Eiablageplatze im
nahen Umfeld durch Gewahrleistung traditioneller Bewirtschaftungsformen ohne Umbruch

e Erhaltung von Hauptwanderkorridoren

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Wasser- und Landhabitate

Groppe (Cottus gobio)

e Erhaltung durchgangiger, strukturreicher natirlicher oder naturnaher FlieRgewéasser mit steiniger
Sohle (im Tiefland mit sandig-kiesiger Sohle) und gehdlzreichen Ufern

e Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und
chemischen Zustand befinden

Bachneunauge (Lampetra planeri)

e Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieBgewéasser mit lockeren, sandigen bis feinkiesigen
Sohlsubtraten (Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit Schlammauflagen (Larvenhabitat) sowie
geholzreichen Ufern

e Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten 6kologischen und
chemischen Zustand befinden

Biber (Castor fiber)

e Erhaltung groRRraumiger Auen-Lebensraumkomplexe mit Auwald, FlieB- und Stillgewassern,
einschlieBlich teilweise ungenutzter Auwald- und Auenbereiche sowie teilweise ungenutzten
Uferstreifen mit Stauden- und Gehdolzvegetation

e Sicherung der biologischen Durchgangigkeit von FlieRgewassern

Gelbbauchunke (Bombina variegata)

e Erhaltung von Priméarhabitaten in den Auen durch Gewahrleistung einer mdglichst naturnahen
Auendynamik

e Erhaltung von Brachen oder von Flachen im Umfeld der Gewasserhabitate, deren Bewirtschaftung
artvertraglich ist

e Erhaltung von Lebensraumkomplexen mit besonnten, flachen, mdglichst fischfreien
Kleingewassern

Beschreibung des Vorhabens und seiner relevanten Wirkfaktoren
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Die vorliegende Planung bereitet die Errichtung eines Gewerbegebietes und eines Feuerwehrstandor-
tes suidwestlich der Fuldaer Stral3e vor. Im Zusammenhang mit der abwassertechnischen Erschliel3ung
wird die Vertiefung und Verbreiterung eines Teilabschnitts des Saugrabens innerhalb des FFH-Gebietes
erforderlich (Flurstlick 207 tlw., Flur 1, Gemarkung Hartershausen und Flurstiick 233 tlw., Flur 1, Ge-
markung Ullershausen). Geplant ist die Vertiefung der Grabensohle um rd. 50 cm in Kombination mit
strukturverbesernden MaRnahmen auf einer Lange von rd. 35 m des Grabens.

Bestand
Anhang I-Lebensraumtypen (LRT)

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Bereich des FFH-Gebiets wird in der Grundda-
tenerhebung des RP Kassel als Gehdlze feuchter bis nasser Standorte (Grapenparzelle) dargestellt.
Das sudlich angrenzende Grinland wird als Grinland frischer Standorte, intensiv genutzt eingestuft.
Nach aktueller Bestandaufnahme im April und Juli 2020 stellt sich der betroffene Abschnitt des Saugra-
bens wie in Kaptiel 2.3 ,Pflanzen, Biotop- und Natzungstypen® beschrieben als relativ strukturarm dar.
Im sudlichen Uferbereich befindet sich eine Reihe junger Schwarz-Erlen mit einzelnen Weidegehdlzen
(BHD 10 — 15 cm). Das sudlich anschlieende Griunland zeigt sich als mafig artenreiche und mafig
intensiv genutzte Méahwiese frischer bis wechselfeuchter Standorte. Der westliche Bereich des Flur-
stiicks 96 im Bereich der Zufahrt zur Fuldaer Stral3e und entlang der nérdlich angrenzenden Graben-
parzelle 207, welcher sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
plans befindet, weist einen héheren Anteil von Arten néhrstoffarmerer Standorte, wie Feld-Hainsimse
(Luzula campestris), auf. Insgesamt wurden die folgenden Arten innerhalb des Grunlands aufgenom-
men:

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Anemone nemorosa
Arrhenatherum elatius
Bellis perennis
Cardamine hirsuta
Cardamine pratensis
Festuca ovina agg.
Ficaria verna

Galium mollugo agg.
Geranium spec.
Heracleum sphondylium
Lamium purpureum
Luzula campestris
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa
Rumex obtusifolius
Sanguisorba officinalis

Buschwindrdschen
Gewdhnlicher Glatthafer
Ganseblimchen
Behaartes Schaumkraut
Wiesen-Schaumkraut
Schaf-Schwingel
Scharbockskraut
Wiesen-Labkraut
Storchschnabel
Wiesen-Barenklau
Purpurrote Taubnessel
Feld- Hainsimse
Spitz-Wegerich
Scharfer Hahnenful3
Kriechender Hahnenful3
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer
GroRRer Wiesenknopf

Gewohnlicher Lowenzahn
Efeublattriger Ehrenpreis

Taraxacum sect. Ruderalia
Veronica hederifolia

Gemal Hessischer Lebensraum- und Biotopkartierung (HLBK) konnen flieRgewasserbegleitende Erlen-
Bestande dem LRT WF.91EO.b Bauchauenwélder zugeordnet werden, sofern sie eine Mindestgrolie
von 250 m? besitzen. Im vorliegenden Fall weist der betroffene Gehélzbestand eine Ubertraufende
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Flache von rd. 200 m2 auf. Durch die Unterschreitung der Mindestgréf3e von 250 mz ist das grabenbe-
gleitende Geholz nicht als FFH-Lebensraumtyp einzustufen.

Anhang ll-Arten

In Bezug auf die angeflihrten Anhang ll-Arten kann eine Beeintrachtigung fir Européaische Sumpfschild-
krote (Emys orbicularis), Groppe (Cottus gobio), Bachneunauge (Lampetra planeri), Biber (Castor fiber),
Gelbbauchunke (Bombina variegata) und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausit-
hous) ausgeschlossen werden, da im Eingriffsbereich keine fur diese Arten relevante Habitatstrukturen
vorhanden sind. In der Grunddatenerhebung zum FFH-Gebiet wurde ebenfalls keine dieser Zielarten
im Eingriffsbereich nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung von Anhang II-Arten der FFH-Richtlinie bei
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans kann ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Auswirkungen durch das Planvorhaben

Der vorliegende Bebauungsplan weist den Abschnitt des Saugrabens innerhalb des FFH-Gebietes als
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel Naturnahe Grabenparzelle aus. Im Zusammenhang mit der abwassertechnischen
ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes wird die Vertiefung des betroffenen Grabenabschnitts
erforderlich. Geplant ist die Vertiefung der Grabensohle um rd. 50 cm. Gleichzeitig erfolgen strukturver-
bessernde MafRnahmen durch eine Uferaufweitung und das Einbringen von Stdrelementen. Durch die
geplanten MalRnahmen und die damit verbundenen Arbeiten ist eine temporare Beeintrachtigung der
grabenbegleitenden Erlen- und Weidengehdlze moéglich. Da Ufergehdlze eine hohe Regenerationsfa-
higkeit besitzen und es sich im vorliegenden Fall um einen relativ jungen Bestand handelt, ist mittel- bis
langfristig von einer vollstdndigen Regeneration auszugehen. Die strukturverbessernden MaRnahmen
am Saugraben selbst werden zu einer deutlichen Aufwertung gegentiber dem aktuellen sturkturarmen
Grabenabschnitt fiihren.

Zusammenfassung

Ein Teil des norddstlichen Geltungsbereichs des Plangebietes befindet sich innerhalb des FFH-Gebiets
Nr. 5323-303 ,Obere und Mittlere Fuldaaue®. Der betroffene Bereich wird im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Naturnahe Grabenparzelle ausgewiesen. Im Zusammenhang
mit der abwassertechnischen Erschlieung des geplanten Gewerbegebietes wird die Vertiefung und
Verbreiterung eines Teilabschnitts des Saugrabens innerhalb des FFH-Gebietes erforderlich. Geplant
ist die Vertiefung der Grabensohle um rd. 50 cm. Gleichzeitig erfolgen strukturverbessernde MaRnah-
men des derzeit strukturarmen Grabenabschnitts durch eine Uferaufweitung und das Einbringen von
Storelementen. Der potenziellen temporéren Beeintrachtigung der grabenbegleitenden Erlen- und Wei-
dengehdlze steht eine mittel- bis langfristige Aufwertung des gesamten Grabenabschnitts gegenuber,
wodurch mit positiven Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und seine Schutzziele zur rechnen ist. Da es
sich bei dem betroffenen Geholzbestand um keinen Lebensraumtyp des Anhang | der FFH-Richtlinie
handelt und somit eine Betroffenheit der Erhaltungsziele und Schutzzwecke des FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden kann, wird eine umfassende Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung voraussichtlich
nicht erforderlich.

2.6 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Der im Norden des Plangebiets verlaufende Saugraben wird im NATUREG als gesetzlich geschitztes
Biotop ,Bach bei den Frischwiesen sidlich von Ullershausen“ mit dem Biotoptyp kleine bis mittlere
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Mittelgebirgsbéche dargestellt (Abb. 14). Der betroffene Bereich wird durch den gesetzlich vorgegebe-
nen 10 m breiten Gewéasserrandstreifen sowie die ausgewiesenen Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhalten und von einer Bebauung
freigehalten.

Abb. 22: Lage des Plangebiets (rot umrandet) zum gesetzlich geschitzten Bi-
otop (violett); Quelle: natureg.hessen.de, Stand 06.04.2021.

2.7 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,

e die Vielfalt der Lebensraume und

¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig: Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verkniipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekntipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die
natdrlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristi-
scher Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt
von Lebensraumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befin-
den. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt
und in ihrer natirlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.
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Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

¢ den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind bei Durchfiihrung der Planung,
unter Beruicksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen, Eingriffswir-
kungen von geringer bis mittlerer Intensitat fir die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.8 Landschaft

Das Plangebiet ist Teil der noch offenen, von Acker- und Grinlandflachen gepragten Kulturlandschaft
und befindet sich in unmittelbarer Nahe zum 6stlich bis nordéstlich angrenzenden Landschaftsschutz-
gebiet ,Auenverbund Fulda“. Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch Ackerflachen und
zu einem kleinen Teil durch Grinlandflachen sowie Grabenstrukturen gepréagt. Im Norden und Stidosten
schlieRen sich Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung der Ortsrander von Ullershausen und Harters-
hausen an. Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Fuldaer StraRe. Aufgrund der gegebenen
Landschaftsstruktur ist eine Wahrnehmbarkeit der Landschaftsverédnderung grofdtenteils auf die Be-
trachtung vor allem aus nordwestlicher bis stidwestlicher und norddstlicher bis suddstlicher Richtung
gegeben. Das Gelande steigt sowohl dstlich als auch westlich der Fuldaaue deutlich an, wodurch von
den umliegenden Anhohen eine erhdhte Einsehbarkeit gegeben ist (Abb. 23, Abb. 24). Vorbelastungen
fur das Landschaftsbild ergeben sich durch die ¢stlich des Plangebietes verlaufende Fuldaer Stral3e
sowie durch die bebauten Ortslagen der Stadtteile Ullershausen und Hartershausen.

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung eines Gewerbegebietes und eines Feuerwehrstan-
dortes auf einer Flache von rd. 6,1 ha vorbereitet. Die zu erwartende Grof3e und funktionale Gestaltung
und Hohe der Gewerbebauten wird einen nachhaltigen Eingriff in das Landschaftsbild verursachen. Zu-
dem stellt das geplante Vorhaben einen vollstandigen Lickenschliss zwischen den Stadtteilen Harters-
hausen und Ullershausen dar, was die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zusétzlich
erhéhen wird. Insgesamt ist daher durch die vorgesehene Errichtung eines Gewerbegebiets und Feu-
erwehrstandortes mit deutlichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Fulda“

Der nordostliche Teilbereich des Plangebiets befindet sich innerhalb des rd. 9.026 ha grof3en Land-
schaftsschutzgebiets ,Auenverbund Fulda“ (Abb. 25). Zweck der Unterschutzstellung ist geman der
Schutzgebietsverordnung die Erhaltung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Sicherung
der Fulda einschlieRlich ihrer Zuflisse mit ihren durch Uberflutung gepragten Auen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wird eine strukturelle Aufwertung eines rd. 35 m langen Abschnitts des Saugra-
bens vorbereitet. Kurzfristig kdbnnen durch die geplanten Arbeiten geringe nachteilige Auswirkungen auf
das Landschaftsbild der Fuldaaue entstehen. Mittel- bis langfristig entsteht jedoch eine strukturelle Auf-
wertung, welche sich eher positiv auf das Landschaftsbild und die Schutzziele des Landschaftsschutz-
gebietes auswirken wird.
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Abb. 25: Lage des Plangebiets (rot umrandet) im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Fulda“ (orange
schraffiert); Quelle: natureg.hessen.de, Stand 06.04.2021.

Abb. 23: Blick von einer nordwestlich gelegenen Gelandeanhohe auf das Plangebiet, die beiden Ortsrénder so-
wie die im Hintergrund gelegene Fuldaaue und Mittelgebirgslandschatt.
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Abb. 24: Blick von der dstlich gelegenen, gegenuberliegenden Seite der Fuldaaue auf das Plangebiet, die beiden
Ortsréander sowie die Mittelgebirgslandschaft im Hintergrund.

2.9 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Wohnen bzw. Siedlung:

Das Plangebiet liegt am nordwestichen Rand des Stadtteils Hartershausen, angrenzend an Wohnnut-
zung und gewerbliche Bebauung sowie am siidlichen Rand des Stadtteils Ullershausen mit landwirt-
schafltichen Hofanlagen inklusive Wohnnutzung. Gerauschvorbelastungen ergeben sich fur das Plan-
gebiet durch die 6stlich verlaufende LandesstralRe L3143 Fuldaer Stral3e sowie die stidostlich angren-
zende gewerbliche Nutzung. Durch die vorbereitete Entwicklung von rd. 4,2 ha Gewerbeflachen ist mit
erhdhten Geraduschimmissionen und somit mit nachteiligen Auswirkungen auf die angrenzenden Wohn-
nutzungen zu rechnen. Die angrenzenden Nutzungen sind als gemischte Bauflachen, gewerbliche Bau-
flachen und Wohnbauflachen ausgewiesen. Zum Entwurf des Bebauungsplans wurde daher der Tren-
nungsgrundsatz bericksichtigt und der stidwestliche Bereich als Mischgebiet ausgewiesen, da sich im
angrenzenden Mischgebiet auch Wohnnutzungen befinden. Folglich istim Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens die Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens nicht notwendig. Gerauschentwicklungen
durch die Feuerwehr (Martinshorn) sind vor dem Hintergrund zu sehen, dass der Einsatz des Martins-
horns eminenter Bestandteil der Gefahrenabwehr ist. Ein unnétiger Einsatz des Martinshorns sollte zum
Schutz der Wohnnachbarschaft zum Schutz der 8-stiindigen Nachtruhe vermieden werden.

Erholung:

In Bezug auf den Erholungswert besitzt das Plangebiet als Teil der ortsnahen freien Landschaft eine
Funktion als Naherholungsort fir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Insbesondere
ergibt sich von den Feldwegen im westlichen Teil des Gebietes eine erlebniswirksame Blickbeziehung
auf die 6stlich gelegene Fuldaaue und die daran anschlielende Landschaft. Diese Blickbeziehung wird
durch das geplante Gewerbegebiet voraussichtlich in deutlichem MalRe beeintrachtigt. Vorbelastungen
im betrachteten Gebiet ergeben sich durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die Stérung
des Landschaftserlebens durch die angrenzende vielbefahrene Fuldaer Stral3e. Weitere umfangreiche
Offenlandflachen in unmittelbarer Nahe stehen westlich des Plangebietes zur Verfugung.

Insgesamt besitzt das Plangebiet damit eine mittlere bis erhéhte Bedeutung fir die Naherholung. Diese
Funktion wird durch die geplante Errichtung eines Gewerbegebietes voraussichtlich beeintrachtigt wer-
den. Eingriffsmindernd auf das Landschaftsbild wird sich die vorgesehene die Pflanzung von insgesamt
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50 Laubbadumen im Randbereich des Plangebietes sowie der im Rahmen des Bebauungsplanes fest-
gesetzte Grunkorridor im Bereich des Saugrabens auswirken. Die Anlage eines vergleichbaren Grin-
korridors im Bereich des Finsterngrabens im Siden des Plangebietes ist aus Sicht des Landschaftshil-
des unbedingt zu empfehlen.

2.10 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die Planung voraussichtlich nicht betroffen. Werden bei
Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
(hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8§ 21 HDSchG).

2.11 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.12 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhé&ngen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MaR3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachte-
ten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.11, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rah-
men, abgeschétzt. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgtitern keine strukturellen oder funktionalen
Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem
MalRe beeintrachtigt werden kdnnten

Demnach sind bei der vorliegenden Planung zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Durch die vorliegende Planung erfolgt die Ausweisung zweier Gewerbegebiete sowie eines Mischge-
bietes mit einer GRZ von jeweils 0,6, welche nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung um bis zu
50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstucksflache) tberschritten werden darf.
Im Norden des Plangebietes erfolgt die Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf Zweckbestim-
mung Feuerwehr mit einer GRZ von 0,5, welche bis zu einem Wert von 0,75 Uberschritten werden darf.
Somit ergibt sich fur die Gewerbegebiete eine maximal zulassige tUberbaubare Flache von rd. 33.230
m2, fir das Mischgebiet 4.114 m2 und fur die Flachen fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuer-
wehr 3.181 m2. Hinzu kommt die vorbereitete Neuanlage von Verkehrsflachen auf rd. 7.737 m2. Insge-
samt wird durch den vorliegenden Bebauungsplan eine Neubebauung auf 48.262 mz2 vorbereitet.

Weitere Eingriffe werden innerhalb des Griinlands sowie am Saugraben im Norden des Plangebietes
sowie am Finsterngraben im Suden des Plangebietes vorbereitet. Im Norden erfolgt im Bereich des
Saugrabens und der angrenzenden Grinlandbestande die Ausweisung einer Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
Naturnahe Grabenparzelle, einer 6ffentlichen Griinflache sowie einer Flache fiir die Errichtung eines
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Regenrickhaltebeckens. Im Bereich des Finsterngrabens werden Flachen fir MalRBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Naturnahe Gra-
benparzelle bzw. Extensivgriinland ausgewiesen. Flachenversiegelungen oder anderweitige Abwertun-
gen gegenliber den aktuellen Biotop- und Nutzungstypen (artenarmes Griinland, intensiv genutzter
Acker) erfolgen lediglich in geringem Umfang innerhalb des geplanten Regenriickhaltebeckens.

Zur teilweisen Kompensation des vorbereiteten Eingriffs weildt der Bebauungsplan innerhalb des Plan-
gebietes Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit dem Entwicklungszielen ,Extensivgriinland“ und ,Naturnahe Grabenparzelle* aus. Diese be-
finden sich im Norden des Plangebietes im Bereich des Saugrabens sowie den angrenzenden Grin-
landflachen in dessen westlichen Abschnitt. Im Siiden umfasst die MaRnahmenflache den westlichen
Abschnitt des Finsterngrabens und die nérdlich an die Grabenparzelle angrenzende Ackerflache. In
beiden Féllen ist das Entwicklungsziel ,Naturnahe Grabenparzelle®. Im Bereich des Finsterngrabens
werden die angrenzenden Fléchen ,die derzeit als Ackerflache bzw. Schotterweg genutzt werden mit
dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland“ ausgewiesen. Die Grabenldufe von Saugraben und Finstern-
graben werden teilweise umverlegt und und in ihrer Struktur aufgewertet. Im Stden erfolgt durch die
Neuanlage und anschliel3end extensive Nutzung von Grinland auf bisheriger Ackerflache eine langfris-
tige Aufwertung gegenlber der bisherigen Nutzung. Innerhalb des Plangebietes ergeben sich hierdurch
aufwertende Kompensationsmaf3nahmen auf einer Flache von insgesamt rd. 1,5 ha (15.496 m?).

Da innerhalb des eigentlichen Plangebietes keine weiteren Méglichkeiten zur Kompensation des Ein-
griffs gegeben sind, wird die Durchflihrung externer Ausgleichsmal3nahmen erforderlich. Hierzu werden
zwei Flachen in der ndaheren Umgebung des Plangebietes als externe Ausgleichsflachen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Gemarkung Ullershausen, Flur 3, Flurstiick 19/1 tlw.
Ausgangszustand

Die Ausgleichsflache befindet sich rd. 190 m westlich des Plangebietes in der Gemarkung Ullershausen
und besitzt eine GréRe von rd. 2 ha (20.594 m?). Der nordostliche Teil des Flurstiicks 19/1 wird geman
natureg.hessen.de von einer rechtlich wirksamen Kompensationsflache belegt. Als MaRnahmenart wer-
den fUr diesen Bereich Uberwiegend ,Magerrasen Entbuschung“ sowie im &stlichen bis stidlichen Rand-
bereich ,Gebusch, Hecke Neuanlage®“ angegeben. Die Kompensationsflache setzt sich auf dem gesam-
ten nordlich angrenzenden Flurstiick 20/1 fort. Das Flurstiick 20/1 besitzt eine grubenartige Struktur und
ist mit einem geschlossenen, waldartigen Gehdélzbestand bewachsen. Als Malinahmen werden hier
~Sukzession“ bzw. ,Grinland Extensivierung“ angegeben. Samtliche KompensationsmaRnahmen wer-
den mit dem Sachstand ,in Durchfihrung“ angegeben. Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird die
Ubrige, noch nicht mit einer KompensationsmalRnahme belegte Flache des Flurstlicks 19/1 zugeordnet.
Der Grofteil dieser Flache wird von artenarmen, vermutlich in jingerer Vergangenheit eingesatem
Grunland frischer Standorte eingenommen. Darauf deutet die grol3e Dominanz von Wiesen-Klee (Trif-
olium pratense) sowie die stellenweise llickige Vegetation hin. Folgende Arten wurden innerhalb des
Grinlands notiert:

Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel
Lamium purpureum Rote Taubnessel
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum sect. Ruderalia Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium pratense Wiesenklee

Veronica persica Persischer Ehrenpreis
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Topografisch gesehen fallt das Gelande in sudliche Richtung zunehmend ab. Am sidlichen Rand des
Flurstiicks befindet sich ein rd. 16 m breiter Streifen von etwas artenreicherem Grinland mit regelma-
Bigem Vorkommen von Gewdhnlicher Hainsimse (Luzula campestris). Das ausgedehnte Auftreten die-
ses Magerkeitszeigers, deutet ein hohes Entwicklungspotenzial sowohl fir diesen stdlichen Teil der
MaRnahmenflache als auch fur das Ubrige junge und eher artenarme Griinland. Insgesamt wurden fol-
gende Arten innerhalb des sudlich Griinlandabschnitts aufgenommen:

Achillea millefolium Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer
Calamagrostis epigejos Land-Reitgras (sudlicher Randbereich)
Cardamine hirsuta Behaartes Schaumkraut

Cirsium vulgare Gewdhnliche Kratzdistel

Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut

Lamium purpureum Rote Taubnessel

Luzula campestris Gewohnliche Hainsimse
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer

Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Veronica persica Persischer Ehrenpreis

Der nordliche Teil des Flurstiicks unterliegt derzeit intensiver Ackernutzung und zeigt sich dementspre-
chend artenarm.

Maflinahmen und Entwicklungsziele

Die gesamte MalRBhahmenflache soll als Extensivgriinland entwickelt werden. Hierzu das bereits vor-
handene Grinland einer Nutzungsextensivierung zuzufihren. Im Detail beudetet dies, dass das Grin-
land durch eine 1- bis 2 schiurige Mahd oder eine angepasste extensive Beweidung (z.B. mit Schafen)
zu pflegen ist. Auf der vorhandenen Ackerflache im Norden der MalRnahmenflache ist eine naturnahe Grin-
landanlage durch Einsaat einer regionaltypischen Saatgutmischung oder durch eine Mahdgutiibertragung
von in der Umgebung vorhandenen artenreichen Griinlandbestanden vorzunehmen. Das neuangelegte Griin-
land ist in den ersten beiden Jahren durch eine 3- bis 4-schiurige Mahd auszuhagern. Das Schnittgut ist
abzutransportieren. Ab dem dritten Jahr erfolgt die gleiche extensive Nutzung wie auf der Ubrigen MalRnah-
menflache. Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden sind auf der gesamten
Flache unzuléssig.

Durch die aufgefiihrten MalRnahmen wird artenarmes bis maRig artenreiches Griinland sowie eine intensiv
genutzte Ackerflache langfristig in extensiv genutztes artenreiches Griinland umgewandelt. In Verbindung mit
den hochwertigen Sturkturen der westlich bis nérdlich angrenzenden Kompensationsflachen (u.a. Magerra-
sen) ist langfristig mit der Entwicklung eines rd. 4 ha grofRen Biotopkemplexes aus Extensivgriinland und
Geholzstrukturen zu rechnen.
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Abb. 26: Artenarmes Griinland im zentralen Bereich Abb. 27: Etwas artenreicheres Grinland im Siden
der Ausgleichsflache. Blick in stiddstliche Richtung. der Ausgleichsflache. Blick in westliche Richtung.

Abb. 28: Ackerflache im Norden der
Ausgleichsflache.
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9

1\ Rechtlich gebundene
Kompensationsflache

R T
4y >

Umwandlung von
Acker in Grinland

Abb. 29: Raumliche Darstellung der Ausgleichsmafnahmen auf der externen Ausgleichsflache Gemarkung Ullers-
hausen, Flur 3, Flurstuck 19/1 tlw. Quelle: natureg.hessen.de (eigene Bearbeitung)

Gemarkung Ullershausen, Flur 2, Flurstiick 39 tlw.
Ausgangszustand

Die zweite Kompensationsflache befindet sich rd. 500 m 6stlich des Plangebietes. Es handelt sich um
das Flurstiick, auf welchem der artenschutzrechtliche Ausgleich fur die durch die vorliegende Planung
betroffene Feldlerche erfolgt (s. Kapitel 2.4). Im Bestand handelt es sich um eine intensiv genutzte
Ackerflache. Im Suiden befindet sich eine kleine Baumgruppe. Ndrdlich, 6stlich und westlich schlieRen
weitere Ackerflachen an die MaRnahmenflache an. Siidwestlich bis stidlich befindet sich geschlossener
Wald. Unter Berucksichtigung der Feldlerchen-AusgleichsmalRnahme verbleibt innerhalb des Flurstiicks
eine Restflache von rd. 2,3 ha (23.117 m?2), welche fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich des vorlie-
genden Bebauungsplans herangezogen wird.

MalRnahmen und Entwicklungsziele

Die MaRBRnahmenflache soll ebenfalls als Extensivgriinland entwickelt werden. Hierzu ist auf der vorhan-
denen Ackerflache eine naturnahe Grinlandanlage durch Einsaat einer regionaltypischen Saatgutmi-
schung oder durch eine Mahdgutubertragung von in der Umgebung vorhandenen artenreichen Grin-
landbestanden vorzunehmen. Das neuangelegte Griinland ist in den ersten beiden Jahren durch eine
3- bis 4-schirige Mahd auszuhagern. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Ab dem dritten Jahr erfolgt
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die gleiche extensive Nutzung wie auf der tbrigen Ma3nahmenflache. Dingung und der Einsatz von
Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden sind auf der gesamten Flache unzulassig. Die vorhandene
Baumgruppe im Siiden der Flache wird im Rahmen des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzt. Durch
die MaBnahmen erfolgt die langfristige Umwandlung einer intensiv genutzten, artenarmen Ackerflache
in Extensivgrunland auf einer Flache von 23.117 m2.

Umwandlung von
Acker in Grunland

Abb. 27: Raumliche Darstellung der Ausgleichsmafinahmen auf der externen Ausgleichsflache Gemarkung
Ullershausen, Flur 2, Flurstiick 39 tlw. Quelle: natureg.hessen.de (eigene Bearbeitung)

Abb. 30: Acker innerhalb der Ausgleichsflache Gemar-
kung Ullershausen, Flur 2, Flurstiick 39 tlw.
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Zusammenfassung

Durch die aufgeflihrten externen KompensationsmaRnahmen kommt es zu einer naturschutzfachlichen
Aufwertung auf einer Flache von (20.594 m2 + 23.117 m2) 43.711 m2. Zusammen mit den Kompensati-
onsmalnahmen innerhalb des Plangebietes auf einer Flache von 5.288 m?2 ergeben sich naturschutz-
fachliche Aufwertungen auf einer Flache von insgesamt 48.999 m2. Demgegenuber bereitet der Bebau-
ungsplan eine Neubebauung bzw. Versiegelung auf 48.820 m2 gréf3tenteils artenarmer, intensiv genutz-
ter Ackerflache sowie in geringerem Umfang auf artenarmen Grinland und Graswegen vor.

Wie die aufgefiihrte Gegenuberstellung zeigt, werden die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die vorgesehenen KompensationsmafRhahmen auf nahezu identischer Fla-
chengrof3e ausgeglichen. Da die KompensationsmafRnahmen auch als mindestens gleichwertig gegen-
Uber den vorbereiteten Eingriffen einzustufen sind, werden weitergehende AusgleichsmaflZinahmen nicht
erforderlich.

Samtliche Kompensationsflachen befinden sich im Besitz der Stadt Schlitz, so dass eine dauerhafte
Umsetzung der MaRnahmen gewébhrleistet ist.

4 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Unter Bertcksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durchfihrung der
Planung davon auszugehen, dass die derzeitig Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung der Flache
fortdauern wird.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Grinde fiir die Standortwahl

Hinsichtlich der alternativen Planungsmdglichkeiten und der wesentlichen Griinde fur die Standortwahl
wird auf die Begriindung des vorliegenden Bebauungsplans (Kapitel 2 Stadtebauliche Aspekte und pla-
nerische Gesamtkonzeption) verwiesen.

7 Kontrolle der Durchfihrung von Festsetzungen und MaflRhahmen der Planung sowie
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt.
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Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Schlitz im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umset-
zung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvolle
Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Stadt kei-
nen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognosti-
zierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fur spe-
zifische weitergehende UberwachungsmafRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8 Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schlitz hat am 26.06.2017
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Fuldaer StralRe” sowie die 41. Flachennutzungs-
planéanderung im Bereich ,Fuldaer Strafe” im Stadtteil Hartershausen beschlossen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes (Erweiterung Fa.
Lerner), die Schaffung von Erweiterungsflachen fur Vorort bestehende Betriebe sowie die Schaffung
von Bauplanungsrecht fir einen Feuerwehrstitzpunkt. Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt, jedoch ist fiir die Darstellung des Feuerwehrstiitzpunktes eine Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Boden und Wasser: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet von Béden des Typs
Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden und im Auenbereich der Fulda von Auengelyen mit
Gleyen eingenommen. Der Bodenfunktionserfullungsgrad des Bodens wird als gering bis mittel, das
Etragspotenzial als mittel bis hoch, die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen als gering bis
mittel eingestuft. Aufgrund der rdumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Neuversiegelung von
Flachen bei Durchfuhrung der Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich Bo-
den- und Wasserhaushalt als erhdht zu bewerten. Um grundséatzlich den mit Bodenversiegelungen ver-
bundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan entsprechende Festsetzun-
gen (u.a. wasserdurchlassige Bauweise von Gehwegen, Stellplatzen, Stellplatz- und Garagenzufahrten)
beziehungsweise enthélt Hinweise auf gesetzliche Regelungen. Oberflachengewasser sind in Form
zwei wasserfuhrender Graben im Nordwesten und Sitdosten des Plangebiets vorhanden. Der nordost-
liche Bereich des Plangebiets befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Fulda.

Klima und Luft: Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Pla-
nung auf das Plangebiet selbst sowie die nordéstlich bis dstlich angrenzenden Bereiche konzentrieren.
Im Plangebiet selbst ist infolge der grof3flachigen Versiegelung mit kleinklimatischen Auswirkungen, wie
einer Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur, zu rechnen. Fur
den nordéstlich bis dstlich angrenzenden Auenbereich der Fulda ist zumindest lokal mit einer Einschran-
kung der Kaltluftzufuhr und einem damit ebenfalls verbundenen geringfiigigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen.
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Biotop- und Nutzungstypen: Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe bis
mittlere Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen
mit Vegetationstypen geringer (Acker, Schotter- und Graswege) und mittlerer (Laubbdume, artenarmes
Grinland, strukturarme wasserfilhrende Graben) naturschutzfachlicher Wertigkeit. Fir das Plangebiet
ergibt sich im Hinblick auf die betroffenen Biotop- und Nutzungstypen aus naturschutzfachlicher Sicht
bei Durchfiihrung der Planung zusammenfassend eine geringe bis mittlere Konfliktsituation. Der Bebau-
ungsplan weist Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Bereich der beiden im Plangebiet vorhandenen Grabenparzellen aus, wodurch diese
erhalten und in ihrer Struktur aufgewertet werden. Insgesamt verbleibt durch die vorbereiteten Eingriffe
eine geringe bis mittlere Konfliktsituation.

Artenschutzrechtliche Belange: Im Hinblick auf den Artenschutz wurden 2017 und 2020 Erhebungen zu
den Tiergruppen Végel und Schmetterlinge (Gattung Maculinea) durchgefiihrt. Aus der Analyse sind als
artenschutzrechtlich relevante Arten mit Konfliktpotenzial Feldlerche und Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblauling hervorgegangen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende Vermeidungs- und Kompensati-
onsmal3nahmen, um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlie3en.

Landschaft: Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung eines Gewerbegebietes und eines Feu-
erwehrstandortes auf einer Flache von rd. 6,1 ha vorbereitet. Die zu erwartende Grol3e und funktionale
Gestaltung und Hoéhe der Gewerbebauten wird einen nachhaltigen Eingriff in das Landschaftsbild ver-
ursachen. Zudem stellt das geplante Vorhaben einen vollstandigen Liickenschliiss zwischen den Stadt-
teilen Hartershausen und Ullershausen dar, was die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zusatzlich verscharfen wird. Insgesamt ist daher durch die vorgesehene Errichtung eines Gewerbege-
biets und Feuerwehrstandortes mit deutlichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
rechnen. Der Bebauungsplan trifft entsprechende eingriffsminimierende MaRhahmen, wie die Anpflan-
zung von Laubbaumen und den Erhalt bzw. die Entwicklung von Grinlandflachen.

Schutzgebiete: Ein Teil des norddstlichen Geltungsbereichs des Plangebietes befindet sich innerhalb
des FFH-Gebiets Nr. 5323-303 ,Obere und Mittlere Fuldaaue®. Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele
und Schutzzwecke des FFH-Gebietes ist nicht zu erwarten.

Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung: Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird vo-
raussichtlich keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Aus-
wirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind. Immissionsschutzrechtli-
che Konflikte sind aufgrund der bereits grof3flachig vorhandenen gewerblichen Nutzung gegeben. Ins-
gesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere bis erhdhte Bedeutung fur die Naherholung. Diese Funktion
wird durch die geplante Errichtung eines Gewerbegebietes voraussichtlich beeintréachtigt werden. Der
Bebauungsplan trifft entsprechende eingriffsminimierende MalRhahmen, wie die Anpflanzung von Laub-
baumen und den Erhalt bzw. die Entwicklung von Grunlandflachen.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchflihrung der Planung ist davon
auszugehen, dass dass die derzeitig GUberwiegend landwirtschaftliche Nutzung der Flache fortdauern
wird. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und
(Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchflihrung aus.

Eingriffsregelung: Als Ausgleich fur die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft weist der Bebau-
ungsplan entsprechende Kompensationsflachen innerhalb des Plangebietes sowie zwei externe Kom-
pensationsflachen westlich und éstlich des Plangebietes in der Gemarkung Ullershausen aus. Die durch
die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die ebenfalls vorgesehenen
Kompensationsmalinahmen auf nahezu identischer FlachengroRe ausgeglichen. Da die Kompensati-
onsmal3nahmen auch als mindestens gleichwertig einzustufen sind, kann der Eingriff als ausgeglichen
angesehen werden.
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Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Stadt Schlitz im
vorliegenden Fall in eigener Zustandigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans
zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller
und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prufen und festzustellen, ob die festgesetzten MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wurden (Kontrolle
alle zwei Jahre durch die Stadt).
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10 Anhang

e Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaf3stablich verkleinert)
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